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(adatok ezer forintban)

I. MERLEG

Jegyzet
szama

2017.12.31.

2016.12.31.

2016.01.01

Térgyi eszkozok 2283 604 642
Befektetési céld ingatlanok 844 000 818301 724400
Befektetések véllalkozasban 1650217 1728481 1435953
Befektetett eszk6zok dsszesen 2496 500 2547 386 2160996
Vevsk 24 2787 4311 5282
Egyéb eszkozok 7 8259 16 715 26 082
Kolcsonok 24 2511 4025

Pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek 8 1871 137 802 9881
Ertékesitésre tartott eszkozok 9

Forgdeszk6zok Osszesen 15 429 162 853 41245
ESZKOZOK OSSZESEN 2511928 2710 238 2202 240
Jegyzett t6ke 10 1 750 000 1 750 000 1750000
T6ketartalék 10 343 818 343 818 343 818
Eredménytartalék (+nett6 addzott eredmény) 10 -100 275 -128 663 -306 185
Visszavasarolt sajat részvény 10 -217 810 -180 850 -180 850
A Tarsasag tulajdonosaira juto sajat tGke 1775733 1784305 1606 784
Ellen6rzést nem biztositorészesedés

Sajat t6ke dsszesen 1775733 1784 305 1606 784
Hosszu lejaratu hitelek éven tuli része 11 208 737 229 385 85230
Halasztott addkotelezettség 12

Pénzigyi lizing kotelezettség 13

Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 208 737 229 385 85230
Szallitok és egyéb rovid lejarata 382
kotelezettségek 24 361 310

Rovid lejaratu hitelek - -

Hosszu lejaratu hitelek rovid lejarata része 11 20 000 19 352 428 309
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és passziv 81536
id6beli elhatarolasok 14 507 098 676 886

Pénzigyi lizing kotelezettség 13

Rovid lejaratu kételezettségek Gsszesen 527 459 696 548 510 227
SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 2511928 2710238 2202 240




Il. ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS (EREDMENYKIMUTATAS)

Jef’;yzet 2017.12.31 2016.12.31
szama

(adatok ezer forintban)

Ertékesités drbevétele 15 7 655 7 585
Egyéb bevételek 16 119 7
M(ikodési raforditasok 17 - 20863 - 22 144
Személyi jellegl raforditdsok 18 - 10414 - 5320
Ertékcsdkkenés 4 - 108 - 39
Egyéb raforditasok 19 - 12231 - 6 480
Befektetési célu ingatlanok értékesitésének netté eredménye 5 - -
Befektetési célu ingatlanok atértékelése 5 25 699 223900
Pénziigyi miiveletek el6tti eredmény (EBIT) - 10 142 197 509
Pénzigyi muiveletek bevételei 20 62 165 1772
Pénzigyi muiveletek raforditasai 21 - 23 509 - 21484
Pénziigyi miiveletek eredménye 38 656 - 19713

Tarsult vallalkozdsoktdl szarmazo eredmény

Adozas el6tti eredmény (PBT) 28513 177 797
Jovedelemadé raforditas 22 - 126 - 276
Nett6 eredmény 28 387 177 521

Egyéb atfogé jovedelem - -
Teljes atfogo jovedelem 28 387 177 521

Targyévi netté eredménybdl és teljes atfogo jovedelembdl:
Anyavallalat t6ketulajdonosaira jutd 28 387 177 521
EllenGrzést nem biztositd részesedésre jutd

Egy tOrzsrészvényre juté eredmény
A kibocsatott sajat részvények darabszamadval csdokkenetett
részvények 1532190 1569 150

Alap 26 18,53 113,13
Higitott 26 18,53 113,13



. SAJAT TOKE-VALTOZAS KIMUTATAS

Egyéb Tarsasag Ellen6rzést nem
atfogo tulajdonosaira biztosito
jovedelem  juto sajat toke részesedés

Jegyzet Visszavasarolt

o o . . . Sajat téke
, Jegyzett t6ke Tdéketartalék Eredménytartalék . " )
szama sajat részvény

odsszesen

(adatok ezer forintban)

Egyenleg 2016. 01. 01-jén 1750 000 343 818 -306 185 -180 850 - 1606 784 - 1606 784
Id6szak eredménye - - 177 521 - - 177 521 - 177 521

Egyéb atfogo jovedelem - - - - - - R -

Teljes atfogo jovedelem 10 - - 177 521 - - 177 521 - 177 521
Osztalékfizetés - - - - - - - -

Tranzakciok ellen6rzést

. s , - - 1 - - 1 - 1
nem biztosito részesedéssel

Egyenleg 2016. 12. 31-én 10 1750000 343 818 - 128 663 -180 850 - 1784305 - 1784 305




SAJAT TOKE-VALTOZAS KIMUTATAS (folytatas)

Tarsasag o
. . Ellen6rzést nem s an
tulajdonosair . " Sajat téke
biztosito

a juto sajat ’ , Osszesen
,, részesedés
toke

Egyéb
atfogo
jovedelem

Jegyzet ” ” , , , Visszavasarolt
g’y Jegyzett t6ke Toketartalék Eredménytartalék . .
szama sajat részvény

(adatok ezer forintban)

Egyenleg 2017. 01. 01-jén 1750 000 343 818 -128 663 -180 850 - 1784 305 - 1784 305
Id6szak eredménye - - 28 387 - - 28 387 - 28 387
Egyéb atfogo jovedelem - - - - - - - -
Teljes atfogo jovedelem 10 - - 28 387 - - 28 387 - 28 387

Osztalékfizetés - - - - - - - -

Tulajdonosokkal folytatott
kozvetlenil a sajat tékében 10 - - - 36 959 - -36 959 - -36 959
megjelenitett tranzakcidk

Egyenleg 2017. 12. 31-én 10 1750 000 343 818 -100 275 217 810 - 1775733 - 1775733




IV. CASH-FLOW KIMUTATAS

(adatok ezer forintban)

I. Uzleti tevékenységbdl szirmazé netté cash flow
Id8szaki eredmény

Moddositd tényez6k:

Elszamolt amortizacio
Elszamolt értékvesztés
Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye

T6kemoddszerrel bevont befektetés eredménye, addzas utan

Befektetési célu ingatlanok eredménye
Pénzigyi mlveletek eredménye
Kovetelések allomanyvaltozasa

Készletek allomanyvaltozasa

Szallitoi kotelezettségek allomanyvaltozasa
Egyéb eszkdzok allomanyvaltozasa

Egyéb kotelezettségek allomanyvaltozdsa
Adéraforditas

1. Osszesen

Il. Befektetési tevékenységhdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas

Targyi eszkdzok beszerzése
Immateridlis javak beszerzése
Kapott osztalék

Befektetett eszkdzok értékesitése

Befektetési célu ingatlan értékesitésébdl befolyt pénzeszkoz

Befektetési célu ingatlan vasarlasa

Befektetési célu ingatlan beruhazas

1. Gsszesen

I1l. Pénziigyi tevékenységbdl szarmazo pénzeszk6z-valtozas

Hosszu lejdratu hitel felvétele

Rovid lejaratu hitel felvétele

Hosszu lejaratu hitel torlesztés, -visszafizetés
Rovid lejaratu hitel torlesztés, -visszafizetés
Kibocsatott/visszavasarolt sajat részvények
Kapott kamat

Fizetett kamat

Nem ellendrz6 részesedéssel folytatott tranzakcid
lll. Gsszesen

IV. PENZESZKOZOK VALTOZASA (+-1.+-11.+-11. sorok)

Készpénz és egyenértékesek nyitd egyenlege
Készpénz és egyenértékesek zaro egyenlege

Jegyzet
szama

20,21
24

24

14
22

11
11
11
11

20
21

2017.

28513

108
-23 863
-53790

21086
1524
51
1766
169 790
-126
194 521

1418
8204
127013

136 635

20000
36959

113
21199

78 045

135931

137 802
1871

2016.

177 797

39
-223 900

44 569
12 240
971

-72
5342
595351
- 276
522923

-247 961

130 000

-117 961

264 802

1772
14 012
1

277 041

127 921

9881
137 802



V.JEGYZETEK A NEMZETKOZI PENZUGY!I BESZAMOLASI STANDARDOK SZERINT
KESZITETT PENZUGY!I KIMUTATASOKHOZ

A jegyzetek sordn minden adatot ezer forintban kézliink
A vallalat bemutatasa

A Pannon-Valté Zrt. (a tovabbiakban '"Tarsasag") (székhelye: 1039 Budapest, Kossuth Lajos ldilépart 102.,
cégjegyzékszama: 01 10 042842) tevékenysége az elmult években nem valtozott, fGtevékenységként tovabbra is a
sajat tulajdonban |évé ingatlanok bérbe adasdaval és értékesitésével foglalkozik.

A Tarsasagot 1994. november 1-én alapitottdk. A Tarsasagban Pannon-Investor Tanacsadd Rt. 49.98% mértékd
befolyassal rendelkezik.

A Tarsasag tisztségvisel6i 2017.12.21.-ig:

- Szlavik Laszl6 vezérigazgatd (lakhelye: 2040 Budadrs, Beregszaszi utca 53.)

Jakab Gabor igazgatdsagi tag (lakhelye: 1118 Budapest, Raho utca 5. C. ép. 1. em. 11/A))
Scheuer Gyula igazgatdsagi tag (lakhelye: 1031 Budapest, Zarand utca 41.)

dr. Hardy llona igazgatdsagi tag (lakhelye: 1022 Budapest, Zilah utca 9.)

A felligyel6 bizottsag tagjai:

- Pap Géza Karoly (eln6k) (lakhelye: 1037 Budapest, Taborhegyi ut 16/C.)
- Csorba Zsuzsa (lakhelye: 1025 Budapest, Szépvolgyi at 92/F. 2. em. 4.)
- Dr. Vérgedd Lajos (lakhelye: 1172 Budapest, XIV utca 11.)

A Tarsasag részvényesei a 2017. december 21.-én tartott kozgy(lésén ugy dontottek, hogy koltségtakarékossagi
okokbdl a Tarsasagnal m(ikodé Igazgatdsagot, Felligyeld Bizottsagot valamint az Audit Bizottsdgot megsz(intetik.
Dontottek arrdl is, hogy a vezérigazgatd mellett egy cégvezet6i posztot hoznak létre, amelyet a f6tulajdonos
képviseletében Dr. Scheuer Gyula lat el.

A konywviteli szolgaltatasok korébe tartozé feladatok irdnyitasaért, vezetéséért felel6s személy:

- Magonyné Szabo Melinda (2000 Szentendre Bolgar u.4.), nyilvantartdsi szama: 196648

A tarsasag tulajdonosi strukturaja:

2017 2016
Pannon Valté Zrt. Részesedés Részesedési Részesedés Részesedési
névértéke arany névértéke arany
Pannon Investor Zrt. 874 487 000 49,97 % 874 487 000 49,97 %
Pannon Consulting Kft. 437 412 000 24,99 % 437 412 000 24,99 %
Pannon Consultline Kft. 216 926 000 12,40 % 216 926 000 12,40 %
Pannon Valté Zrt. 149 918 000 8,56 % 129 385 000 7,39 %
Egyéb 71257 000 4,08 % 91 790 000 5,25 %



https://www.opten.hu/cegtar/cimlista/?caddrsearch=2%3B575852A&caddrnovalchk=1&caddrsite=0
https://www.opten.hu/cegtar/cimlista/?caddrsearch=2%3B111006A&caddrnovalchk=1&caddrsite=0
https://www.opten.hu/cegtar/cimlista/?caddrsearch=2%3B390578A&caddrnovalchk=1&caddrsite=0

1. Elfogadas, megfelelGségi nyilatkozat és a pénziigyi kimutatasok 6sszeallitasanak alapja
a) Elfogadas és megfelel6ségi nyilatkozat

A pénziigyi kimutatdsok a Nemzetkozi Pénzligyi Beszamoldsi Standardokkal 6sszhangban keriiltek 6sszeallitasra,
ahogyan azokat az EU befogadta (tovabbiakban EU IFRS-ek). A pénzligyi kimutatasok kozzétételével a Tarsasag a
szamvitelrdl szélé 2000. évi C. torvény beszamoldra vonatkozd elbirdsainak is eleget tesz. A Tarsasag az els6é EU
IFRS-ek szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatasai nyitdmérlegének id6pontja 2017. januar 1.

A jelen pénziigyi kimutatasokat a Tarsasag ligyvezetése hagyta jova kibocsatasra 2018. marcius 29-én.

A Pannon-Valté Zrt. 2017.évben az IFRS-nek megfeleléen kotelezett elkészitenie a beszamolot (2018.01.01-t6l
mar nem kotelezett.

A pénzligyi év megegyezik a naptari évvel.

b) Az értékelés alapja

A pénzigyi kimutatdsok a bekerulési érték alapjan keriiltek dsszeallitdsra, a befektetési célu ingatlanokat kivéve,
amelyek valds értéken szerepelnek a mérlegben. A Tarsasag a pénziigyi kimutatasokat magyar forintban, ezer
forintra kerekitve késziti, a kivételek a kimutatdsokban kiilon jelzésre kerilnek.

c¢) Funkcionalis és prezentacids pénznem

A jelen pénzigyi kimutatasok magyar forintban (HUF), mint prezentaciés pénznemben, keriiltek 6sszedllitasra,
amely a Tarsasag funkcionalis pénzneme. A forint az els6dleges mikodési kérnyezet pénzneme, a Tarsasag nem
folytat gazdasagi tevékenységet olyan kdrnyezetben, ami alapjan mas funkcionalis pénznem hasznalata lenne
lehetséges.

d) Becslések és dontések alkalmazasa

A pénzigyi kimutatasok alabbi szamviteli politikdknak megfeleld elkészitése sziikségessé teszi, hogy a vezetGség
olyan dontéseket, becsléseket és feltevéseket alkalmazzon, amelyek hatdssal vannak a szamviteli politikdak
alkalmazasara, valamint az eszkdzok, kotelezettségek, bevételek és raforditasok pénziigyi kimutatasokban
szerepl6 Osszegére. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektél a becslésektél.

A Tarsasag a becsléseket és megitéléseket multbeli tapasztalatok és egyéb tényezdk, igy az adott korilmények
kozott ésszerlinek gondolt jovGbeli eseményekkel kapcsolatos varakozasok alapjan folyamatosan értékeli. A
szamviteli becslések mddositdsai a becslések mddositasanak idGszakaban, valamint a médositas altal érintett
jovBbeli id6szakokban keriilnek kimutatdsra. A becslési bizonytalansag és a szamviteli politikdk alkalmazasa terén
hozott kritikus dontések az aldbbi teriileteken fejtenek ki legjelentésebb hatdst a pénziigyi kimutatasokban
megjelenitett 6sszegekre:

- Ingatlanok besorolasa a felhasznalasi cél alapjan

- Befektetési célu ingatlanok valds értékének meghatarozasa

- Gépek és berendezések hasznos élettartamanak meghatdrozasa
- Halasztott add kovetelés megtérilése

Az egyes terilletekhez kapcsolddd becslések és feltételezések az aldbbiakban kertilnek részletes bemutatasra.



2. A szamviteli politika Iényeges elemei

A pénzigyi kimutatasok Osszedllitasa soran alkalmazott legfontosabb szamviteli politikak az alabbiakban kertilnek
bemutatasra. A Tdarsasag az itt bemutatott és részletezett szamviteli elveket valamennyi bemutatott Uzleti évre
vonatkozdan kovetkezetesen alkalmazta mar a konszolidacio soran is, a korabbi lzleti évekhez képest a szamviteli
elvekben tortént mddositasok, eltérések kiilon jelzésre kerilnek.

2.1.A targyévben alkalmazott Uj és mddositott beszamolasi standardok alkalmazasa, valamint még nem
alkalmazott (j standardok

2017. janudr 1-i alkalmazasi hatdllyal nincs olyan Uj, vagy mddositott standard, amelyet a Tarsasag a 2017. januar
1-jén kezd6d6 pénzigyi évben el6szor alkalmazna a pénziigyi kimutatasok dsszeallitdsanal, és ami relevans lenne
a targyévi pénzigyi kimutatdsok szempontjabdl.

Meég nem alkalmazott uj standardok és értelmezések

Az aldbbiakban részletezett 0 standardok, standard moddositasok és értelmezések moddositdsok keriiltek
kibocsatasra és az EU dltal befogadasra 2016. januar 1-jét kovetGen, ugyanakkor ezeket a Tarsasag a pénzlgyi
kimutatdsok dsszeallitdsa soran vagy nem alkalmazta, mivel még nem léptek hatdlyba.

IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok

A pénzigyi eszkdzok és pénzigyi kotelezettségek megjelenitésével, értékelésével, besorolasaval foglalkozd
standard 2014. juliusban jelent meg, az IAS 39 standard vonatkozd részeit kivaltva. Az IFRS 9 standard a pénzigyi
eszkozok valds értéken értékelt és amortizalt bekeriilési értéken értékelt kategoriakba torténd besorolasat irja
el6, ezt a besorolast a kezdeti megjelenitéskor kell elvégezni. A t6keinstrumentumokba valé befektetések
értékelése eredménnyel szemben valds értéken torténik. A standard a 2018. januar 1-jén és ezt kovetGen
kezd6d6 Uzleti évekre hatalyos, korai alkalmazasa megengedett. A Tarsasdg nem él a korai alkalmazds
lehet6ségével, a standard teljes hatasainak felmérése folyamatban van.

IFRS 15 Vevéi szerz6désekbdl szdrmazd drbevétel

Az IFRS 15 standard a bevételek megjelenitésével foglalkozik, Uj elszamolasi elveket vezet be a vevéi
szerz6désekbdl szarmazd darbevételek és cash flow elszamolhatd Osszegére, idGzitésére, valamint a pénziigyi
kimutatasokban térténé bemutatasukra vonatkozdan. A standard szerint az arbevétel akkor jelenitheté meg, ha a
javak vagy szolgaltatdsok feletti kontroll atszall a vevére, azaz a vevs képes a felhaszndlas iranyitasara, illetve
jogosult a javakbodl vagy szolgaltatdsokbdl ered6 hasznokra. A standard felvaltja az IAS 18 “Bevételek” és IAS 11
“Beruhazasi szerz6dések” standardokat. Az IFRS 15 standard a 2018. januar 1-jén és ezt kovetSen kezd6d6 Uzleti
évekre hatalyos, korai alkalmazasa megengedett. A Tarsasdg nem él a korai alkalmazas lehet6ségével, a standard
teljes hatdsainak felmérése folyamatban van.

Nincs mas olyan uj IFRS, IFRS mddositas vagy IFRIC értelmezés, amely varhatdan lényeges hatast lényeges hatdst
lenne képes gyakorolni a Tarsasag pénziigyi kimutatasaira.

2.2.0sszehasonlité adatok

A Tarsasag elkészitette a 2016.12.31-i IFRS szerinti beszamoldt, igy a targyévi adatok 6sszehasonlithaték az el6z6
évi adattokkal.

2.3.Miikodési szegmensek

Az IFRS 8 MUikodési szegmensek alapjan szegmensinformdacidkat kell szolgaltatnia azoknak a vallalkozasoknak,
amelyek kibocsatott részvényeivel vagy hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirjaival nyilvanosan kereskednek, vagy
folyamatban van az értékpapirok nyilvanos értékpapirpiacra torténé bevezetése.

A Tarsasag vezet6i megkozelitése, annak tevékenysége, a szolgdltatasainak jellege, a vevGinek tipusa, a
szolgaltatasok nyujtasahoz alkalmazott modszerek alapjan egyetlen szegmensnek tekintendé.



2.4.Funkciondlis pénznem

A Térsasdg els6dleges mikodési kornyezete Magyarorszdg;, ennek megfelel6en az alapul szolgdlé gazdasagi
események tartalmara és kérilményeire vald tekintettel a tarsasag funkciondlis pénzneme a magyar forint. A
beszamold adatait a Tarsasag magyar forintban teszi kdzzé.

2.5.Kilféldi pénznemek atvaltasa, deviza tranzakcidk és egyenlegek

A targyid6szakban nem fordult el6 kilfoldi érdekeltség pénziigyi kimutatdsainak atszamitasabdl szarmazd
nyereség/veszteség, illetve cash flow fedezeti lgylet fedezeti instrumentumabdl szidrmazd nyereség/veszteség
jellegli esemény. A devizamlveletek a tranzakcid illetve 3atértékelés esetén az értékelés napjan érvényes
arfolyamon kerlilnek datszamitasra magyar forintra. Az ilyen tranzakcidk rendezésébdl szarmazé, illetve a
devizdban nyilvantartott pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek év végén esedékes atértékelésébdl adodo
arfolyamnyereségek és veszteségek az eredmény-kimutatasban keriilnek megjelenitésre. Az arfolyamnyereségek
és veszteségek az eredmény-kimutatds ,Pénziigyi mlveletek bevételei” vagy ,Pénziligyi miveletek raforditasai”
soraban kertilnek bemutatdsra.

2.6.Targyi eszkozok

A targyi eszkdzok értékcsokkenéssel csokkentett bekeriilési értéken kerililnek kimutatasra. A bekerilési érték a
tételek megszerzéséhez kozvetlenil kapcsolddo kéltségeket foglalja magdban. A kezdeti aktivalas utan a késGbbi
koltségek csak akkor keriilnek az eszkd6z konyv szerinti értékét novel6 tételként, vagy kilon eszkozként
megjelenitésre, ha a Tarsasag valészin(ileg részesiil a tételbdl szarmazoé jév6beni gazdasagi hasznokbdl és a tétel
koltsége megbizhatéan mérhet6. A Tarsasag nem rendelkezik olyan eszkdzzel, melynek komponens szintd
nyilvantartdsa lenne sziikséges. A targyi eszkdz Gzembe helyezése utan felmerilt koltségeket, mint példaul a
javitdsi és karbantartdsi koltségeket, illetve a felllvizsgalati koltségeket az eredmény terhére szamolja el a
Tarsasdg, abban az id6&szakban, amelyikben felmeriltek. A Tarsasdg a képzémlivészeti alkotasokra
értékcsokkenést nem szamol el, a tobbi targyi eszkdz értékcsdkkenését linearis modszerrel szamitja ki, melynek
soran az eszkdzok bekerilési értékét vagy atértékelt osszegeit az aldbbi becsiilt hasznos élettartamok alatt a
maradvanyértékig csokkenti:

Mdszaki gépek és berendezések: 3-7 év

Irodai gépek berendezések: 3-7 év

Egyéb jarmdlvek: 5 év

A pénziigyi lizing keretében megszerzett eszk6zok értékcsokkenése az eszkéz hasznos élettartama és a lizing
futamideje koziil a révidebb idészak figyelembe vételével keril elszdmolasra, kivéve azokat az eseteket, amikor a
lizing kezdetekor valészinlsithet, hogy a tulajdonjogot a Tarsasag megszerzi; ebben az esetben az
értékcsokkenés a becsiilt hasznos élettartam alatt szamolandé el.

A hasznos élettartamra, a maradvanyértékre, illetve az értékcsokkenési mddszerre vonatkozé feltételezéseket a
Tarsasag évente felllvizsgalja, és szlikség esetén mddositja azt. Egy eszkdz kbnyv szerinti értéke azonnal leirasra
kerll a megtéril6 6sszegre, ha a konyv szerinti értéke meghaladja a becsilt megtérilé 6sszegét. Az eszkdzok
értékesitésekor keletkez6 nettd nyereség vagy veszteség, amely a konyv szerinti érték és az értékesitési ar
kiilonbozeteként keriil megdllapitasra, az egyéb raforditasok és egyéb bevételek kézott keril elszamolasra.

2.7.Nem pénziigyi eszk6zok értékvesztése

A hatdrozatlan hasznos élettartamu targyi eszkdzokre, immateridlis javakra a Tarsasdg nem szamol el
értékcsokkenést illetve amortizacidt, de azokat értékvesztés szempontjabdl évente feliilvizsgalja. Azok az
eszkozok, amelyekre a Tarsasag értékcsokkenést illetve amortizacidt szamolt el, szintén felllvizsgalatra keriilnek
értékvesztés szempontjabdl minden olyan esetben, amikor az események vagy a megvaltozott korilmények azt
jelzik, hogy lehetséges, hogy a kdnyv szerinti érték nem teljesen fog megtérilni. Ha a Tarsasag olyan jeleket
tapasztal, amely alapjan esély mutatkozik arra, hogy a targyi eszkdzok és immaterialis javak megtérilé értéke a
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konyv szerinti értéknél kisebb lehet, akkor értékvesztés fellilvizsgdlatra keril sor. Amennyiben a megtérilé érték a
konyv szerinti érték ald kerll, a bekeriilési értéken kezelt eszk6zok vonatkozasaban értékvesztést kell az
eredmény terhére elszamolni. A realizalhatd érték az eszkdz hasznalati értéke és elidegenitési koltségekkel
csokkentett valds értéke koziil a magasabb. A valds érték az az ar, amelyet egy eszkoz értékesitésekor kapnanak,
egy piaci szerepl6k kozott létrejott szokdsos Ugylet alapjan az értékelés id6pontjdban, mig a hasznalati érték az
eszkoz folyamatos hasznalatbdl és hasznos élettartamanak végén torténé értékesitésbd6l szarmazd cash flow-k
netté jelenértéke. A megtérilé érték meghatarozdsa eszkozonként egyedileg, illetve amennyiben ez nem
lehetséges, jovedelemtermel6 egységenként torténik. A Tdrsasag a pénztermel6 egység fogalmat a kovetkez6k
szerint definidlja: , Az eszk6zoknek az a legkisebb beazonosithatd csoportja, amely olyan pénzbedramlast teremt,
amely nagyrészt flggetlen a mas eszkdzokbél vagy eszkdzcsoportbdl szarmazd pénzbearamlastél.”A Tarsasag
minden fordulénapon megvizsgalja, hogy a korabban elszamolt értékvesztés okai fennallnak-e még. A korabban
elszamolt értékvesztés visszairdsdra csak akkor van lehetdség, ha az utolsd értékvesztés megallapitdsa soran
figyelembe vett korilményekben valtozas kovetkezett be. Az értékvesztés visszairdsara csak olyan szintig van
értékcsokkenéssel csokkentett konyv szerinti értékét, ami akkor lett volna, ha az értékvesztés elszdmolasara nem
kerill sor. Amennyiben egy adott eszkdz értékvesztésére keril sor, az eszkdz értékvesztés elszdmolasa utani nettd
értéke és maradvanyértéke kozotti kilonbség a hatralévé hasznos élettartam alatt keril szisztematikusan
elszamolasra.

2.8.Befektetési célu ingatlanok

A befektetési célu ingatlanok olyan ingatlanok, melyeket bérbeadasi vagy t6kefelértékelédési, vagy mindkét céllal
tartanak, nem pedig az egyéb szolgaltatdasok el@allitasaval vagy nyujtdsdval kapcsolatos felhaszndlasra vagy
igazgatasi célokra, vagy a szokdsos lzletmenet keretében torténd értékesitésre.

Egyes ingatlanok tartalmazhatnak olyan részt, amelyet bérbeaddasi vagy tGkefelértékelGdési céllal, valamint egy
masik részt, amelyet druk vagy szolgaltatasok elGallitasa vagy nyujtasa, vagy igazgatasi célok érdekében tartanak.
Ha ezeket a részeket elkiilonilten lehetne értékesiteni, akkor a Tarsasdg a részeket egymadstol elkiilonitetten
sorolja be befektetési vagy sajat hasznalatu ingatlanként. Ha a részek egymastdl elkilonitetten nem adhatdk el, az
ingatlan csak akkor tekintheté befektetési célu ingatlannak, ha csak egy jelentéktelen részt tartanak aruk vagy
szolgdltatasok el6allitasa vagy nyuljtdsa, vagy igazgatdsi célok érdekében. 2016 és 2017 években a Tarsasag nem
rendelkezett olyan ingatlanokkal, melyek esetében a leirt elkiilonilt kezelés lenne alkalmazandé.

A Tarsasag kiegészitd szolgaltatdsokat nyujthat az altala birtokolt ingatlanok bérlGi szamara. Az ilyen ingatlanokat
akkor kezeli befektetési célu ingatlanként, ha a szolgdltatasok a megdllapodas egészéhez képest jelentéktelenek.
2017-ben és 2016-ban a Tarsasdg nem nyujtott jelentds kiegészit6 szolgaltatdsokat a bérl6i szamara.

2016 és 2017 években a Tdrsasdg azon ingatlanjai, melyekre az Gizleti év végén még alairt értékesitési szerz6déssel
nem rendelkezik mind befektetési célu ingatlannak mindsilnek. A Tarsasag a befektetési célu ingatlanokat
kezdetben bekeriilési értéken értékeli. Az Ugyleti koltségeket a kezdeti értékelésben veszi figyelembe. A
beszerzést kdvetben valds érték modell alapjan értékeli az ingatlanokat. A befektetési célu ingatlan valds értéke
az az ar, amelyet az ingatlan értékesitésekor kapnanak, egy piaci szereplék kozott létrejott szokasos lgylet alapjan
az értékelés idGpontjaban. Az ingatlanok valds értékében bekdvetkezé valtozasbol eredd barmely nyereséget vagy
veszteséget azon idGszak eredményében keril elszamolasra, amelyben az keletkezett.

A Tarsasag esetében az ingatlanok befektetési célu ingatlanként torténd besoroldsa — a Tarsasag f6 tevékenysége
kovetkeztében - egyszerlien és egyértelmlien megallapithatd.

2.9.Ertékesitésre tartott eszkozok
A Tarsasag akkor mindsit egy befektetett eszkozt (vagy elidegenitési tarsasagot) értékesitésre tartottnak, ha

annak konyv szerinti értéke elsédlegesen egy értékesitési tigylet, nem pedig a folyamatos felhasznalas soran fog
megtérilni.
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7 7.

A Tarsasag az értékesitésre tartottnak mindsitett befektetett eszkdzt (vagy elidegenitési tarsasagot) annak kényv
szerinti értéke és az értékesités koltségeivel csokkentett valds értéke kozlil az alacsonyabban értékeli. Amikor az
értékesités varhatdan egy éven tul torténik, a Tarsasag az értékesités koltségeit azok jelenértékén értékeli. Az
értékesités koltségeinek jelenértékében bekovetkezé barmilyen, az id6 muldsaval bealld6 novekedést a
nyereségben vagy veszteségben mutatja ki, finanszirozasi koltségként.

2.10. Uzleti kombinaciok elszamolasa és goodwill

Amikor a Tarsasag ellen6rzést szerez egy masik gazdalkodo egység (felvasarolt) felett (Uzleti kombinacio), a
tranzakcid a kdvetkezdk szerint kertil elszamoldsra:

Az akvizicio id6pontja az az id6pont, amikor a Tarsasag ténylegesen megszerzi a felvasarolt feletti ellenérzést. Ezt

megel6z6en a befektetésekre adott el6legek az egyéb eszkdzok kozott keriilnek kimutatdsra.

A goodwill-t - amely a felvasaroltért fizetett ellenérték és a megszerzett azonosithatd eszkdzok, kotelezettségek és
flggd kotelezettségek akvizicio id6pontjaban érvényes valds értékébdl a Tarsasagra esd részt meghalado tébblet -
az immaterialis javak kdzott kell szerepeltetni a pénzigyi kimutatasokban, halmozott értékvesztéssel csokkentett
bekeriilési értéken.

A negativ goodwill-t, ami a megszerzett azonosithatd eszkdzok, kotelezettségek és fliggd kotelezettségek akvizicid
id6pontjdban érvényes valds értékébél a Tarsasagra es6 résznek az akvizicido koltségét meghaladd tobblete,
bevételként azonnal el kell szdmolni az atfogd jovedelem-kimutatasban.

Ha a Tarsasag mar nem kontrolldl egy lednyvallalatot, akkor kivezeti a lednyvdllalat eszkozeit (a goodwill-lal
egyutt) és kotelezettségeit azok kényv szerinti értékén abban az idépontban, amikor a kontroll véget ér, és az
eredmény-kimutatdsban elszdmoldsra keril a tarsasdgot megilleté nyereség vagy veszteség.

Legaldbb évente, de ha az események vagy a korilményekben bekovetkez6 valtozasok értékvesztésre utalnak
gyakrabban is megvizsgaldsra keril az akvizicidban szerzett goodwill értékvesztésének sziikségessége. A goodwill
arra a pénztermel§ egységre kerdl allokaldsra, amely esetében varhaté az akvizicidhoz kothet6 szinergia nydjtotta
haszon realizalédasa.

A Tarsasag jelenleg nem rendelkezik olyan leanyvallalattal, amelynek megszerzéskori, piaci értéken értékelt
eszkozeinek és kotelezettségeinek 6sszege alatta maradt volna a megszerzett részesedés ellenértékének.

2.11. Pénziigyi instrumentumok

Pénzligyi instrumentumnak mindsiilnek a mérlegben a pénzeszkozok, vevs- és egyéb kovetelések, szallito- és
egyéb kotelezettségek, kapott hitelek és nyujtott kélcsonok, lizing kotelezettségek. A pénziigyi instrumentumok az
alapul szolgdld szerz6déses kotelezettségek valds tartalma alapjan keriilnek besoroldsra eszkoz-, kotelezettség-
vagy t6keelemként. A kotelezettségek kdzé sorolt pénziigyi instrumentumokhoz kapcsolédd kamatok, osztalékok,
nyereségek és veszteségek felmeriléskor az eredmény-kimutatasban kerililnek elszamoldsra. A sajat t6kében
megjelend pénzigyi instrumentumok tulajdonosainak nyujtott juttatdsok a sajat tGkével szemben keriilnek
elszamolasra. Az 0sszetett pénzigyi instrumentumok esetében elGszor azok kotelezettség része keril értékelésre,
a t6kerész maradvanyosszegként kerlil meghatdrozdsra. Az eredmény-kimutatasban elszamolt és valds értéken
nyilvantartott eszkdzokon kivili pénzigyi eszkozoket minden mérleg forduldnapon fellilvizsgaljak, sziikséges-e
értékvesztést elszamolni. A pénziigyi eszkozok értékvesztésének Osszege a konyv szerinti értékének, illetve a
varhaté jov6ébeni pénzdramok eredeti effektiv kamatrataval vald diszkontalt jelenértékének a kiilonbozete.

a) Besorolas
A Tarsasag a pénzlgyi eszkdzoket az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszk6zok, kdlcsénok
és kovetelések valamint az értékesithet6 pénzligyi eszkdzok kategdridkba sorolja. A besorolast a pénzigyi
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eszk0zok beszerzésének célja hatdrozza meg. A vezetés a pénzlgyi eszkdzok besoroldsat a kezdeti
megjelenitéskor hatarozza meg.

b) Pénzeszkozok és pénzeszkdz egyenértékesek
A mérlegben és a cash flow kimutatdsban a pénzeszkdzok és pénzeszkoz egyenértékesek a készpénzt és a latra
sz6l6 bankbetéteket tartalmazzak.

c) Nyujtott Kélcsonok, kovetelések
A kolcsonok és kovetelések olyan fix vagy meghatarozhaté kifizetéssel rendelkez6 nem szarmazékos pénzigyi
eszkozok, melyeket nem jegyeznek aktiv piacokon.

d) Felvett hitelek
A hitelek kezdetben a tranzakcids koltségekkel csokkentett valds értéken keriilnek megjelenitésre. A
késGbbiekben amortizalt bekeriilési értéken kerilnek nyilvdntartdsra; a (tranzakcids koltségekkel csokkentett)
felvett Osszeg és a visszafizetendG érték kozotti kiilonbozet a kotelezettség futamideje alatt az effektiv kamatlab
madszerrel kerill elszdmolasra az eredmény-kimutatasban.
A hitelkeret rendelkezésre tartasi dijai tranzakcids koltségként keriilnek megjelenitésre (és igy a hitel amortizalt
bekerilési értékének és effektiv kamatldbanak szamitasakor figyelembe kell &ket venni), amennyiben
valdszinUsithetd, hogy a rendelkezésre all6 hitel adott része lehivasra keriil. Ebben az esetben a mar kifizetett dij a
lehivasig visszahatdroldsra keril. Ezzel szemben, amennyiben nem valészin(, hogy a hitel adott része lehivasra
keril, a dij a hitelkeret rendelkezésre tartasanak idészaka alatt keriil elszdmolasra, az eredmény terhére.
Az olyan dltaldnos és egyedi hitelfelvételi koltségek, melyek kozvetleniil olyan minésitett eszkdz beszerzéséhez,
megépitéséhez vagy el6allitdsdhoz kapcsolddnak, amely eszkdz esetében jelent6s id6 szlikséges ahhoz, hogy az a
tervezett célnak megfelel6en hasznalhatd vagy értékesithet6 legyen, a tételek aktivalasra kertilnek. A Tdarsasag
2016 és 2017 években ilyen mindsitett eszkdzzel nem rendelkezett.

e) VeviGkovetelések
A vevGkovetelések a vev6kt6l a szokdsos Uzletmenet soran nyujtott szolgdltatasokért jaré Osszegeket
tartalmazzdk. Ha az Osszegek varhatdéan egy éven belll befolynak, akkor a forgdeszkdzok kozé keriilnek
besorolasra, egyéb esetben a befektetetett eszkdzok kozott kerlilnek bemutatasra. A vev6kovetelések kezdetben
valos értéken kerlilnek megjelenitésre, késébb pedig az effektiv kamatldb mddszerrel meghatdrozott, az
értékvesztéssel csokkentett amortizalt bekeriilési értéken kerililnek értékelésre.

f) Szallitéi kotelezettségek
A szallitéi kotelezettségek a szokasos lizletmenet soran a szallitéktdl kapott arukért és szolgaltatasokért fizetendd
Osszegeket foglaljdk magukban. A szdllitoi kotelezettségek a rovid lejdraty kotelezettségek kozé keriilnek
besorolasra, ha teljesitésiik egy éven belill esedékes. Egyéb esetben a hosszu lejaratu kotelezettségek kozé
kerlGlnek bemutatasra. A széllitéi kotelezettségek kezdetben valds értéken kerilnek megjelenitésre, a
kés6bbiekben pedig az effektiv kamatldb maddszerével meghatarozott amortizalt bekeriilési értéken keriilnek
értékelésre.

g) Lizingek

A Tarsasag 2016 és 2017 évekre készitett pénzigyi kimutatdsa sem lizing kotelezettségeket, sem lizing
koveteléseket nem tartalmaz.

A lizing azon tipusa, amelynél a tulajdonldssal jaré kockazatok és haszon jelentds része a lizingbe adéndl marad,
operativ lizingként kerilne elszdmolasra.

A Tarsasag altal lizingelt targyi eszk6zok pénzigyi lizingként kerlilnének bemutatasra, mivel a lizing sordn
lényegében a lizingelt eszkdz tulajdonjogdval jard kockdzat és a haszon dont6 tdbbsége atruhdzasra kerdl. A
pénziigyi lizing lgyletek a lizing kezdetekor aktivaldsra keriilnének a lizingelt eszkdz valds értéke és a minimalis
lizingdijak jelenértéke kozil az alacsonyabbik értéken. Minden kifizetett lizingdij t6kére (kotelezettség) és kamatra
(koltség) kertilne felosztasra. A kapcsolédd (kamatkoltségeket nem tartalmazd) kotelezettségeket a Tarsasag a
Pénzligyi lizing kotelezettség sorokon, a hosszi és rovid lejaratu kotelezettségek kozott mutatna be, attol
fliggben, hogy éven belil, vagy éven tul fizetendd kotelezettségekrdl van-e szd. A finanszirozasi dij kamat része az
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eredményben minden id&szakban a fennalld lizingkotelezettségre szamitott dallandd kamatlabbal keriilne
elszdmolasra. A pénziigyi lizing keretében megszerzett eszkdzokre értékcsdokkenés keriilne elszamoldsra az eszkoz
hasznos élettartama és a haszonbérlet id6tartama kozil a révidebb id&szak figyelembe vételével.

h) Megjelenités és értékelés

Pénzligyi eszkOz vasarldsa vagy értékesitése a tranzakciod teljesitésének napjan keril elszamolasra, vagyis azon a
napon, amelyen a Tarsasdg kotelezettséget vallal az eszk6z megvdasarlasara vagy értékesitésére. A befektetések
kezdetben a tranzakcids koltségekkel ndvelt valds értéken keriilnek megjelenitésre minden olyan pénziigyi eszkdz
esetében, amely nem eredménnyel szemben valds értéken van nyilvantartva. Az eredménnyel szemben valds
értéken értékelt pénzigyi eszk6zok kezdetben valds értéken keriilnek megjelenitésre, a tranzakcids koltségek az
eredmény-kimutatdsban keriilnek elszamolasra. Pénzligyi eszkozok kivezetésére akkor keril sor, amikor a
Tdarsasagnak az adott tételb6l szdrmazd cash flow-ra vald joga lejart vagy atruhdzasra keriilt, és a Tdrsasagra
atruhdztak a tulajdonlashoz kapcsolddd |ényeges kockdzatokat és hasznokat is. A kdlcsonok és kovetelések a
kezdeti megjelenitést kovetben az effektiv kamatlab mddszer haszndlataval meghatarozott amortizalt bekerilési
értéken szerepelnek a konyvekben.

i) Pénzigyi instrumentumok nettdsitasa
A pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek akkor kerlilnek nettésitdsra és a mérlegben nettd 6sszegként kimutatasra,
ha a megjelenitett 6sszegek nettd elszdmolasa jogilag megengedett és a Tarsasag az 6sszegeket nettd mddon
kivanja rendezni, vagy egyidejlileg kivanja az eszkozt realizalni és a kotelezettséget rendezni.

i) Pénziigyi eszk6zok értékvesztése
A Tdrsasag felméri minden egyes mérleg-forduldnapon, hogy van-e objektiv bizonyitéka annak, hogy egy pénzigyi
eszkoz értékvesztett lehet. Egy pénziigyi eszkdz akkor minGsil értékvesztettnek, ha objektiv bizonyiték jelzi, hogy
az eszkoz kezdeti megjelenitését kovetben egy vagy tobb esemény negativ hatdssal volt az adott pénzligyi eszkoz
becsilt jov6beni pénzdramaira, ha az megbizhatdan becsilhetd.

A pénzigyi eszkdz értékvesztettségére utald objektiv bizonyiték lehet a kotelezett fizetésképtelensége, vagy
fizetési nehézsége, a Tarsasagnak jard Osszeg atalakitdsa olyan feltételekkel, amelyekbe a Tarsasag egyébként
nem ment volna bele, arra utald jelzések, hogy a kotelezett csédbe jut, vagy egy kibocsato értékpapirjanak piaca
megsz(inik aktivnak lenni. E mellett, a tulajdonviszonyt megtestesit6 értékpapirok esetén a valds érték bekerdiilési
érték ald torténd jelentGs vagy tartds csokkenése is objektiv bizonyiték lehet az értékvesztettségre.

Az amortizalt bekerilési értéken értékelt pénzigyi eszkbz vonatkozasaban az értékvesztés miatti veszteség az
eszkoz konyv szerinti értéke és a becsiilt jov6beli pénzaramainak az eredeti effektiv kamatlabbal diszkontalt
jelenértéke kozotti kilonbség. Az értékvesztés miatti veszteség az eredményben egyéb réforditasként keril
elszamolasra.

Az egyedileg jelent8s pénziigyi eszkdzok egyedileg keriilnek vizsgdlatra értékvesztés szempontjabdl. A tobbi
pénziigyi eszk6z hasonld hitelkockazati jellemz&kkel rendelkezd csoportba keriilnek Osszevondsra és ezekre
csoportos értékvesztési vizsgdlatot alkalmaz a Tarsasag.

Az értékesithet6 pénziigyi eszkozok értékvesztése ugy keril elszamoldsra, hogy az egyéb atfogd jovedelemben
megjelenitett és a valds érték értékelési tartalékdban kimutatott felhalmozott veszteség atvezetésre keriil az
eredménybe. Az eredménybe atvezetendé felhalmozott veszteség megegyezik a torlesztésekkel és amortizacidval
csokkentett bekerilési érték és az aktuadlis valds érték kiilonbségével, csdokkentve barmely kordbban az
eredményben elszamolt értékvesztés Osszegével. A pénz id6értéke valtozdsanak tulajdonithatd értékvesztés a
kamatbevétel dsszetevbjeként keril figyelembe vételre.

Ertékvesztés miatti veszteség visszairasara akkor keriil sor, ha a visszairds objektiv médon olyan eseményhez
kapcsolhatd, amely az értékvesztés miatti veszteség elszamoldsa utan kovetkezett be. Az amortizalt bekeriilési
értéken értékelt, valamint az olyan értékesithetd pénziigyi eszkbzok esetében, amelyek hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok, a visszairds megjelenitése az eredményben térténik. A tulajdonviszonyt megtestesitd értékesithetd
pénziigyi eszk6zok esetében a visszairds megjelenitésére az egyéb atfogd jovedelemben kerl sor.
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2.12. Jegyzett téke

A Tdrsasag a torzsrészvényeket sajat t6keelemként tartja nyilvdn. Az (] torzsrészvények kibocsatdasahoz
kozvetlenil hozzarendelhetd jarulékos koltségek a sajat tékét csokkentd tételként jelennek meg.

2.13. Visszavasarolt sajat részvény

A Tdrsasag visszavasarolt sajat részvényeket az aktualis kozgy(ilési felhatalmazdassal 6sszhangban vasarolhat, és az
éves beszamoldban sajat tékét csokkentd tételként mutatja be.

A visszavasdrolt sajat részvények értékesitésének eredménye kozvetlenil a sajat tékével szemben kerdl
elszdmolasra.

2.14. Céltartalék képzés, fiiggo kotelezettségek

Céltartalék képzésre abban az esetben keril sor, ha a Tarsasdgnak multbeli események kovetkeztében meglévé
jogi vagy vélelmezett kbtelme van, amely megbizhatéan mérhet6, és valdszinl, hogy a kotelem kiegyenlitése
gazdasagi haszon kidramlasat fogja igényelni. Abban az esetben, ha gazdasagi er6forrasok kidramlasanak
bizonytalansaga elhanyagolhatd vagy biztos, a kdtelem definiciészerlien nem céltartalék, hanem elhatarolas vagy
kotelezettség.

A Tarsasag nem képez céltartalékot, amennyiben a kotelezettség létezésének vagy a gazdasagi eréforrasok
kidramlasanak valdszinlsége nem tébb mint 50 %. Ebben az esetben a Tarsasag fliggd kotelezettséget tesz kdzzé
az egyedi pénzigyi kimutatasok kiegészité mellékletében.

A Tarsasag fligg6 kovetelést tesz kdzzé, ha rendelkezik olyan kétséges koveteléssel, amely multbeli eseményekbdl
szarmazik, és amelynek |étezését csak egy vagy tobb, nem teljesen a Tarsasag ellen6rzése alatt all6, bizonytalan
jovbbeli esemény bekovetkezése vagy be nem kovetkezése fogja megerdsiteni.

A céltartalékok értékelése a varhatd jovébeli cash flow-k diszkontdlasaval torténik, a pénz id6értékére és a
kotelezettségre jellemz6 kockazatokra vonatkozd jelenlegi piaci értékitéletet tiikr6z6, addzas el6tti rata
alkalmazasaval. Az id6 muldsat jelentd diszkont lebontdsa alkalmazasakor a céltartalék mérlegértéke évrél évre né
a diszkonthatdssal. A névekmény kamatraforditasként kertl elszamolasra.

A Tarsasagnak 2017-ben és 2016-ban nem volt olyan kotelme, melynek alapjan céltartalék képzés lett volna
szlikséges.

2.15. Osztalékfizetés

A Tarsasag részvényeseinek fizetendS osztalékot a Tdarsasdg a pénzigyi beszamoldjdban kotelezettségként
mutatja ki abban az id6szakban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot jovahagytak.

2.16. Arbevétel elszamolasa

Az arbevételek a nyuljtott szolgaltatasokért kapott vagy jard ellenérték valds értékén keriilnek értékelésre és az
engedmények, visszaruk és afa nélkil szamitott 6sszegben. A Tarsasag akkor jeleniti meg az arbevételt, ha annak
0sszege megbizhatdan mérhet6, és valdszinlleg részesiil a jov6beli gazdasagi hasznokbdl.

2017-ben és 2016-ban a Tarsasag darbevétele kizardlag bérleti dijakbdl szarmazott. A tovabbszamlazott
szolgaltatasok egyéb bevételként keriiltek elszamolasra, mivel azok nem képezik a Tarsasag alap tevékenységét.
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2.17. Kamatbevétel és osztalékbevétel

A kamatbevétel az effektiv kamatldb moddszerrel keril megjelenitésre. Kolcsonok és kovetelések értékvesztése
esetén a Tdrsasdg a konyv szerinti értéket a megtérilé dsszegre csdkkenti, ami az instrumentum eredeti effektiv
kamatlabaval diszkontalt becsilt jovébeli cash flow. A tovabbiakban a diszkont visszafordulasabdl adédé
kiilonbozet kamatbevételként jelenik meg. Az értékvesztett kolcsondkbsl és kovetelésekbdl szarmazéd
kamatbevétel azzal a kamatldbbal keril elszdmoldsra, amelyet az értékvesztés kiszamitasakor alkalmazott a
Tdrsasag.

Az osztalékbevétel akkor keriil megjelenitésre, amikor a Tarsasag jogosultta valik az osztalékra.

2.18. Tényleges és halasztott nyereségado

A tarsasdagi ado raforditas a tényleges tdrsasagi addéfizetési kotelezettség és a halasztott add raforditds 6sszege.
Ennek megfelel6en a Tdarsasdg a pénzigyi kimutatdsaiban az évente fizetendd tdrsasdgi addé mértéke a
magyarorszagi jogszabalyok alapjan meghatarozott adéfizetési kotelezettségen alapul, amely korrigalasra keril a
halasztott adé raforditds 6sszegével.

A Tdrsasdg a tarsasagi adoét tekinti nyereségaddnak az IAS 12 alapjan, a helyi ipar(zési addt és innovacids jarulékot
nem.

A halasztott adé a “mérlegbeni kotelezettség” mddszere alapjan keril meghatarozasra. A halasztott add az
eszkozok és kotelezettségek szamviteli konyv szerinti értéke, valamint az addéfizetés céljabdl kiszamitott értéke
kozotti atmeneti kilonbozetekre kerlil megjelenitésre. Halasztott adé nem jelenithet6 meg a kdvetkez6 atmeneti
kilonbozetek esetében: eszk6zok vagy kotelezettségek kezdeti megjelenitése (izleti kombinacidénak nem mindsilé
és sem a szamviteli, sem az addkoteles nyereséget vagy veszteséget nem érinté (igyletben, tovabba a
lednyvallalatokba torténd befektetésekhez kapcsoldodd kilonbozetekre olyan mértékig, amely mértékig a
beldthato jov6ben valdszinlsithet6en nem fordulnak vissza. A halasztott add kiszamitdsa azokkal az addkulcsokkal
torténik, amelyek vdarhatéan vonatkozni fognak az atmeneti kilonbozetekre, amikor azok visszafordulnak a
mérleg-fordulénapig hatalyba Iépett vagy lényegileg hatdlyba Iépett torvények alapjan. A halasztott
adokovetelések és adokotelezettségek egymadssal szembeni beszamitdsdra akkor keril sor, ha jogszabalyilag
kikényszeritheté jog all fenn arra vonatkozdan, hogy a tényleges addkoveteléseket beszdmitsak a tényleges
adokotelezettségekkel szemben, tovabbd olyan nyereségaddkhoz kapcsolédnak, amelyeket ugyanaz az
addhatdsag vetett ki ugyanarra az addalanyra, vagy kilonb6z6 addalanyokra, amelyek azonban vagy netté alapon
kivanjak rendezni tényleges addkoveteléseiket és adokotelezettségeiket, vagy addkoveteléseiket és -
kotelezettségeiket parhuzamosan fogjak realizalni.

A halasztott adé kovetelés és kotelezettség megallapitasa azon évek addkoteles bevételére vonatkozd addkulcsok
felhasznalasaval torténik, amikor az id6beli kilonbség miatti eltérések varhatéan megtérilnek. A halasztott ado
kotelezettség és kovetelés tikrozi a Tarsasag altal megallapitott, az eszkozok és kotelezettségek mérleg
fordulénapjan fenndllé adévonzatat.

Halasztott add kovetelést csak olyan mértékben mutat ki a Tdarsasag, amilyen mértékben valdszinl, hogy
rendelkezésre all majd olyan jov6beni addkoteles nyereség, amellyel szemben az atmeneti kilonbozet
felhasznalhaté. A halasztott add-kovetelések minden egyes mérleg-fordulénapon felllvizsgalatra kerililnek és
olyan mértékig csokkentésre kerlilnek, amennyire a kapcsolédd addelSny realizalasa mar nem valdszind.

A halasztott adé eszkozok és kotelezettségek egymdssal szemben nettdsitasra keriilnek abban az esetben, ha a
tarsasadgnak torvény altali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az adéhatdsdggal szemben fennallé tényleges
addkoveteléseit és kotelezettségeit egymassal szemben beszadmitsa, valamint a Tarsasagnak szandékaban all ezen
eszkozok és kotelezettségek nettd elszamolasa.

A tarsasag jovedelmi és vagyoni helyzetére tekintettel halasztott add kovetelés nem mutathato ki.
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2.19. Az egy részvényre juto nyereség

A Tarsasag az egy részvényre juté nyereség meghatdrozasahoz az adott id&szakra vonatkozé eredményt és az
adott id&szaki atlagos, visszavdsdrolt sajat részvénnyel csdkkentett részvény darabszam hanyadosat hasznalta.

3. Valds érték meghatarozas

A Tarsasdg szamviteli politikdi és kozzétételei megkovetelik a pénzligyi és nem pénzigyi instrumentumok valés
értékének meghatdrozasat.

Az IFRS 13 standard szerint a valds érték az az ar, amelyet egy eszkOz értékesitésekor kapndanak, illetve egy
kotelezettség atruhazasakor kifizetnének egy piaci szerepl6k kozott létrejott szabalyos ligylet alapjan az értékelés
id6pontjaban.

A valos értékek értékelési és kozzétételi célokbdl a kovetkezGkben ismertetett modszerekkel keriltek
meghatdrozasra. Ahol sziikséges, az egyes megjegyzésben tovabbi informacidk keriltek kdzzétételre a valds érték
meghatdrozasa soran tett feltételezésekrdl.

Ertékesithetd pénziigyi eszkdzok

Az értékesithet6 pénzigyi eszkozok valds értéke a mérleg-fordulénapon érvényes aktiv piacon jegyzett zard vételi
ajanlati ar alapjan kerilt meghatdrozasra.

VevGkovetelések, nem szarmazékos ugyletekbdl eredé egyéb pénziigyi eszk6zok

A vevbkovetelések és egyéb pénziigyi eszkozok kozzétételi célokbol meghatarozott valds értéke a jov6beni
pénzaramok mérleg-fordulénapon fennalldé piaci kamatlabbal diszkontalt jelenértéke alapjan kerdlt kiszdmitasra.

Befektetési célu ingatlanok valds értéke

A befektetési célu ingatlanok valds értékelése céljaira a Tarsasag fliggetlen értékbecsl6k jelentéseiben szerepl6
valds értékeket hasznalja fel.
A befektetési célu ingatlanok valds értékelésének részleteit a 5. sz. jegyzetpont tartalmazza.

Szallitdi tartozasok, nem szarmazékos Ugyletekbél eredd egyéb pénzigyi kotelezettségek

A szallitdi tartozdsok és egyéb pénzigyi kotelezettségek kozzétételi célokbdl meghatdrozott valds értéke a
jovébeni téke és kamat pénzaramok meérleg-forduldnapon fennalld piaci kamatlabbal diszkontdlt jelenértéke
alapjan kerilt kiszamitdsra.

Szarmazékos ligyletek

A Tarsasag 2016 és 2017 években szarmazékos lgyletekkel nem rendelkezett.
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4. Targyi Eszkoz6k

berendestuok | berendoéoek | alkotdsok | EEYEDIarmavek | Bsszesen
Brutto érték
Egyenleg 2016. 01. 01-én - 4101 591 - 4 692
Uzembe helyezés - - - - -
Egyéb novekedések - 1 - - 1
Ertékesités - - - - -
Selejtezés - - - - -
Egyéb csokkenések - - - - -
Egyenleg 2016. 12. 31-én - 4102 591 - 4693
Egyenleg 2017. 01. 01-én - 4102 591 - 4693
Uzembe helyezés - - - 1787 1787
Egyéb novekedések - - - - -
Ertékesités - - - - -
Selejtezés - - - - -
Egyéb csokkenések - - - - -
Egyenleg 2017. 12. 31-én - 4102 591 1787 6 480
e el e L
Ertékcsokkenés
Egyenleg 2016. 01. 01-én - -4 050 - - -4 050
Targyévi értékcsokkenés - -39 - - -39
Ertékvesztés - - - - -
Ertékvesztés visszairasa - - - - -
Ertékesités - - - - -
Selejtezés - - - - -
Egyéb valtozasok - - - - -
Egyenleg 2016. 12. 31-én - -4 089 - - -4 089
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Egyenleg 2017. 01. 01-én - -4 089 - - -4 089
Targyévi értékcsokkenés - -13 - -95 -108
Ertékvesztés - - - - -
Ertékvesztés visszairasa - - - - -
Ertékesités - - - - -
Selejtezés - - - - -
Egyéb valtozasok - - - - -
Egyenleg 2017. 12. 31-én - -4 102 - -95 -4 197
Misligbpbi | i ghod | it oy e | st
Nett6 érték
Egyenleg 2016. 01. 01-én - 51 591 0 642
Egyenleg 2016. 12. 31-én - 13 591 0 604
Egyenleg 2017. 12. 31-én - 0 591 1692 2283

Az egyéb jarmlvek kategdria egy személyautdt tartalmaz. A Tdrsasag tulajdonaban all6 képzémdlvészeti alkotasok

festmények.

5. Befektetési célu ingatlanok

Befektetési célu ingatlanok kényvszerinti értéke (THUF) 2017. 2016.
Nyité egyenleg 01.01-én 818 301 724 400
Beszerzés
Noévekedések Raaktivalt beruhdzas
Valés értékre torténd felértékelés 25699 223900
Ertékesités -130 000
Csskkendsek Atvezetés értékesitésre tartott eszkoz kategéridba -
Valds értékre torténd leértékelés -
Ertékesités vesztesége -
Egyéb novekedések és csokkenések 1
Zaro egyenleg 12.31-én 844 000 818 301

A Tarsasag befektetési célu ingatlanjai egy Budapest teriletén taldlhatd hotel éplletet, tovabba egyéb
Magyarorszag teriiletén taldlhato éplleteket és telkeket foglalnak magukban.
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A befektetési célu ingatlan bérbe adas bevétele és koltsége:

A befektetési célu ingatlanok bérleti dij bevételét a 23. pont részletezi. Az ingatlanok bérbeaddasahoz kdzvetlendl
kapcsolddo koltségek értéke nem jelentds, mivel az Gizemeltetés soran felmeriil§ kiadasok elsésorban kdzvetlenil
a bérléket terhelik.

A befektetési célu ingatlanok értékelése:

A Tarsasag valds értéken értékeli a befektetési célu ingatlanjait. Az ingatlanok valds értéke fliggetlen szakértd
értékbecsl6 riportja alapjan keril meghatarozasra dontéen 6sszehasonlitd piaci arak maédszerével. A vélasztott
fliggetlen szakérté megfelel6 szakképesitéssel és helyi tapasztalattal rendelkezik az azonos tipusu ingatlanok
értékelésében. 2017.12.31-én a Tarsasag teljes ingatlan allomanyan beliil kevesebb, mint 1%-kot képviselnek a
koltség alapu maédszerrel, mig tobb mint 99%-kot a piaci 6sszehasonlitd drak mddszerével értékelt ingatlanok.
Ebbdl kifolydlag a koltség alapi mddszerrel értékelt ingatlanok, illetve azok értékelési modszerének hatdsa a
Tarsasdg vagyoni helyzetének megitélésére nem jelentds.

Az 6sszehasonlitd arak mdodszerével megallapitott valds értékek alapjat a nem aktiv piacon megfigyelhet6 hasonld
termékek piaci arai képezik, melyek az Nemzetkozi Beszamoldsi Standardok (IFRS) szerinti masodik szint(i input
adatok csoportjdba tartoznak.

Az ingatlanokra bejegyzett jelzalog:
A Tarsasag egyes eszkozeire jelzalog keriilt bejegyzésre, amelyek részletezését a kbvetkezd felsorolds mutatja:

- A Pannon Takarékbank Zrt.-t6l felvett hitel fedezeteként vételi jog és Osszesen 600 000 e. Ft értékl
jelzdlog kerilt bejegyzésre a Tarsasag két ingatlandra, két Budapest lll. kerlleti telekre. A telkek
tulajdonosa a Pannon Valté Zrt. A jelzdlog 2017.12.31-én még érvényben van, mivel a hitel nem kerilt
visszafizetésre 2017-ben.

6. Befektetések vallalkozasokban

Befektetések vallalkozasokban 2016.

Nyit6 egyenleg 2016.01.01. 1435953
Novekedés Beszerzés, vétel +300 000
Novekedés értékvesztés visszairas +7 474

Zaro egyenleg 2016.12.31. 1728481

Befektetések vallalkozasokban 2017.

Nyito egyenleg 2017.01.01. 1728481
Novekedés Beszerzés, vétel +6 500
Csokkenés | Ertékesités -86 602
Novekedés értékvesztés visszairas +1 838

Zaro egyenleg 2017.12.31. 1650217
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A Tarsasag befektetései 2017.12.31-én:

2017 2016

Részesedés Részesedési Részesedés Részesedési

névértéke arany névértéke arany
Pannon Alfa Kft. 465 260 000 60,82 % 470 800 000 61,54 %
Pannon Consulting Kft 314 700 000 99,90 % 314 700 000 99,90 %
Pannon Consultline Kft. 734 760 000 94,20 % 734 760 000 94,20 %
Pannon Dunapart Kft 7 500 000 2,20%
Kokron Kft. 22 820000 54,99 % 19 500 000 46,99 %
Pannon Property kft 1450000 48,33 % 1450 000 48,33 %

7. Egyéb eszkozok

Egyéb eszkozok 2017.12.31. 2016.12.31.
Halasztott raforditds, elhatarolt bevétel 770 349
Munkavallaldkkal szembeni kdvetelés 5704 5704
Addk 127 9
Potbefizetés 1226 1226
Fizetett el6legek 113 8906
Kaucio 110 110
Egyéb 209 411
Osszesen 8 259 16 715

8. Pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek
Pénzeszk6zok és pénzeszkoz egyenértékesek 2017.12.31. 2016.12.31.

Pénztar 380 49
Elszamolasi betétszamla 1491 137 753
Osszesen 1871 137 802




9. Ertékesitésre tartott eszk6zok

Ertékesitésre tartott ingatlanok (THUF) 2017. 2016.
Nyité egyenleg 01.01-én 0 0
Atsorolas befektetési célu ingatlanokrdl 0 130000
Ertékesités 0 -130 000
Zaré6 egyenleg 12.31-én 0 0

A Tdrsasdg 2016-ban értékesitette egyik befektetési céll ingatlanat 130 000 eFt értékben.

10. Sajat téke elemek

a) Jegyzett t6ke

A jegyzett részvényt6ke 2016 és 2017 soran nem valtozott, minden év végén 1.750.000 db engedélyezett,
kibocsatott és teljes mértékben befizetett torzsrészvénybdl all.

A részvények névértéke egyenként 1.000 Ft. A torzsrészvények birtokosai a Tarsasag kozgylilésén részvényenként
egy szavazatra, valamint a megallapitott osztalékra jogosultak.

b) Tdketartalék

A t6ketartalék a Pannon-Valté Zrt. megalakuldsa soran keletkezett, 2016 és 2017 sordn nem valtozott, az lzleti
évek végén 343 818 e. Ft. Az érték valtozatlansaganak oka, hogy a téketartalék kozvetlenlil nem feloszthato,
Osszege csak bizonyos esetekben valtozhat (eszkdz-kivonassal egyiitt jard t6ketartalék-kivonas, illetve a sajat tGke
tobbi elemébe torténd atvezetés).

Eredménytartalék
A Tarsasag eredménytartaléka az el6z6 évek felhalmozott eredményeinek, valamint a targyév eredményének a
tulajdonosoknak kifizetett osztalékkal csokkentett értékét tartalmazza.
c) Visszavasarolt sajat részvények
A visszavasdarolt sajat részvények a Tarsasag tulajdondaban |év6 sajat részvények konyv szerinti értékét

tartalmazza. 2017-ben a Pannon-Valté Nyrt tézsdei kivonuldsa miatt nétt a visszavasarolt sajat részvények értéke
36.959 e. Ft-tal. A visszavasarolt sajat részvények értéke 217 810 e. Ft 2017. december 31-én.

11. Hosszu lejaratu hitelek éven tuli része és rovid lejaratu része

Hosszu lejaratu hitelek éven tuli része 2017.12.31. 2016.12.31.

Bankhitelek 208 737 229 385
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Hosszu lejaratu hitelek rovid lejarati része 2017.12.31. 2016.12.31.
Bankhitelek 20000 19 352
Hosszu lejaratu hitelek éven tuli része 2017.12.31. 2016.12.31.
Takarék (250 Millio Ft) 208 737 229 385
Osszesen 208 737 229 385
Hosszu lejaratu hitelek rovid lejarata része 2017.12.31. 2016.12.31.
Takarék (250 Millio Ft) 20 000 19 352
Osszesen 20 000 19 352
2017.12.31. 2016.12.31.
Szerz6dés Vée-
. , Nominalis szerinti " & , Nominalis Konyv szerinti Nominalis Konyv szerinti
Bankhitelek | Pénznem . . torlesztés s -y . Arofi
kamat esedékesség ) érték érték érték érték
éve eve
Jelzaloghitel -
Panno{n HUF JBA+2.9% 2019 - 250 000 228 737 250000 248 737
Takarék Bank
(250 Millio Ft)
Osszesen 250 000 228 737 250 000 248 737

JBA: jegybanki alapkamat

A Tarsasag 2016-ban végtorlesztette az 6sszes fenndlld hiteltartozdsat, azonban a Pannon Takarék Banktdl Ujabb
jelzéloghitelt vett fel 250 000 eFt értékben. igy a 2017.12.31-én fennallé hitelkdtelezettség 228 737 eFt, melybdl
20 000 eFt rovid lejaratu, mig 208 737 eFt hosszu lejaratu kotelezettség.

12. Halasztott addkotelezettség

2017.

2016.

Korabbi évek felhalmozott vesztesége alapjan halasztott ado

kovetelésként ki nem mutatott érték

61 956

68 839

Felhasznalhaté
veszteség

Felhasznalhato
2025.12.31-ig

Felhasznalhato
2021.12.31-ig

Felhasznalhato
2020.12.31-ig

2016.12.31.

688 399

653 303

5936

29 160
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2017.12.31. 688 399

653 303

5936

29160

2017-t6l véltozik a tarsasagi add mértéke Magyarorszagon. A 2016-os és azt megel6z6 lizleti évekre vonatkozd
adomeérték 500 millié forint addalapig 10%, a folé esé addalap részre pedig 19%. A 2017-es és azt kovets Uzleti

évekre vonatkozd adomérték 9% a teljes addalapra.

13. Pénziigyi lizing kotelezettség

A Tarsasagnal pénzligyi lizing kotelezettség nem merdilt fel.

14. Egyéb rovid lejarati kotelezettségek és passziv id6beli elhatarolasok

Egyéb rovid lejarati kotelezettségek és PIE 2017.12.31. 2016.12.31.
Addk 2130 30456
Részvényesekkel/tulajdonosokkal szembeni kdtelezettség 11927 11 819
Munkavallaldkkal szembeni kotelezettség 910 267
Tagi hitelek 488 727 627 456
Elhatarolt koltségek 3404 6578
Egyéb 310
Osszesen 507 098 676 886

2016-ban az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek egy része addkotelezettség, amelynek 90%-a afa kotelezettség,

és 2017-ben rendezésre kerilt.

15. Ertékesités arbevétele

Ertékesités arbevétele 2017. 2016.
Hotel épiilet bérleti dij bevétele 7 200 7 200
Egyéb befektetési célu ingatlanok bérleti dij bevétele 455 385
Osszesen 7 655 7 585

Az arbevétel teljes 6sszege Magyarorszag teriiletén |év6 eszkdzok, belfoldi illetéségli személyeknek torténé bérbe

adasabol szarmazik.

16. Egyéb bevételek

Egyéb bevétel

2017.

2016.
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Tovabbszamlazott szolgaltatas

Illeték jovairas 118 -
Egyéb 1 7
Osszesen 119 7
Az egyéb bevételek egyenlege 2016-r6l 2017-re n6tt, ami illeték jovairdsnak kdszonhet6.
17. Mikodési raforditasok
Miikodési raforditasok 2017. 2016.

Adminisztracids koltségek 1213 645
Gépjarmuvekhez kapcsolddo koltségek 62 -
Kozlizemi szolgaltatasok dijai 252 318
Biztositasi dijak 36 -
SzakértGi szolgdltatasok dijai 6573 11358
Kényvelés/Konyvvizsgélati szolgéltatasok dijai 3500 5420
Hatdsagi dijak 186 196
Ingatlanokhoz kapcsolddd szolgdltatasok dijai 8 533 1552
Bankkoltség 503 2634
Egyéb 5 21
Osszesen 20 863 22144

2017-ben is a m(kodési raforditasok legnagyobb részét a szakértbi szolgaltatasok dijai teszik ki, amelyek brdkeri,
Ugyvédi, palyazati szakértdi, értékbecslési illetve kozjegyzbi dijakat tartalmaznak.

18. Személyi jellegii raforditasok

7

Személyi jellegti raforditasok 2017. 2016.
Atlagos statisztikai létszam 216 216
Bérkoltség 7932 3008
Béren kivili juttatas 733 1438
Adok, jarulékok 1749 874
Osszesen 10414 5320

2017-ben nétt a bérkoltség az el6z6 évhez képest.
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19. Egyéb raforditasok

Egyéb raforditasok 2017. 2016.
Addk 8 206 6418
Felligyeleti birsag 4022 -
Egyéb 3 62
Osszesen 12 231 6 480

Az egyéb raforditasok Osszege 2016-rél 2017-ra jelentGsen, kétszeresére né6tt, melynek oka a 2017-ben kirétt

felUgyeleti birsag.

20. Pénziigyi miiveletek bevételei

Pénziigyi mliveletek bevétele 2017.12.31 2016.12.31
Kamatbevétel kapcsolt vallalattél 42 441
Egyéb kamatbevétel 71 66
Osztalék bevétel 8204 -
Pénzligyi mlveletek egyéb bevétele (IFRS atértékelés miatt) - 1264
Arfolyamnyereség 53 790 .
Bankkamat 58 1
Osszesen 62 165 1772

2017-ben nagymérték( a valtozas a pénziigyi mliveletek bevételeit illetéen. Legnagyobb részét befektetett
pénziigyi eszkoz értékesitésbél szarmazé arfolyamnyereség és a kapott osztalék teszi ki.

21. Pénziigyi miiveletek raforditasai

Pénziigyi miiveletek raforditasa 2017. 2016.
Hitelkamat 9632 6 958
Tagi hitel kamat 11567 6625
Arfolyamveszteség 4015
Ertékvesztés/ - visszairds -1 837 7 472
Egyéb 132 429
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Osszesen

23 509

21484

A pénzigyi mUiveletek raforditasa 2016-r6l 2017-ra nétt, melynek oka, hogy az Uj hitel 2016 oktdberében keriilt

felvételre.

22. Jovedelemado raforditas

Jovedelemado raforditas

2017.

2016.

Targyévi tarsasagi ado raforditas 126 276
Korabbi halasztott ad6 raforditas - -
Korabbi halasztott add bevétel - -
Jovedelemadé raforditas dsszesen 126 276

23. Miikodési szegmensek

A Tdrsasag tevékenysége, a szolgdltatasainak jellege, a vevGinek tipusa, a szolgdltatdsok nydjtasahoz alkalmazott
moadszerek alapjan egyetlen szegmensnek tekintendé.

23.1. A termékekre, szolgaltatasokra és a foldrajzi teriiletekre vonatkozé informacidk

A Tarsasag értékesitésének arbevétele teljes egészében belfoldi ingatlanjainak bérbe addsabdl szarmazik belfoldi

vevbkkel szemben. A bérleti bevétel megoszlasa vevd kor szerint:

2017. 2016.
Kapcsolt vallalkozasokkal szemben 7 200 7 200
Egyéb villalkozasokkal szemben 455 385
Osszes arbevétel 7 655 7 585

23.2. A f6bb vevdkre vonatkozoé informaciok
2017. 2016.
Osszes Osszes
Arbevétel arbevétel Arbevétel arbevétel
szazalékaban szazalékaban

Kapcsolt vallalkozassal szembeni értékesités 7 200 94,06% 7 200 94,92%
Egyéb partnerrel szembeni értékesités 455 5,94% 385 5,08%
Jelentds vevoktdl szarmazé arbevétel 6sszesen 7 655 100% 7 585 100%
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24. Pénziigyi kockazatkezelés

24.1. Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat az abbdl szarmazd pénziigyi veszteség kockazata, hogy a vev6 vagy valamely partner nem
teljesit valamilyen szerz6déses kotelmet. A Tarsasag szempontjdbdl ez a kockdzat a vevdi kovetelések, a

munkavallaldkkal szembeni kovetelések és a nydjtott kdlcsonok kapcsan merdl fel.

A Tarsasag nem biztosit hitelkeretet vevGi szamara. A vevdi tartozasok (kinnlevGségek) év végi értékelése,
intézkedések megtétele egyenként, vevénként torténik. A fizetési hatdridén tuli kovetelések az dltaldnos
szabalyok szerint akkor irhatdk le hitelezési veszteségként, ha a kévetelés behajthatatlan kovetelésnek mindsiil.

Kiemelendd, hogy a Tarsasag koncentralt, kisszamu Ugyfél részére végzi értékesitési tevékenységét, ami alacsony
diverzifikaciot jelent. A hitelezési kockazatot jelent6sen csokkenti, hogy a vevdi kovetelések és a kolcsonok
tobbsége kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kovetelés. A kapcsolt vallalkozdsokkal szembeni kévetelések aranya:

Vevok 2017.12.31. 2016.12.31.
Kapcsolt vallalkozdsokkal szembeni kovetelés 2743 4267
Egyéb partnerekkel szembeni kévetelés 44 44
Osszesen 2787 4311
Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kdvetelés ardnya 98% 99%

A kapcsolt véllalkozasokkal szembeni kévetelés a Pannon Property Kft.-vel szemben all fenn, és 2016-rél 2017-re

1524 e. Ft-tal csokkent.

Kolcsonok 2017.12.31. 2016.12.31.

Kapcsolt vallalkozasok 2511 4025

Egyéb partnerek - -

Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kévetelés aranya 100% 100%

2017-ben a csékkent a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kovetelés.

Az aldbbi tablazatok szemléltetik a Tarsasag kinnlevéségeinek lejaratat:

2016.
Kovetelések esedékessége 0-3 hdnap | 3-6 hénap | 6-12 hénap | éven tul Osszesen

Kapcsolt vallalkozasoknak nyujtott kélcsonok 4025 - - - 4025
Egyéb feleknek nyujtott kdlcsonok - - - - -
Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni vevé kovetelés 4267 - - - 4267
Egyéb vevbkkel szembeni kdvetelés 44 - - - 44

28



Munkavallalékkal szembeni kdvetelés 5704 - - - 5704
2017.
Koévetelések esedékessége 0-3 hénap | 3-6 hénap | 6-12 hénap | éven tul Osszesen
Kapcsolt vallalkozasoknak nyujtott kélcsénok 2511 - - - 2511
Egyéb feleknek nyujtott kdlcsonok - - - - -
Kapcsolt vallalkozdsokkal szembeni vevé kdvetelés 2743 - - - 2743
Egyéb vevbkkel szembeni kdvetelés 44 - - - 44
Munkavallaldkkal szembeni kdvetelés 5704 - - - 5704

A Tdrsasag lejart kinnlevéséggel nem rendelkezett 2016 és 2017 év végén.

24.2. Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockazata, hogy a Tdrsasdg a pénzigyi kotelezettségeit nem tudja esedékességkor
kiegyenliteni. A likviditas kezelés célja, hogy elegendd er6forrdst biztositson a kotelezettségek kiegyenlitésére
akkor, amikor azok esedékessé valnak. A Tarsasag likviditas kezelési megkozelitése, hogy amennyire lehetséges,
mindig megfeleld likviditdst biztositson kotelezettségei esedékességkor torténd teljesitéséhez, mind szokasos,
mind feszitett kortlmények kozott anélkiil, hogy elfogadhatatlan vesztesége meriilne fel vagy kockaztatna a

Tarsasag hirnevét.

A pénzigyi kotelezettségek esedékesség szerinti megbontasa a kovetkez6 tablazatokban keriilt 6sszefoglalasra:

Szallitok és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 2017.12.31. | 2016.12.31.
Szallitok 361 310
Osszesen 361 310
2016
Kotelezettségek esedékessége 1bi‘lli(jer Lse%fn > fg’ﬁn Osszesen
Bankhitelek 19352 | 229385 -| 248737
Lizing kotelezettségek - - - -
Szallitdk 310 - - 310
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 676 886 - -| 676886
2017
Kotelezettségek esedékessége 1bi‘llgr Lse%fn > fl;?n Osszesen
Bankhitelek 20000| 208737 -| 228737
Lizing kotelezettségek - - - -
Szallitdk 361 - - 361
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Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 507 098 ‘ - ‘ - ‘ 507 098 ‘

24.3. Piaci kockazat

A piaci kockazat annak a kockazata, hogy a piaci arak valtozdsa, mint példaul a devizaarfolyamok és kamatlabak
valtozdsa hatdssal van a Tarsasdg eredményére, valamint a pénzligyi kimutatdsaiban szerepl6 pénzigyi
instrumentumok valds értékére. A piaci kockdzat kezelésének célja az, hogy megfelel6en kontrollalja a piaci
kockazatok altal érintett kitettségeket.

A Tarsasag 2017 Uzleti év végén rendelkezett egy Euro bankszamldval. 2017-ben és 2016-ban semmilyen kulfoldi
devizaban nyilvantartott eszkdze, kotelezettsége, tranzakcidja nem volt a Tarsasdagnak. Ebbél kifolydlag deviza
arfolyamkockazat nem érinti a Tarsasagot. A Tarsasag a piaci kockdzatok kozil elsGsorban a kamatlabak
valtozasabdl fakado cash flow kockazatnak van kitéve.

A Tarsasag kamatkockazata hosszu lejaratu hitelekbél adddik. A Tarsasag a valtozd kamatozasu hitelek miatt cash
flow kamatkockdzatnak van kitéve. A Tarsasdg a fix kamatozasu felvett hitelek miatt valds érték
kamatkockdazatnak van kitéve. A hosszu lejaratu hitelek fix és valtozé kamatlab szerinti megoszlasardl, a varhato
lejarati datumokrdl a 13. sz. jegyzetpont tovabbi részletez6 informacidkat tartalmaz. A Tdrsasag altal adott
kélcsonok mindegyike valtozo kamatozasu, igy ezekkel kapcsolatban is cash-flow kockazatot visel a Tarsasag.

A Tarsasag a kamatkockazati kitettségét dinamikusan elemzi. Ennek soran folyamatosan kiilonb6z6 pénziigyi
modelleket szimuldl a refinanszirozds, a meglév6 poziciok megujitdsa, az alternativ finanszirozasi forrdsok
lehet6ségének figyelembevételével. A Tarsasag ezen forgatokonyvek alapjan szamitja ki a meghatarozott
kamatldbmozgasok eredményre gyakorolt hatasat. A Tdarsasag az egyes modellekben minden pénznem
vonatkozasaban azonos kamatlabmozgdst vesz figyelembe. A modellek csak a f6bb kamatozé pozicidkat képviseld
kotelezettségekre keriilnek kidolgozasra.

24.4. T6ke kezelés

A Tarsasag célja a tbkeszerkezet alakitasaval, hogy megérizze a folyamatos milkodés képességét, hogy
részvényeseinek és egyéb érdekeltségi csoportjainak hasznot biztositson, és egy optimalis t6keszerkezetet tartson
fenn a t6kekoltség csokkentése érdekében. A vezet6ség a tékeszerkezet fenntartasa vagy korrigaldasa érdekében
dont a tulajdonosoknak kifizetett osztalék Gsszegérdl, a tulajdonosoknak torténd tGke visszafizetésérdl, illetve
szintén a t6keszerkezethez kapcsoléddan donthet Uj részvények kibocsatdsardl vagy eszkozok értékesitésérél. A
vezetés figyelemmel kiséri, hogy a Tarsasag megfeleljen a ra érvényes jogszabalyi t6kekovetelményeknek, sziikség
esetén pedig intézkedéseket tesz a megfelelés érdekében.

25. Mérleg-fordulonap utani események

A mérleg forduldnapja utdn dontés szlletett a Pannon Consulting Kft. és a Pannon Consultline Kft. beolvadasaradl
a Pannon-Valté Zrt. f6tulajdonosa, a Pannon Investor Zrt.-be. A folyamat varhaté lezarasa 2018. julius 31.
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26. Egy részvényre juto eredmény (EPS)

Az alap és higitott egy részvényre jutd nyereség/veszteség (EPS) az aldbbiak szerint kerult kalkulalasra

Egy részvényre juté eredmény (EPS) 2017. 2016.

Addzott eredmény (e. Ft) 28 387 177 521

A kibocsatott, sajat részvények darabszamaval
csokkentett részvények sulyozott atlaga az év 1532190 1569 150
folyaman (db)

Az egy részvényre jutd nyereség/veszteség (Ft) 18,53 113,13

Higitott egy részvényre jutd nyereség/veszteség

(Ft) 18,53 113,13

Az egy részvényre jutd nyereség/veszteség és a higitott egy részvényre jutd nyereség/veszteség kozott nincs
kiilonbség, mert a higitott részvényszdm megegyezik az alap részvényszammal, mivel az egy részvényre jutd
nyereség meghatdrozdsanal higitd tényezé nem meril fel.

27. Kotelezettségvallalasok, garancidk

A Tdarsasagnak nem all fenn egyik relevans fordulénapon sem befektetési célu ingatlanok, targyi eszkozok,
immateridlis javak megszerzésére vonatkozo kotelezettségvallaldsa, vagy befektetési célu ingatlanokkal
kapcsolatosan elvégezend§ javitasi, b6vitési munkdk elvégzésére vonatkozo kotelezettsége.

A Tarsasag tagjai nem vallalnak garanciat kiilsé felek felé mas tarsasagtagok kotelezettségeiért.
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