
 

 

 

 

 

 

 

 

 

A Pannon-Váltó Zrt. 2018. évi beszámolója 



 

 

Tartalomjegyzék 

 

1,. A Pannon Váltó Zrt. 2018. évi mérleg- és eredmény-kimutatása és a könyvvizsgálói 

jelentés            . 

2. Üzleti jelentés 

 

3. Rövid általános áttekintés a 2018. évről 

 

4. A Társaság működését befolyásoló környezet 2018-ban. 

 

5. Kiegészítő melléklet. 

 

 

 

2

HUNYADI35
Bélyegző



 

3

HUNYADI35
Bélyegző



4

HUNYADI35
Bélyegző



 

5

HUNYADI35
Bélyegző



Könyvvizsgálói jelentés

PANNON-VALTO Zr1.

Az üzletiév:

2018' január'1 _ 2018' december 3'l'

1111
6



FUGGETLEN KONYWIZSGALOI JELENTES

A PANNON-VALTO Zrt. tulajdonosainak

Vélemény

ElvégeztÜk a PANNON_VÁLTÓ Zrt' (,a Társaság'')2018. éviéves beszámolÓjának könyvvizsgálatát, amely éves beszámolÓ a2O1B. december
31.-i fordulÓnapra készitett mérlegből - melyben az eszkőzök és források egyező végösszege 2 BB2 346 E Ft, az adÓzott eredmeny 221 1B3 E Fl
(nyereség) -, és az ugyanezen időponttal végződő Üzleti évre vonatkozó eredménykimutatásbÓl, vaIamint a számviteli politika jelentős e|emeinek

Összeíogla|ását is tartalmazÓ kiegészíttÍ mellékIetbo| áll.

Véleményünk szerint a mellékelt éves beszámolÓ megbizható és valós képet ad a Társaság 2018. december 31.-n fennálló vagyoni és pénzÜgyi

helyzetéről, valamint aZ ezen időponttal végződő üzleti évre vonatkozÓ jövedelmi helyzetéről a Magyarországon hatályos, a számvttelről szólÓ

2000 evi C. törvénnyel összhangban (a továbbiakban' ,,számviteli törvény'').

A vélemény alapja

Könyvvizsgálatunkat a Magyar Nemzeti Könyvvizsgálati Standardokkal összhangban és a könyvvizsgálatra vonatkozó - Magyarországon
hatályos - tÖrvények és egyéb jogszabályok a|apján hajtottuk végre'

Ezen standardok érte|mében fenná|lÓ felelősségÜnk bővebb leirását jelentésÜnk 'A könyvvizsgáló éves beszámolÓ könyvvizsgálatáért valÓ

felelossége" szakasza tartalmazza'

FÜgget|enek vagyunk a társaságtÓl a vonatkozÓ, Magyarországon hatályos jogszabályokban és a Magyar Könyvvizsgálói Kamara ,,A

könyvvizsgálól hivatás magatartási (etikai) szabályairól és a fegyelmi eljárásról szólÓ szabályzata''-ban, valamint az ezekben nem rendezett
kérdések tekintetében a Nemzetközi Etikai Standardok Testü|ete álta| kiadott Könyvvizsgálók Etikai Kódexe''-ben (az lESBA KÓdex_ben)

foglaltak szerint, és megfelelünk az Ugyanezen normákban szereplő további etikai elcjirásoknak ts.

MeggyőződésÜnk, hogy az általunk megszerzett könyvvizsgálati bizonyíték elegendo és megíeIelő alapot nyÚjt véleményünkhÖz.

Egyéb információk: Az üzleti jelentés

Az egyéb inÍormáciÓk a PANNoN_VÁLTÓ Zrt. 201B. évi Üzletijelentéséből állnak.

A vezetés Íelelős az tizleti jelentésnek a számviteli törvény, illetve egyéb más jogszabály vonatkozÓ eloirásaival összhangban történő

elkészítéséért.

A független konyvvizsgáloijelentésünk ,,Vélemény'' szakaszában az éves beszámo|Óra adott vé|eményÜnk nem vonatkozik az üzletijelentésre'

A éves beszámolÓ általunk végzett konyvvizsgálatával kapcsolatban a mi felelősségÜnk az Üzleti jelentés átoIvasása és ennek során annak
merlegelése, hogy az Üzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves beszámolónak vagy a könyvvizsgálat során szerzett ismereteinknek, vagy
egyebként Úgy tűnik-e, hogy az lényeges hibás á|lítást tartalmaz'

Ha az elvégzett munkánk alapján ana a következtetésre jutunk, hogy az egyéb iníormáciÓk lényeges hibás állitást tarta|maznak, kötelességünk
encjl és a hibás állitás jel|egéről je|entést tenni.

A számviteli törvény alapján a mi ÍelelősségÜnk továbbá annak megítelése, hogy az üzleti jelentés a számviteli törvény, il|etve egyéb más
jogszabály vonatkozó eloírásaival összhangban van-e, és errol, valamint az ÜzleIi jelentés és az éves beszámo|Ó összhangjáról vélemény
nyilván ítása.

Véleményünk szerint a PANNoN-VALTo Zrl.2018' évj Üzletijelentése minden lényeges vonatkozásban összhangban Van a PANNON-VÁLTÓ
Ztr'.2018. évi éves beszámolojával és az üzleti jelentés a számviteli törvény e|őírásaival.

Mivel egyéb más jogszabály a Társaság számára nem ír elcj az üzleti jelentésre vonatkozÓ további követelményeket, ezért e tekintetben nem

mondunk véleményt.

Az üzleti jelentésben más jellegű lényeges ellentmondás vagy lényeges hibás állítás sem jutott a tudomásunkra, így e tekintetben nincs
jelentenivalónk'

A vezetés felelőssége az éves beszámolóért
A vezetés és az irányítással megbízott személyek felelőssége az éves beszámolóért

A vezetés íele|ős az éves beszámolónak a számviteli torvénnyel összhangban történcj és a valÓs bemutatás kÖvetelményének megÍeleló

e|keszítéséért, valamint az olyan belső kontro|lért, amelyet a vezetés szÜkségesnek tart ahhoz, hogy lehetővé váljon az akár csalásbÓl, akár

hibábÓl eredő lényeges hibás áIlitástol mentes éves beszámolÓ elkészítése.
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Az éves beszámoló elkészítése során a vezetés felelős azért, hogy felmérje a Társaságnak a válIalkozás folytatására való képességét és az
adott heIyzetnek megfeleloen közzétegye a vállalkozás folytatásával kapcsolatos informáciÓkat, valamint a vezetés felel a válIalkozás

folytatásának elvén alapulÓ éves beszámoló összeál|ításáért.

A vezetésnek a vállalkozás íolytatásának e|véből kell kiinduInia, ha ennek az elvnek az érvényesÜlését eltérő rendelkezés nem akadályozza,
illetve a vá|Ialkozási tevékenység folytatásának ellentmondo tényezo, körÜlmény nem á|l fenn.

Az irányitássa| megbízott személyek felelősek a Társaság pénzÜgyi beszámolási Íolyamatának felügyeletéért.

A könyvvizsgáló éves beszámoló könyvvizsgálatáért való felelőssége

A kÖnyvvizsgálat során célunk kello bizonyosságot szerezni arrÓl, hogy az éves beszámolÓ egésze nem tartalmaz akár csalásbÓl, akár hibábÓl

eredő lényeges hibás á|lítást, valamint az, hogy ennek alapján a véleményünket tartalmazó fÜggetIen könyvvizsgálóijelentést bocsássunk ki.

A kellő bizonyosság magas fokú bizonyosság, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti KönyvvizsgáIati Standardokkal összhangban

elvégzett kÖnyvvizsgálat mindig feltáqa az egyébként létezo lényeges hibás ál|ítást

A hibás á|lítások eredhetnek csalásbóI vagy hibából, és lényegesnek minosülnek, ha ésszerű lehet az a várakozás, hogy ezek önmagukban vagy

együttesen befolyásolhatják a feIhasználók adott éves beszámoló alapján meghozott gazdasági döntéseit.

A Magyar Nemzeti Könyvvizsgálati Standardok szerinti könyvvizsgálat egésze során szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust

tartunk fenn.

Továbbá:
_ Azonositjuk és íelmérjÜk az éves beszámolÓ éves beszámo|Ó akár csalásbol akár hibából eredo lényeges hibás állításainak a kockázatait,

kia|akítjuk és végrehajtjuk az ezen kockázatok kezelésére alkalmas könyvvizsgá|ati eljárásokat, valamint elegendő és megfele|o

könyvvizsgálati bizonyitékot szerzÜnk a vé|eményunk megaIapozásához.

A csalásbÓl eredő lényeges hibás állitás fel nem tárásának kockázata nagyobb, mint a hibából eredőé, mivel a csalás magában foglalhat

összejátszást, hamisítást, szándékos kihagyásokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belso kontroll íelÜ|irását;

- MegismerjÜk a könyvvizsgálat szempontjából releváns belso kontrollt annak érdekében, hogy olyan konyvvizsgálati eljárásokat tervezzünk

meg, amelyek az adott körülmények kozött megfelelőek, de nem azért, hogy a Társaság belső kontrolljának hatékonyságára vonatkozÓan

véleményt nyilvánítsunk.

- Érterel1r;k a vezetés áltat alkalmazott számviteli politika megÍe|elciségét és a vezetés által készített számviteli becslések és kapcsolódó

közzétételek ésszerűségét.

- Következtetést vonunk le arrÓl, hogy helyénvaló_e a vezetés részérőI a válIalkozás íolytatásának elvén alapulÓ számvitel alka|mazása,

va|amin{ a megszerzett könyvvizsgálati bizonyíték alapján arrÓ|, hogy fennáll-e lényeges bizonytalanság olyan eseményekkel vagy

feltéteIekkel kapcsolatban, ameIyek jelentős kétséget vethetnek fel a Társaság vállaIkozás foIytatására való képességét illetően.

Amennyiben azt a következtetést vonjuk le' hogy lényeges bizonytalanság áll fenn, független konyvvizsgálÓi jelentésÜnkben fel kell

hÍvnunk a Íigyelmet az éves beszámolóban lévő kapcso|Ódo közzétételekre, Vagy ha a közzétételek e tekintetben nem megfeleloek,

minosítenÜnk kell véleményÜnket.

Következtetéseink a ÍÜggetlen könyvvizsgáIÓi jelentésünk dátumáig megszerzett könyvvizsgálati bizonyítékon alapulnak.

Jovőbeli események vagy íeltételek azonban okozhat1ák azt, hogy a Társaság nem tudja a vállalkozást folytatni.

- Értetet1uk az éves beszámo|Ó átfogó bemutatását, íelépítését és tartalmát, beleértve a kiegészítő mellékletben tett közzétételeket,

va|amint értékeIjÜk azt is, hogy az éves beszámolóban teljesul-e az alapul szolgálÓ ügyletek és események valós bemutatása.

- Az irányitással megbízott személyek tudomására hozzuk - egyeb kérdések mellett - a könyvvizsgálat tervezett hatÓkörét és Ütemezését, a

könyvvizsgálat jelentcÍs megállapitásait, beleértve a Társaság á|tal alkaImazott beIső kontrollnak a könyvvizsgá|atunk során áltaIunk

azonositott je|entos hiányosságait is, ha voltak llyenek.

AT'DIT SERVICB KPT

2019. március 27. b""8y"tjőjTífJ'o "''
Dr. Serényi lván

kamarai tag könywizsgálc
s.sz:003687./""-'!/'' É -'=-_]':_::.._ '.' k.t.s4i003607 ' ''. -' *-"*-'-'--'.'. - -"

dr. Serényi lván

Audit Service Kft.

1022 Budapest, Bimbó út 3

ny.sz.:001030

dr. Serényi lván

ny.sz.:003607

Ez a jelentés a fent nevezett cég tárgyévi éves beszámolÓjának elválaszthatatlan része.

A KÖnyvvizsgálÓi Vélemény bármely manipulációja, vagy valÓtlan adatokka| együtt történő fe|használása a véleményt érvényteleniti és

torvényességi felÜgyeleti eljárást vonhat maga után!
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A Társaság 2018. évi üzleti jelentése 

 

 

 
1. Rövid általános áttekintés a 2018. évről 

 

 
A Társaság a 2018. évet saját eredményessége szempontjából igen jónak ítéli meg. Ezt a 

következőkkel magyarázza: 

 

 

- A Társaság jelentősebb nyeresége alapvetően annak köszönhető, hogy leányvállalatai 

osztalékot fizettek számára, amely osztalék a korábbi évek ingatlan eladásából származott. 

 

- a Társaság sikeresnek ítéli meg, hogy az év vége felé sikerült egy jelentősebb értékű 

ingatlant értékesítenie, amely ügylet ugyan az év végén még nem zárult le, de azóta erre a 

lezárásra is sor került. 

 

- emellett a Társaság egyik leányvállalata a Kokron Kft. is sikeresen értékesítette egyetlen, de 

jelentős értékű hódmezővásárhelyi ingatlanát, amelynek köze volt ahhoz, hogy a Társaság 

eredménnyel adta el a Kokron Kft-ben meglévő részesedését, 

 

- ezen bevételekre visszavezethetően a Társaság – mind csoporton belüli, mind az azon kívüli 

– kötelezettségei jelentősen csökkentek az év végére illetőleg az azóta befolyó bevételeknek 

köszönhetően az is elmondható, hogy a Társaságnak ma már nincsenek csoporton kívüli – 

alapvetően banki – tartozásai. A Társaságnak a beszámoló készítésekor csak tulajdonosai 

illetve leányvállalatai felé vannak tartozásai. 

 

- az ingatlanok sikeres értékesítésének köszönhetően a Társaság és leányvállalatai 

tulajdonában nagyobb értékű ingatlanként az Alfa Art Hotel épülete, egy miskolci kis értékű 

ingatlan  illetve a budakalászi telekingatlanok vannak. Ezek az ingatlanok értékük miatt 

illetve elhelyezkedésük miatt nehezebben értékesíthetőek majd. Ez még akkor is igaz, ha az 

ingatlanok iránt vételi érdeklődés is van.  

 

 

 

2. A Társaság működését befolyásoló környezet 2018-ban. 

 
 

 
2.1. Ingatlanpiaci mozgások 

 
A 2018. év az ingatlanpiac szempontjából kifejezetten mozgalmas év volt. Az értékesített 

ingatlanok számát tekintve ismét növekedés volt tapasztalható, sőt elmondható, hogy a 2018-

ban értékesített ingatlanok száma meghaladta a korábban mért legmagasabb érétket.Emelltt az 

is elmondható, hogy az év első felében a keresleti piacnak köszönhetően a piaci árak is 

folyamatosan emelkedtek ugyanakkor az év utolsó negyedévében már az árak igaz minimál 

ugyanakkor mégis csak csökkenése volt megfigyelhető. .  
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A kereskedelmi ingatlan-piac egyes szegmenseit vizsgálva a legoptimistább kép az 

irodapiacon volt megfigyelhető. Újabb nagy iroda komplexumok kerültek átadásra – pl.a 

Magyar Telekom új székháza, ami 58.800 m2.-es, a Mill Park 36.000 nm2-es, Az Advance 

Tower1 11.340 nm2-es míg az EcoDome 4.830 nm2-es. Ezen új irodák jelentősen növelték a 

létező irodaházi kapacitásokat. Várhatóan ezen a területen további b, de a piaci szereplők 

szerint a növekedés dinamikája várhatóan csökken 2019-ben.  

 

A lakáspiac fellendülése is – a lakások iránti kereslet fennmaradása miatt - 2018-ban tovább 

folytatódott.  A korábbi 2017. év 14 ezret is meghaladta az új lakásszáma mellett 2018-ban 

17.681 db. új lakás épült, ami 23 %-os növekedés a korábbi időszakhoz képest. Ez köszönhető 

az új lakások utáni alacsonyabb áfa terheknek, másrészt egyre többen vesznek fel 

CSOK-os állami támogatást, harmadrészt az alacsony piaci kamatoknak továbbá a 

lakosság javuló vagyoni helyzetének.  

Ez a dinamikus növekedés 2019-re talán még fennmaradhat annak köszönhetően, hogy a 

megépülő új lakások nagyobb része még mindig az 5 %-os áfá-val lesz „terhelve.” 

Ugyanakkor várható az, hogy az áfa 27 %-ra történő visszaemelésének már akár 2019-ben 

megjelennek a negatív hatásai, így az év végén az új átadásra kerülő lakások száma jelentősen 

megemelkedhet, ugyanakkor az új építkezések már kisebb számban lesznek csak.  

A használt lakások piaca 2018-ban igen erős volt ugyanakkor elmondható, hogy az év utolsó 

negyedében már az árak minimálisan ugyan, de visszaestek. Ez a tendencia akár a 2019. évet 

is jellemezheti, bár az új ingatlanok áfa terhének emelkedése a további emelkedés irányában 

is hathat.  

Az 5 %-os áfa várható „kifutása” lassan az építési telkek piacán is érzékelhető lesz, bár 2018-

ban az építési telkek ára jelentősen emelkedett. Telkeinkre is erősödő érdeklődést 

tapasztaltunk ugyanakkor miután ezen telkek még nem alkalmasak az azonnali beépítésre, 

ezért eladásuk még várat magára.  

 

 

2.2. Római-parti gát 

 

Mint minden évben úgy 2018-ban is külön említést kell tennünk az ingatlanok értékének és 

értékesíthetőségének megítélése szempontjából azon helyzetre, hogy – bár korábban már úgy 

tűnt, hogy a Római-parton 2019-ig biztosan megépül a part-menti mobil-gát – a római-parti 

gát megépítése illetőleg megépítése esetén annak fizikai helye továbbra is bizonytalan. A 

2016 végén az önkormányzat által elrendelt 3 éves változtatási tilalom év év vége felé lejár, 

de kérdés, hogy az önkormányzati választások előtt születik-e egyáltalán bármilyen döntés a 

gát témájában. Ez nyilvánvalóan nem tesz és nem tett jót a Római-parton lévő egyetlen 

ingatlanunknak az Alfa Art Hotel épületének sem.  

A Társaság továbbra is a gát megépülése esetén a part-menti mobil gátat támogatná, hiszen ez 

esetben a parti rész is megvédésre kerülne.  

 

 

2.3. Piaci kamatok 

 

A piaci kamatok évek óta alacsonyan vannak és ez igaz volt a 2018. évre is. Emiatt a Társaság  

hitelei után fizetendő kamatok is a korábban megszokottakhoz képest alacsonyak voltak. Ez 

kedvező volt a Társaság számára.  
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A jövőben ugyanakkor várható, hogy a kamatok emelkedni fognak. Ez azonban egyelőre nem 

érinti majd a Társaságot, hiszen valamennyi csoporton kívülről kapott hitelét  - banki hitelek – 

az év elején visszafizette. 

 

 

 
2.4. A budakalászi Lupa-tó körüli fejlesztések 

 

A Társaság és leányvállalatai közül a Pannon Alfa Kft. jelentős, nagy értékű területekkel 

rendelkeznek a Budakalászon található Lupa-tó partján. E területek nagysága meghaladja a 10 

hektárt, így a Csoport vagyonának jelentős részét teszik ki ezek a ingatlanok. 

 

A tó dél-nyugati oldalán működő strandfürdő ismertté tette a Lupa tavat, amely így bekerült a 

köztudatba. Ugyanakkor a korábban leírtakkal kapcsolatban – amelyben a stranddal 

kapcsolatos fejlesztések jótékony hatására vártunk – egyelőre jelentősebb változást nem 

tapasztaltunk azaz újabb fejlesztések a tavalyi évben nem történtek a területen.  

 

Ez sajnos azt is jelenti, hogy a területek hasznosíthatósága egyelőre még korlátozott, mert a 

közművek és az egyéb a fejlesztésekhez szükséges feltételek hiányában a beruházók számára 

kevésbé vonzó jelenleg a terület. 

 

 

 

 

 

 

3. A Társaság 2018. évi tevékenysége 

 

 

A Társaság és leányvállalatainak vagyona döntő részben ingatlanokban fekszik, azaz a 

Társaság vezetése kiemelt hangsúlyt fektet ezen ingatlanok kezelésére és adásvételére. Ennek 

során a Társaság a következő feladatokat végezte a 2018. évben. 

 

- meghirdette eladásra a Társaság és a leányvállalatainak tulajdonában lévő és értékesítésre 

alkalmas ingatlanokat illetőleg tárgyalt az érdeklődőkkel az ingatlanok értékesítéséről  

- kezelte a tulajdonában és leányvállalatai tulajdonában lévő ingatlanokat 

- az értékesítésre még nem kész területeket megpróbálta alkalmassá tenni az eladásra illetőleg 

eljárt a szabályozás adta lehetőségek javítása érdekében  

- biztosította a Társaság és leányvállalatai működésének pénzügyi hátterét  

  

 

 

3.1. Ingatlanok eladása 

 

Maga a Társaság a tavalyi évben az év végén egy római parti ingatlan értékesített, amely 

közvetlenül a Társaság által tulajdonolt Alfa Art Hotel mellett található. Az adásvétel – 

ahogyan azt már korábban jeleztük - ez év elején zárult azaz az majd a 2019. évi 

eredményekben jelentkezik majd.  
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3.2.Ingatlanok kezelése 

 

A Pannon-Váltó ingatlan portfóliójában - miután ingatlant 2018-ban sem vásárolt - jelenleg 

egy olyan ingatlan van, amely bérbe adható. A Római-parton lévő Alfa Art Hotel épülete már 

évek óta bérbeadásra is került a Társaság résztulajdonában lévő Pannon Property Kft-nek, 

amely hotelként üzemelteti az épületet.  

A leányvállalatok ingatlan portfóliójában kevés olyan ingatlan található, amely bérbe adható. 

Ilyen ingatlannal a Pannon Alfa Kft. rendelkezik leginkább. Ezek közül két ingatlan került 

bérbeadásra a korábbi években.    

 

 

3.3. Területek értékesítésre történő előkészítése 

 

E tevékenység 2018-ban nem érintette a Társaság tulajdonában lévő ingatlanokat, miután a 

Társaság tulajdonában maradó ingatlanok átalakítása már nem szükséges azok 

értékesítéséhez.  

Ugyanakkor a tovább lépéshez lassan szükséges lesz az, hogy az ingatlanok közművel történő 

ellátását valamilyen szinten biztosítani lehessen. Ez jelenleg a következő évek feladata.  

   

 

3.4. Társaság és leányvállalatai működésének pénzügyi biztosítása  

 

A Társaság jelenleg nem rendelkezik „külső” hitellel azaz tartozásai csak anyavállalata illetve 

leányvállalatai felé vannak. Így a Társaság és leányvállalatainak működése finanszírozási 

szempontból biztosított.  
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Pannon-Váltó Zrt 

Kiegészítő melléklet 

A Szervezet kiemelt adatainak bemutatása   

Szervezeti forma: zártkörűen működő részvénytársaság 

A Szervezet adószáma: 11137665-2-41 

A Szervezet KSH száma: 11137665-6810-114-01 

Cégjegyzékszám: 01-10-042842 

Alapítás ideje: 1994.11.01. 

Jogelőd: VÁLTÓ Vagyonkezelő és Kereskedelmi Kft. 

Főtevékenysége: saját tulajdonú ingatlan adásvétele 

Kiegészítő tevékenysége: ingatlankezelés, vagyonkezelés, stb. 

Székhelye: 1039 Budapest Kossuth Lajos üdülőpart 102 

A vállalkozás internetes honlapja: www.pannonv.hu 

A vállalkozás könyvviteli szoftvere: Baloghy Szoftver Kft 

Vállalkozás tulajdonosi szerkezete: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Vállalkozás tulajdoni részesedései (befektetései) és kiemelt adatai: 
 

Befektetés megnevezése: Székhely Adatszolgáltatás Tulajdoni Szavazati Egyéb 

Adatok E Ft-ban  éve hányad % arány % ráhatás 

(76%-…)- minősített többséget bizt.bef.     leányvállalat 

Pannon Consulting Kft 1039 Budapest 

Kossuth Lajos 

üdülőpart 102 

2018 78,16% 49,00% … 

Pannon Consultline Kft 1039 Budapest 

Kossuth Lajos 

üdülőpart 102 

2018 94,20% 20,00% … 

(51%-75%)- többségi befolyás     leányvállalat 

Pannon Alfa Kft 1039 Budapest 

Kossuth Lajos 

üdülőpart 102 

2018 63,56% 63,56% … 

(25%-50%)- jelentős 25% felett     társult / jelentős 

Pannon Property Kft 1039 Budapest 

Kossuth Lajos 

üdülőpart 102 

2018 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

48,33% 48,33% … 

Tulajdonos megnevezése Székhely, lakcím Tulajdoni Szavazati Egyéb 

  hányad % arány % ráhatás 

Pannon Investor Zrt 
 
 

Pannon Consulting Kft. 

Pannon Consultline Kft. 

Saját részvények 

egyéb befektetők 

1039 Budapest, Kossuth Lajos 

üdülőpart 102. 

49,97% 53,96%  

1039 Budapest, Kossuth Lajos 

üdülőpart 102. 

24,99% 26,98%  

1039 Budapest, Kossuth Lajos 

üdülőpart 102. 

12,40% 13,39%  

 7,39%   
 5,25% 5,67%  

     
Összesen:  100,00% 100,00%  
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Befektetés megnevezése: Jegyzett Egyéb Adózott e. Saját 

Adatok E Ft-ban tőke tartalék  tőke 

(76%-…)- minősített többséget bizt.bef.     
Pannon Consulting Kft 315 000 145 831 11 648 472 479 

Pannon Consultline Kft 780 000 118 004 36 903 934 907 

(51%-75%)- többségi befolyás     
Pannon Alfa Kft 765 000 232 290 -9 411 987 879 

(25%-50%)- jelentős 25% felett     
Pannon Property Kft 3 000 508 5 910 9 418 

 

A konszolidációs csoport vállalkozásai: IFRS konszolidációs kötelezettség nem áll fenn. 

A Pannon-Váltó Zrt 2017-ben IFRS szerint készítette beszámolóját, azonban 2018. évtől erre már nem volt kötelezett, így a 2018.évi beszámoló a Sztv szerint készült. 

Beszámolóban kiemelt számviteli kapcsolt vállalkozások: 

Pannon Consulting Kft, Pannon Consultline Kft, Pannon Alfa Kft 

 
 

Cégjellemzők   

 

Beszámoló aláírására jogosult neve: 

Igazgatóság: 

Felügyelő Bizottság: 

Szlávik László 

nincs 

nincs 

Címe: 2040 Budaörs, Beregszászi u.53. 

 

A vállalkozásnál a könyvvizsgálat jogszabályi előírások alapján kötelező. 

Könyvvizsgáló: 
 

Jogi képviselet: 

Könyvvitelért felelős személy: 

- neve 

- lakcíme 

- regisztrációs száma: 

Audit Service Kft. 

Kósik Ügyvédi Iroda 

Magonyné Szabó Melinda 

2000 Szentendre Bolgár u.4 

dr. Serényi Iván 
 
 
 
 
 
 

 
196648 

Számlavezető bankok: - Ft: 

Engedélyhez kötött tevékenységek: 

Erste Bank, Pannon Takarék Bank 

- A társaság közérdeklődésnek kitett: nem 

 

Működési rendszer   

 

A tulajdoni viszonyokat alapszabály tartalmazza, a működés az ebben rögzítettek szerint történik. 
 

A napi forgalom megfigyelése, rögzítése számítógépes program-rendszerrel történik , amely a bevitt adatok zárt feldolgozását biztosítja. 

 

A számviteli rendszer   

Könyvvezetés pénzneme: Forint 

Könyvelési rend: kettős könyvvitel, HAS (Hungarian Accounting Standards) 

Üzleti év fordulónapja: 2018.12.31. 

Eredménykimutatás típusa: összköltség eljárás 

Eredménykimutatás változata: "A" 

Mérleg változata: "A" 

Mérlegkészítés cégi időpontja általában: január 31. 

Könyvvizsgálati zárás időpontja: 2019.03.27. 

A hitelesítés tartalmi alapja: éves beszámoló 

A kötelező beszámolás formája: éves beszámoló 

A számviteli alapelveket jellemző előírások: 

= Számviteli alapelvektől való eltérés: nem merült fel. 

= A könyvvizsgálat által engedélyezett, törvényi előírásoktól való eltérés: nem merült fel. 

= Alkalmazott értékelési elvek változása: nem merült fel. 

= Jelentős összegű hiba, amelynek hatása ellenőrzési kötelezettségű a felmerülés évére: a mérlegfőösszeg 2%-a. 

= Egyedi értékelés választása az alkalmazott módszere a befektetések, értékpapírok értékvesztésének elszámolásánál. 

= Valós értéken történő értékelés nincs. 

= Tartósság: az állományba vétel időpontjától függetlenül, egy éven túl jelentkező, állandó, folyamatosan csökkenő/növekvő tendencia. 

= A devizás eszközök és források értékelésénél alkalmazott egységes árfolyam, MNB közép árfolyam. 

 

= A jelentős, lényeges, meghatározó minősítések az adott eszközcsoport szabályai rögzítettek. Mérlegsor a római betűs sor, mérlegtétel az arab számos sor. 

= Éves zárásunk, arról készített elszámolásunk előírásszerű, következetes. 

= Munkánkban az óvatosság elve és valódiság elve érvényesül, ezeket a vállalkozás folytatásának elve mellett alkalmazzuk. 
 

A feldolgozás teljeskörűségét teljességi nyilatkozatunk szavatolja. 

Az éves zárás és a mérlegkészítés időpontja között a cég helyzetét módosító lényegi információk nem merültek fel, így a cég zárási adatai a működő vállalkozás szerint értékeltek. 
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Jelentősebb 2018. évi események   

 

Az előző évhez képest jelentős változást eredményezett a cég mérlegében, eredmény-elszámolásában: 

A cégcsoporton belül több ingatlan is értékesítésre került, és a banki hiteleket visszafizette a társaság 2019 elején. 

 
 

Az immateriális javak bemutatása   

A Szervezet sem a bázis évben, sem a tárgyévben nem rendelkezett immateriális javakkal. 

 
 

A tárgyi eszközök bemutatása   

 

Tartalma: 

- épület, 

- telek, föld, 

- gép, 

- berendezés, 

- számítástechnika, 

- jármű, 
 

Értékelése-elszámolása: 

- Az eszközcsoport mérlegtételeinek mérlegkészítési időpontja: január 31. 

- A nyilvántartás alapja a beszerzési érték. 

- Az értékelés módja: egyedi. 

- Maradványérték meghatározása: 

= Nem jelentős a maradványérték: számviteli politika szerint 

= Meghatározó jelentőségű tárgyi eszköz: ingatlanok, műszaki gép, berendezés, jármű, amely értéke a mérlegtétel 20%-át képezi és meghaladja az 500 E Ft-t. 

- Az értékcsökkenés elszámolási módja: a bruttó értékre vetített lineáris. 

az aktiválás napjától, a használat idejének egyedi megítélése szerint. 

- Elszámolásának gyakorisága: negyedéves. 

- Terven felüli értékcsökkenés elszámolási módja: nem merült fel. 

Állománya leltárral fedett. 

Alkalmazott leírási kulcsok 
 

Megnevezés Átlag (%) 

100 E Ft alatt 100,00 

100-200 E Ft között 100,00 

Éves kulcsok szerint  
- épület 2,00 

- építmény 2,00 

- gép 14,50 

- berendezés 14,50 

- számítástechnika 33,00 

- jármű 20,00 

 
 

Szerkezete 
 

Megnevezés 2017.12.31. Ellenőrzés 2018.12.31. Változás T.évi.összet. 

E Ft  hatása  E Ft % % 

Ingatlanok és kapcsolódó vagyoni jogok 636 530  634 050 -2 480 -0,39% 71,08% 

- épület, épületrész 636 530  634 050 -2 480 -0,39% 71,08% 

Műszaki gép, berendezés, jármű       
Egyéb berendezés, jármű 2 283  1 926 -357 -15,64% 0,22% 

- gép, berendezés 591  591   0,07% 

Tenyészállatok       
Befejezetlen beruházás       
Beruházásra adott előleg   1 200 1 200  0,13% 

Tárgyi eszközök értékhelyesbítése 207 470  254 850 47 380 22,84% 28,57% 

- ingatlanok és kapcsolódó vagyoni jogok 207 470  254 850 47 380 22,84% 28,57% 

Összesen: 846 283  892 026 45 743 5,41% 100,00% 
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Állomány mozgása 
 

Megnevezés / E Ft nyitó növekedés csökkenés visszaírás átsorolások +- záró 

BRUTTÓ ÉRTÉK 866 866 48 580    915 446 

Ingatlanok és kapcsolódó vagyoni jogok 652 917     652 917 

Egyéb berendezés, jármű 6 479     6 479 

Befejezetlen beruházás       
Tárgyi eszközök értékhelyesbítése 207 470 47 380    254 850 

       
ÉRTÉKCSÖKKENÉS 20 582 2 839    23 421 

Ingatlanok és kapcsolódó vagyoni jogok 16 386 2 481    18 867 

Egyéb berendezés, jármű 4 196 358    4 554 

       
NETTÓ ÉRTÉK 846 284 45 741    892 025 

Ingatlanok és kapcsolódó vagyoni jogok 636 531 -2 481    634 050 

Egyéb berendezés, jármű 2 283 -358    1 925 

Befejezetlen beruházás       
Tárgyi eszközök értékhelyesbítése 207 470 47 380    254 850 

 

Számviteli törvény szerinti értékcsökkenés állománymozgása 
 

Megnevezés / E Ft nyitó növekedés csökkenés visszaírás záró 

ÉRTÉKCSÖKKENÉS VÁLTOZÁSA 20 583 2 839   23 422 

TERV SZERINTI 20 583 2 839   23 422 

- lineáris 20 583 2 839   23 422 

      
TERVEN FELÜLI      

 

Tárgyi eszközök - adó törvény szerinti értékcsökkenés állománymozgása 
 

Megnevezés adó törvény    adó törvény 

E Ft nyitó növekedés csökkenés visszaírás záró 

Ingatlanok és kapcsolódó vagyoni jogok 23 020 3 568   26 588 

Egyéb berendezés, jármű 4 198 357   4 555 

Összesen: 27 218 3 925   31 143 

 

Tárgyévben felhasznált fejlesztési tartalék nevesítése 
 

Megnevezés / E Ft Beszerzés 

dátuma 

Bruttó érték Tárgyévi 

értékcsökkenés 

Tárgyévi adó 

értékcsökk. 

Felhasználás 

dátuma 

Felhasznált tartalék 

055/4 Alfa Hotel  4 990 000 59 800    
055/5 Alfa hotel  2 477 000 247 700    
055/6 Alfa Hotel  9 758 000 105 160    
055/7 Alfa Hotel  20 520 400 1 052 040 2 052 040   
Összesen:  37 745 400 1 464 700 2 052 040   
Korábbi években felhasznált fejlesztési tartalékok összesített adatai: 

 

2017. évben feloldott   1 464 700 2 052 040   
2016. évben feloldott   1 464 700 2 052 040   
2015. évben feloldott   1 464 700 2 052 040   
2014. évben feloldott   1 464 700 2 052 040   
2013. évben feloldott   1 464 700 2 052 040   
2012. évben feloldott   1 464 700 2 052 040   
2011. évben feloldott   1 464 700 2 052 040   
2010. évben feloldott   414 635 19 234 574   
Előző évek összesen:   10 667 535 33 598 854   
MINDÖSSZESEN:  37 745 400 12 132 235 35 650 894   

 

Mutatók 
 

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Változás 

   % 

Eszközök részaránya: 33,90% 34,90% 2,95% 

Eszközök aránya: 31,02% 30,95% -0,23% 

Elhasználódás foka: 97,63% 97,44% -0,19% 

Tárgyi eszköz fedezettség: 235,27% 253,31% 7,67% 

Tárgyi eszköz hatékonyság: 0,91% 0,87% -3,65% 

 

Befejezetlen állomány tartalma: Gépjárműre adott előleg 
 

A piaci értékelés elve, módszere: nem merült fel. 

Terven felüli értékcsökkenések, kivezetések: nem merült fel. 
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Üzleti könyveken kívüli állomány: nem merült fel. 
 

Meghatározó jelentőségű tárgyi eszköz értékelésében bekövetkezett lényeges változás:  nem merült fel. 

Terven felüli értékcsökkenés elszámolása, visszaírása miatt: nem merült fel. 

 

A befektetett pénzügyi eszközök bemutatása   

 

Tartalma: 

- részvények, 

- üzletrészek, 
 

Értékelése - elszámolása: 

- Az eszközcsoport mérlegtételeinek mérlegkészítési időpontja: január 31. 

- A nyilvántartás alapja: a beszerzési ár. 

- Az értékelés módja: 

= egyedi 

= Valós értéken történő értékelés: nem került alkalmazásra. 

- Értékvesztés elszámolása: számviteli politika szerint 

Lényeges minden egyedileg lényegesnek minősített eszköz. 

= Egyedileg lényegesnek minősített eszközök: nem merült fel. 

Állománya egyeztetéssel igazolt. 

Szerkezete 
 

Megnevezés 2017.12.31. Ellenőrzés 2018.12.31. Változás T.évi.összet. 

E Ft  hatása  E Ft % % 

Tartós részesedések kapcsolt váll.-ban 1 650 217  1 664 115 13 898 0,84% 100,00% 

- anyavállalat és anya kapcsoltjai 1 650 217  1 664 115 13 898 0,84% 100,00% 

Tartósan adott kölcsön kapcsolt váll.-ban       
Tartós jelentős tulajdoni részesedés       
Tartós kölcsön jelentős tul.rész.v. vállalk.       
Egyéb tartós részesedés       
T. adott kölcsön e.részes. v. álló váll.-ban       
Egyéb tartósan adott kölcsön       
Tartós hitelviszonyt megtestesítő értékpapír       
Befektetett pü-i eszközök értékhelyesbítése       
Pénzügyi eszközök értékelési különbözete       
       
Összesen: 1 650 217  1 664 115 13 898 0,84% 100,00% 

 

Állomány mozgása 
 

Megnevezés / E Ft nyitó növekedés csökkenés visszaírás átsorolások +- záró 

BRUTTÓ ÉRTÉK 1 883 992 33 600 27 500   1 890 092 

Tartós részesedések kapcsolt váll.-ban 1 883 992 33 600 27 500   1 890 092 

Egyéb tartós részesedés       
       
ÉRTÉKVESZTÉS 233 775 22 440  30 238  225 977 

Tartós részesedések kapcsolt váll.-ban 233 775 22 440  30 238  225 977 

Egyéb tartós részesedés       
       
NETTÓ ÉRTÉK 1 650 217 11 160 27 500 -30 238  1 664 115 

Tartós részesedések kapcsolt váll.-ban 1 650 217 11 160 27 500 -30 238  1 664 115 

Egyéb tartós részesedés       
 

A valós értékelés elve, módszere: 

- saját tőke / jegyzett tőke x névérték mutató szerint, 
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Vételi- és névérték eltérései 
 

Megnevezés Beszerzési Beszerzési Piaci értékelés alapja 2018.12.31 2018.12.31 

E Ft vételi érték névérték Piaci ár %-a ST/JT Piaci érték Auditált érték 

(76%-…)- minősített többséget bizt.bef.       
Pannon Consulting Kft 249 861 246 200  149,99% 369 284 249 861 

Pannon Consultline Kft 781 772 734 760  119,86% 880 682 781 772 

(51%-75%)- többségi befolyás       
Pannon Alfa Kft 627 930 486 260  129,13% 627 929 627 930 

(25%-50%)- jelentős 25% felett       
Pannon Property Kft 4 552 1 450  313,93% 4 552 4 552 

       
Összesen: 1 664 115 1 468 670   1 882 447 1 664 115 

 

Mutatók 
 

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Változás 

   % 

Eszközök részaránya: 66,10% 65,10% -1,51% 

Eszközök aránya: 60,48% 57,73% -4,55% 

 

Üzleti könyveken kívüli állomány: nem merült fel. 
 

Átsorolások egyéb követelésekbe: nem merült fel. 
 

Amennyiben a befektetett pénzügyi eszközök könyv szerinti értéke jelentősen meghaladja a valós értéket: nem merült fel. 

 

A készletek bemutatása   

 

Tartalma: 

- áru, 
 

Értékelése-elszámolása: 

- Az eszközcsoport mérlegtételeinek mérlegkészítési időpontja: január 31. 

- A nyilvántartás alapja: a beszerzési érték. 

- Az értékelés módja: 

= egyedi, 

- Értékvesztés elszámolása: nem merült fel. 

Lényeges minden egyedileg lényegesnek minősített eszköz. 

= Egyedileg lényegesnek minősített eszközök: nem merült fel. 

Állománya leltárral fedett. 

Szerkezete 
 

Megnevezés 2017.12.31. Ellenőrzés 2018.12.31. Változás T.évi.összet. 

E Ft  hatása  E Ft % % 

Anyagok       
Befejezetlen termelés és félkész termék       
Növendék-, hízó-, és egyéb állatok       
Késztermékek       
Áruk       
- kereskedelmi áruk       
Készletre adott előlegek       
       
Összesen:       

 

Mutatók 
 

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Változás 

   % 

Eszközök részaránya:    
Eszközök aránya:    
Készletek szállítói aránya:    
Készletek fordulatszáma:    
Készlet/költség arány:    

 

Veszélyes hulladékok állományának alakulása: nem merült fel. 
 

Üzleti könyveken kívüli állomány: nem merült fel. 

A követelések bemutatása   
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Tartalma: 

- vevő, 

- ki nem emelt. 
 

Értékelése - elszámolása: 

- Az eszközcsoport mérlegtételeinek mérlegkészítési időpontja: január 31. 

- A nyilvántartás alapja: a könyvi érték. 

- Az értékelés módja: 

= egyedi, 

- Értékvesztés elszámolása: nem került alkalmazásra. 

- Valós értéken történő értékelés: nem került alkalmazásra. 

Állománya egyeztetéssel, analitikus nyilvántartással igazolt. 

 
Szerkezete 

 

Megnevezés 2017.12.31. Ellenőrzés 2018.12.31. Változás T.évi.összet. 

E Ft  hatása  E Ft % % 

Vevők 2 787  44 -2 743 -98,42% 0,74% 

- belföldi vevők 2 787  44 -2 743 -98,42% 0,74% 

       
Követelések kapcsolt vállalkozással sz. 2 511  230 -2 281 -90,84% 3,88% 

Kölcsön adott pénzeszközök, kapcsolt       
- anyav. és kapcs.-nak kölcsön adott pénz       
       
Követelések jelentős tul. rész. visz.       
       
Követelések egyéb részesedési visz.       
       
Váltó követelések (nem kapcsolt)       
       
Egyéb követelések 6 137  5 648 -489 -7,97% 95,37% 

Kölcsön adott pénzeszközök,nem kapcsolt 83   -83 -100,00%  
Adó/TB/vám kötelezettség átsorolás miatt   5 5  0,08% 

Dolgozói követelés 5 704   -5 704 -100,00%  
Egyéb átsorolt kötelezettség 127   -127 -100,00%  
Egyéb követelés 223  5 643 5 420 2430,49% 95,29% 

       
Követelések értékelési különbözete       
       
Származékos ügyletek pozitív értékelési különb       
       
Összesen: 11 435  5 922 -5 513 -48,21% 100,00% 

 

Követelések - állományigazolások 
 

Megnevezés / E Ft 2017.12.31 2018.12.31 

Vevők 2 787 44 

- jelentésig kiegyenlített   
- ki nem egyenlítettből 2 787 44 

= visszaigazolt 2 787 44 

= nem kifogásolt   
   
   
Követelések kapcsolt vállalkozással sz. 2 624 230 

- jelentésig kiegyenlített   
- ki nem egyenlítettből 2 624 230 

= visszaigazolt 2 624 230 

= nem kifogásolt   
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Mutatók 
 

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Változás 

   % 

Eszközök részaránya: 4,95% 1,82% -63,23% 

Eszközök aránya: 0,42% 0,21% -50,00% 

Vevők szállítói aránya: 695,57% 7,22% -98,96% 

Vevők átfutási ideje (nap): 66,44 1,03 -98,45% 

Hitelfedezettségi mutató: 2,18% 1,33% -38,99% 

 

Átsorolások: nem merült fel. 
 

Üzleti könyveken kívüli állomány: nem merült fel. 

 

Az értékpapírok bemutatása   

 

Tartalma: 

- részvény, 

- egyéb értékpapír. 
 

Értékelése - elszámolása: 

- Az eszközcsoport mérlegtételeinek mérlegkészítési időpontja: január 31. 

- A nyilvántartás alapja: a beszerzési érték. 

- Az értékelés módja: 

= egyedi 

= Valós értéken történő értékelés: nem került alkalmazásra. 

- Értékvesztés elszámolása: nem került alkalmazásra. 

Lényeges minden egyedileg lényegesnek minősített eszköz. 
 

Állománya egyeztetéssel igazolt. 

Szerkezete 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
Értékpapírok - állománymozgása 

 

Megnevezés / E Ft nyitó növekedés csökkenés visszaírás átsorolások +- záró 

BRUTTÓ ÉRTÉK 217 936     217 936 

Egyéb részesedés       
Saját részvények és részesedések 217 810     217 810 

Forgatási célú, hitelviszonyt megt, értékp. 126     126 

       
ÉRTÉKVESZTÉS       
Egyéb részesedés       
Saját részvények és részesedések       
Forgatási célú, hitelviszonyt megt, értékp.       
       
NETTÓ ÉRTÉK 217 936     217 936 

Egyéb részesedés       
Saját részvények és részesedések 217 810     217 810 

Forgatási célú, hitelviszonyt megt, értékp. 126     126 

 
 

A piaci/valós értékelés elve, módszere: nem merült fel. 

Megnevezés 2017.12.31. Ellenőrzés 2018.12.31. Változás T.évi.összet. 

E Ft  hatása  E Ft % % 

Részesedés kapcsolt vállalkozásban       
Jelentős tulajdoni részesedés       
Egyéb részesedés       
Saját részvények és részesedések 217 810  217 810   99,94% 

Forgatási célú, hitelviszonyt megt, értékp. 126  126   0,06% 

Értékpapírok értékelési különbözete       
       
Összesen: 217 936  217 936   100,00% 

 

21



 

Visszavásárolt saját részvény, üzletrész - üzletrészek 
 

Megnevezés Db Névérték Ellenérték Jegyzett tőke Megszerzés 

E Ft    %-a oka 

Pannon Váltó Nyrt 150 098 150 098 217 810 8,58%  
Összesen: 150 098 150 098 217 810 8,58%  

 
 

Vételi- és névérték eltérései 
 

Megnevezés Beszerzési Beszerzési Piaci értékelés alapja 2018.12.31 2018.12.31 

E Ft vételi érték névérték Piaci ár %-a ST/JT Piaci érték Auditált érték 

(...-19%)- egyéb       
       
Erste Tőkevédett pénzpiaci 126 58 224,68%  130 126 

Pannon Váltó Zrt 217 810 150 098 116,48% 116,48% 174 834 217 810 

       
Összesen: 217 936 150 156   174 964 217 936 

 

Mutatók 
 

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Változás 

   % 

Eszközök részaránya: 94,25% 66,94% -28,98% 

Eszközök aránya: 7,99% 7,56% -5,38% 

Rövid távú likviditás III.: 41,94% 71,78% 71,15% 

 

Üzleti könyveken kívüli állomány: nem merült fel. 

 
 

A pénzeszközök bemutatása   

 

Tartalma: 

- pénztár, 

- bankszámlák. 
 

Értékelése - elszámolása: 

- Az eszközcsoport mérlegtételeinek mérlegkészítési időpontja: január 31. 

- A nyilvántartás alapja: a könyvi érték. 

- Az értékelés módja: 

= egyedi, 

- A devizamozgások a valódiság elve szerint értékeltek. 

- Elszámolt értékvesztés: nem merült fel. 
 

Állománya egyeztetéssel, rovancsolással és tulajdonosi hitelesítéssel igazolt. 

Szerkezete 

 
 
 
 
 
 

Mutatók 
 

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Változás 

   % 

Eszközök részaránya: 0,81% 31,24% 3756,79% 

Eszközök aránya: 0,07% 3,53% 4942,86% 

Gyorsráta mutató: 0,36% 22,84% 6244,44% 

 

Az állományból idegen pénz: nem merült fel. 

Megnevezés 2017.12.31. Ellenőrzés 2018.12.31. Változás T.évi.összet. 

E Ft  hatása  E Ft % % 

Pénztárak 380  58 -322 -84,74% 0,06% 

Bankbetétek 1 491  101 636 100 145 6716,63% 99,94% 

       
Összesen: 1 871  101 694 99 823 5335,28% 100,00% 
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Az aktív időbeli elhatárolások bemutatása   

 

Tartalma: 

- bevételek miatt, 

- költségek miatt, 
 

Értékelése - elszámolása: 

- Az eszközcsoport mérlegtételeinek mérlegkészítési időpontja: január 31. 

- A nyilvántartás alapja: a számított érték. 
 

Állománya analitikus nyilvántartással igazolt. 

Szerkezete 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Mutatók 
 

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Változás 

   % 

Eszközök részaránya: 6,31% 9,93% 57,37% 

Eszközök aránya: 0,03% 0,02% -33,33% 

 

 
A saját tőke bemutatása   

 

Tartalma: 

- jegyzett tőke, 

- tartalékok, 

- lekötött tartalék, 

- tárgyévi eredmény. 
 

Értékelése - elszámolása: 

- A mérlegkészítés időpontja: január 31. 

- A nyilvántartás alapja: a könyvi érték. 

- Valós értéken történő értékelés: nem került alkalmazásra. 

Állománya egyeztetéssel igazolt. 

Szerkezete 
 

Megnevezés 2017.12.31. Ellenőrzés 2018.12.31. Változás T.évi.összet. 

E Ft  hatása  E Ft % % 

Jegyzett tőke 1 750 000  1 750 000   77,45% 

- ebből visszavásárolt tőke névértéken 150 098  150 098   6,64% 

Jegyzett, be nem fizetett tőke       
Tőketartalék 343 818  343 818   15,22% 

Eredménytartalék -527 026  -526 818 208 0,04% -23,31% 

Lekötött tartalék 216 584  216 584   9,58% 

Értékelési tartalék 207 470  254 850 47 380 22,84% 11,28% 

- értékhelyesbítés értékelési tartaléka 207 470  254 850 47 380 22,84% 11,28% 

- valós értékelés értékelési tartaléka       
Adózott eredmény 207  221 183 220 976 106751,69% 9,79% 

       
Összesen: 1 991 053  2 259 617 268 564 13,49% 100,00% 

 

Jegyzett tőke - kapcsolt vállalkozások által jegyzett tételek 
 

Megnevezés 2017.12.31. Ellenőrzés 2018.12.31. Változás T.évi.összet. 

E Ft  hatása  E Ft % % 

Egyéb vállalkozások által jegyzett 1 750 000  1 750 000   100,00% 

       
Összesen: 1 750 000  1 750 000   100,00% 

Megnevezés 2017.12.31. Ellenőrzés 2018.12.31. Változás T.évi.összet. 

E Ft  hatása  E Ft % % 

Bevételek aktív időbeli elhatárolása 766  649 -117 -15,27% 99,39% 

- kamat elhatárolás 166  49 -117 -70,48% 7,50% 

Költségek, ráford. aktív időbeli elhatár. 4  4   0,61% 

- költség elhatárolás 4  4   0,61% 

Halasztott ráfordítások       
       
Összesen: 770  653 -117 -15,19% 100,00% 
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Saját tőke - lekötött tartalék számítása 
 

Jogcímek / E Ft 2012.12.31. 2013.12.31. 2014.12.31. 2015.12.31. 2016.12.31. 2017.12.31. 2018.12.31. 

        
Előző évi lekötött tőketartalék        
        
Tőketartalékból lekötés jogcímenként:        
Tőketartalékból lekötött tárgyév:        
        
Előző évi lekötött eredménytartalék  178 534 180 554 179 946 180 770 180 850 216 584 

        
Eredménytalékból lekötés jogcímenként        
+ saját részvény KSZ értéke 178 534 2 020  216 80 36 960  
- teljesített pótbefizetés összege   608 -608  1 226  
Eredménytalékból lekötött összesen 178 534 180 554 179 946 180 770 180 850 216 584 216 584 

        
Lektötött tartalék pótbefizetésből (nyitó)        
Lektötött tartalék pótbefizetésből (záró)        
        
Lekötött tartalék - Jegyzett tőkéből (nyitó)        
Lekötött tartalék - Jegyzett tőkéből (záró)        
        
Lekötött tartalék ZÁRÓ 178 534 180 554 179 946 180 770 180 850 216 584 216 584 

 

Állomány mozgása 
 

Megnevezés / E Ft Jegyzett tőke Tőketartalék Eredménytartalé 

k 

Lekötött 

tartalék 

Értékhelyesbí- 

tés értékelési 

tartaléka 

Valós értékelés 

értékelési tartaléka 

Adózott 

eredmény 

Nyitó érték 1 750 000 343 818 -527 026 216 584 207 470  207 

Növekedések   207  47 380  221 183 

- előző évi adózott eredmény átvezetése   207     
- értékhelyesbítés értékelési tartaléka     47 380   
Csökkenések   -1    207 

- előző évi adózott eredmény átvezetése       207 

- egyéb   -1     
Záró érték 1 750 000 343 818 -526 818 216 584 254 850  221 183 

 

Értékhelyesbítés - állományváltozás 
 

Megnevezés / E Ft 2017.12.31. Növekedés Csökkenés 2018.12.31. 

Vagyoni értékű jogok     
Szellemi termékek     
Ingatlanok és kapcsolódó vagyoni jogok 207 470 47 380  254 850 

Műszaki gép, berendezés, jármű     
Egyéb berendezés, jármű     
Tenyészállatok     
Tartós tulajdoni részesedések     
Összesen: 207 470 47 380  254 850 

 
 

Mutatók 
 

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Változás 

   % 

Tőke aránya: 72,97% 78,40% 7,44% 

Tőke részaránya: 269,99% 362,86% 34,40% 

Befektetett eszközök fedezettsége: 79,75% 88,40% 10,85% 

Saját tőke növekedési mutató: 113,77% 129,12% 13,49% 

Saját tőke fordulat száma: 0,38% 0,34% -10,53% 

Tőke hatékonysága: 0,01% 9,79% 97800,00% 

 

Kiemelt üzletrészek, részvények: nem merült fel. 
 

Üzleti könyveken kívüli állomány: nem merült fel. 
 

Osztalék kifizetés: nem merült fel. 
 

Az év rendkívüli eseményei: nem merült fel. 
 

Évet követő változások: nem merült fel. 
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A céltartalékok bemutatása   

A Szervezet sem a bázis évben, sem a tárgyévben nem rendelkezett céltartalékokkal. 

 
 

A kötelezettségek bemutatása   
 

 

 

Hátrasorolt kötelezettségek   

A Szervezet sem a bázis évben, sem a tárgyévben nem rendelkezett hátrasorolt kötelezettségekkel. 

 
 

Hosszú lejáratú kötelezettségek   

 

Tartalma: 

- hitelek, 

- kölcsön, 
 

Érékelése - elszámolása: 

- A mérlegkészítés időpontja: január 31. 

- A nyilvántartás alapja: a könyvi érték. 

- Az értékelés módja: 

= egyedi 
 

Állománya egyeztetéssel igazolt. 
 

Hosszú lejáratú ötelezettségek - kamatkötelezettségek 
 

Megnevezés kamat % 

Pénzügyi intézményekkel szemben:  
Pannon Takarék jegybanki +2,9% 

 

Szerkezete 
 

Megnevezés 2017.12.31. Ellenőrzés 2018.12.31. Változás T.évi.összet. 

E Ft  hatása  E Ft % % 

Hosszú lejáratra kapott kölcsönök       
Átváltoztatható és átváltozó kötvények       
Tartozások kötvénykibocsátásból       
Beruházási és fejlesztési hitelek       
Egyéb hosszú lejáratú hitelek 210 000  175 000 -35 000 -16,67% 100,00% 

Tartós kötelezettség kapcsolt vállalkoz. sz       
Tartós köt. jelentős rész.visz.váll.       
Tartós kötelezettség egyéb rész.visz       
Egyéb hosszú lejáratú kötelezettség       
       
Összesen: 210 000  175 000 -35 000 -16,67% 100,00% 

 

Hosszú lejáratú kötelezettségek - állományigazolások 
 

Megnevezés / E Ft 2017.12.31. 2018.12.31. 

Hosszú lejáratú kötelezettség   
- jelentésig rendezett  175 000 

- jelentésig nyitott 210 000  
= rendezetlen 210 000  

   
Összesen: 210 000 175 000 

 

Hosszú lejáratú kötelezettségek - törlesztés szerkezete 
 

Törlesztési terv (E Ft) Törlesztés Köt.állomány Fizetendő kamat 

 / év év végén / év 

2019.12.31. 175 000 175 000  
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Hosszú lejáratú kötelezettségek - garancia 
 

Megnevezés / E Ft Hitel Hitel Fedezeti Fedezeti 

 Típus Összeg Összeg Garancia 

Pannon Takarékbank  175 000   
Összesen:  175 000   

 

Mutatók 
 

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Változás 

   % 

Kötelezettségek részaránya: 28,61% 28,21% -1,40% 

Kötelezettségek aránya: 7,70% 6,07% -21,17% 

Likviditási mutató: 31,50% 52,48% 66,60% 

Hosszú távú likviditási mutató: -5,22% -3,09% 40,80% 

Eladósodottság mértéke: 36,87% 27,45% -25,55% 

Nettó eladósodottság: 36,29% 27,19% -25,08% 

Árbevételre vetített eladósodottság: 9439,84% 7899,87% -16,31% 

Kötelezettség/saját forrás aránya: -11,79% -8,39% 28,84% 

Kölcsön fedezeti arány: 26,89% 18,67% -30,57% 

 

Átsorolások rövid lejáratú kötelezettségekbe: nem merült fel. 
 
 

 
Üzleti könyveken kívüli állomány: nem merült fel. 

 

Rövid lejáratú kötelezettségek   

 

Tartalma: 

- szállító, 

- hitelek, 

- egyéb kötelezettségek. 
 

Értékelése - elszámolása: 

- A mérlegkészítés időpontja: január 31. 

- A nyilvántartás alapja: a könyvi érték. 

- Az értékelés módja: 

= egyedi, 

= Valós értéken történő értékelés: nem került alkalmazásra. 

Állománya egyeztetéssel igazolt. 

Rövid lejáratú kötelezettségek - kamatkötelezettségek 
 

Megnevezés kamat % 

Pénzügyi intézményekkel szemben:  
Pannon Takarékbank jegybanki +2,9% 
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Szerkezete 
 

Megnevezés 2017.12.31. Ellenőrzés 2018.12.31. Változás T.évi.összet. 

E Ft  hatása  E Ft % % 

Rövid lejáratú kölcsönök       
- rövid lejáratú kölcsönök       
       
Rövid jejáratú hitelek 20 000   -20 000 -100,00%  
Vevőktől kapott előlegek   135 000 135 000  30,32% 

       
Szállítók 361  609 248 68,70% 0,14% 

- belföldi 361  609 248 68,70% 0,14% 

Váltótartozások       
       
Rövid lejáratú kötelez. kapcsolt v.sz. 488 726  296 253 -192 473 -39,38% 66,53% 

Szállítói kötelezettségek       
Egyéb kötelezettség 488 726  296 253 -192 473 -39,38% 66,53% 

- anyavállalat és kapcsoltjaival sz. kötelez. 488 726  296 253 -192 473 -39,38% 66,53% 

       
Rövid lej.köt. jelentős tul.visz.váll.       
       
Rövid lej. kötelezettség egyéb rész.v.       
       
Egyéb rövid lejáratú kötelezettség 14 968  13 433 -1 535 -10,26% 3,02% 

- dolgozói kötelezettség 910  542 -368 -40,44% 0,12% 

- adó/TB/vám kötelezettség 2 131  1 018 -1 113 -52,23% 0,23% 

- egyéb kötelezettség 11 927  11 873 -54 -0,45% 2,67% 

       
Kötelezettségek értékelési különbözete       
Származékos ügyletek negatív értékelési külön       
       
Összesen: 524 055  445 295 -78 760 -15,03% 100,00% 

 

Rövid lejáratú kötelezettségek - állományigazolások 
 

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. 

E Ft   
Rövid lejáratú kölcsönök   
- jelentésig rendezett   
- jelentésig nyitott   
Rövid jejáratú hitelek 20 000  
- jelentésig rendezett   
- jelentésig nyitott 20 000  
Vevőktől kapott előlegek  135 000 

- jelentésig rendezett  135 000 

- ki nem egyenlített   
Szállítók 361 609 

- jelentésig kiegyenlített 361 609 

- ki nem egyenlítettből   
= tőketartozás   
= kamat tartozás   

Váltótartozások   
- jelentésig rendezett   
- jelentésig nyitott   
Rövid lejáratú kötelez. kapcsolt v.sz. 488 726 296 253 

- jelentésig rendezett   
- jelentésig nyitott 488 726 296 253 

Rövid lej.köt. jelentős tul.visz.váll.   
- jelentésig rendezett   
- jelentésig nyitott   
Rövid lej. kötelezettség egyéb rész.v.   
- jelentésig rendezett   
- jelentésig nyitott   
Egyéb rövid lejáratú kötelezettség 14 968 13 433 

- jelentésig rendezett   
- jelentésig nyitott 14 968 13 433 
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Rövid lejáratú kötelezettségek - értékelése 
 

Megnevezés / E Ft átért.előtt évvégi átért. átért.után 

Rövid lejáratú kölcsönök    
Rövid jejáratú hitelek    
Vevőktől kapott előlegek 135 000  135 000 

Szállítók 609  609 

Váltótartozások    
Rövid lejáratú kötelez. kapcsolt v.sz. 296 253  296 253 

Rövid lej.köt. jelentős tul.visz.váll.    
Rövid lej. kötelezettség egyéb rész.v.    
Egyéb rövid lejáratú kötelezettség 13 433  13 433 

    
Összesen: 445 295  445 295 

 
 

Rövid lejáratú kötelezettségek - garancia 
 

Megnevezés / E Ft Hitel Hitel Fedezeti Fedezeti 

 Típus Összeg Összeg Garancia 

Pannon Takarékbank éven belüli hitel     
Összesen:     

 
 

Mutatók 
 

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Változás 

   % 

Kötelezettségek részaránya: 19,21% 15,45% -19,57% 

Rövid távú likviditás I.: 44,13% 73,11% 65,67% 

Rövid távú likviditás II.: 41,94% 71,78% 71,15% 

Lekötöttségi mutató: 2,18% 1,33% -38,99% 

Szállítók átfutási ideje (nap): 6,32 25,69 306,84% 

Dinamikus likviditás: -7,31% -4,30% 41,18% 

Kamatfedezettségi mutató: 101,57% 1162,27% 1044,30% 

Rövid távú eladósodottság: 6821,48%  -100,00% 

 

Átsorolások egyéb követelésekbe: 

- tartozik egyenlegű egyéb kötelezettségek miatt: 5 E Ft 
 
 

 
Üzleti könyveken kívüli állomány: nem merült fel. 

 
 

A passzív időbeli elhatárolások bemutatása   

 

Tartalma: 

- költségek miatt, 
 

Értékelése - elszámolása: 

- A mérlegkészítés időpontja: január 31. 

- A nyilvántartás alapja: a számított érték. 
 

Állománya analitikus nyilvántartással igazolt. 

Szerkezete 

 
 
 
 
 
 
 
 

Mutatók 
 

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Változás 

   % 

Elhatárolások részaránya: 0,46% 0,39% -15,22% 

Elhatárolások aránya: 0,12% 0,08% -33,33% 

Megnevezés 2017.12.31. Ellenőrzés 2018.12.31. Változás T.évi.összet. 

E Ft  hatása  E Ft % % 

Bevételek passzív időbeli elhatárolása       
Költségek, ráford. passzív időbeli elh. 3 404  2 434 -970 -28,50% 100,00% 

- költség elhatárolás 3 404  2 434 -970 -28,50% 100,00% 

Halasztott bevételek       
       
Összesen: 3 404  2 434 -970 -28,50% 100,00% 
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Az üzemi bevételek bemutatása   

 

Tartalma: 

- belföldi, 

- egyéb bevétel. 
 

Értékelése - elszámolása: 

- A nyilvántartás alapja: a könyvi érték. 

- A devizamozgások a valódiság elve szerint értékeltek. 

Állománya analitikus nyilvántartással igazolt. 

Szerkezete 
 

Megnevezés 2017.12.31. Ellenőrzés 2018.12.31. Változás T.évi.összet. 

E Ft  hatása  E Ft % % 

Belföldi árbevétel 7 655  7 777 122 1,59% 99,97% 

- anyavállalat és kapcsoltjaitól sz. bevétel 7 200  7 200   92,56% 

- egyéb árbevétel 455  577 122 26,81% 7,42% 

       
Export árbevétel       
       
Egyéb bevétel 119  2 -117 -98,32% 0,03% 

- egyéb 119  2 -117 -98,32% 0,03% 

       
Összesen: 7 774  7 779 5 0,06% 100,00% 

 

Szerkezete 
 

Megnevezés 2017.12.31. Ellenőrzés 2018.12.31. Változás T.évi.összet. 

E Ft  hatása  E Ft % % 

Egyéb bevétel       
- egyéb ki nem emelt 119  2 -117 -98,32% 100,00% 

Összesen: 119  2 -117 -98,32% 100,00% 

 
 

Bevételek, Export bevételek - szerkezete 
 

Tevékenységek Tevékenységek Piacok Devizák 

szerint (belföld + export) szerint szerint szerint 

Megnevezés E Ft Megnevezés Deviza értéke Deviza neme Deviza értéke 

   E Ft  devizában 

Alaptevékenységek  Belföld 7 777 HUF  
ingatlanhasznostás, értékesítés 7 777 EU-n belüli forg.:    
      
Összesen: 7 777 Összesen: 7 777   

 
 

Mutatók 
 

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Változás 

   % 

Bevételek részaránya: 10,95% 2,97% -72,88% 

Bruttó termelési érték (E Ft): 7 655 7 777 1,59% 

Export arány:    
Árbevétel arányos eredmény: -500,63% -246,11% 50,84% 

Tőkearányos eredmény: -1,92% -0,85% 55,73% 

Eszközhatékonyság: -1,40% -0,66% 52,86% 

 

Állami támogatások elszámolása: nem merült fel. 

 

Az üzemi költségek és ráfordítások bemutatása   

 

Tartalma: 

- költségnemi költségek, 

- egyéb ráfordítások. 
 

Értékelése - elszámolása: 

- A nyilvántartás alapja: a könyvi érték. 

- A devizamozgások a valódiság elve szerint értékeltek. 

- Szokásos mértéke a számviteli politika szerinti. 
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- Típusa összköltségi. 
 

Állománya analitikus nyilvántartással igazolt. 

Szerkezete 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Szerkezete 
 

Megnevezés 2017.12.31. Ellenőrzés 2018.12.31. Változás T.évi.összet. 

E Ft  hatása  E Ft % % 

Igénybe vett szolgáltatások 17 316  7 072 -10 244 -59,16% 100,00% 

- kölcsönzési-, bérleti díjak 1 326  1 320 -6 -0,45% 18,67% 

- karbantartási költségek 7 517  1 664 -5 853 -77,86% 23,53% 

- posta-, távközlési szolgáltatások 581  431 -150 -25,82% 6,09% 

- tagdíjak 5  5   0,07% 

- éves beszámoló könyvvizsgálatának díja 1 680  480 -1 200 -71,43% 6,79% 

- egyéb szakértői szolgáltatások 6 116  3 172 -2 944 -48,14% 44,85% 

- egyéb 91   -91 -100,00%  
Összesen: 17 316  7 072 -10 244 -59,16% 100,00% 

 

Szerkezete 
 

Megnevezés 2017.12.31. Ellenőrzés 2018.12.31. Változás T.évi.összet. 

E Ft  hatása  E Ft % % 

Egyéb szolgáltatások 3 003  1 215    
- biztosítási díjak 36  87 51 141,67% 7,16% 

- bankköltségek 2 780  1 080 -1 700 -61,15% 88,89% 

- hatósági díjak 186  49 -137 -73,66% 4,03% 

- egyéb 1  -1 -2 -200,00% -0,08% 

       
Összesen: 3 003  1 215 -1 788 -59,54% 100,00% 

 
 

Egyéb ráfordítások - szerkezete 
 

Megnevezés 2017.12.31. Ellenőrzés 2018.12.31. Változás T.évi.összet. 

E Ft  hatása  E Ft % % 

Egyéb ráfordítások: 12 231  6 506    
- adók, hozzájárulások, HIP és innovj. nélkül 8 064  6 111 -1 953 -24,22% 93,93% 

- helyi iparűzési adó 142  148 6 4,23% 2,27% 

- egyéb: 3  111 108 3600,00% 1,71% 

Összesen: 12 231  6 506 -5 725 -46,81% 100,00% 

 
 

Mutatók 
 

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Változás 

   % 

Költségek aránya: 761,96% 429,79% -43,59% 

Üzemi eredményszint: 16,86% 28,90% 71,41% 

Termelési költségszint: 442,40% 262,48% -40,67% 

Anyaghányad: 272,54% 111,24% -59,18% 

Bérhányad: 136,04% 114,75% -15,65% 

Értékcsökkenési hányad: 33,82% 36,49% 7,89% 

 

Kiemelt állományváltozások: nem merült fel. 

Megnevezés 2017.12.31. Ellenőrzés 2018.12.31. Változás T.évi.összet. 

E Ft  hatása  E Ft % % 

Költségnemi költségek 33 866  20 413 -13 453 -39,72% 75,83% 

- anyag jellegű 20 863  8 651 -12 212 -58,53% 32,14% 

- személyi jellegű 10 414  8 924 -1 490 -14,31% 33,15% 

- értékcsökkenés 2 589  2 838 249 9,62% 10,54% 

- aktivált saját teljesítmény       
Egyéb ráfordítások 12 231  6 506 -5 725 -46,81% 24,17% 

Összesen: 46 097  26 919 -19 178 -41,60% 100,00% 
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Pénzügyi eredmények bemutatása   

 

Tartalma: 

- pénzügyi bevételek, 

- pénzügyi ráfordítások. 
 

Értékelése - elszámolása: 

- A nyilvántartás alapja: a könyvi érték. 

- A devizamozgások a valódiság elve szerint értékeltek. 

- Valós értéken történő értékelés: nem került alkalmazásra. 

Állománya analitikus nyilvántartással igazolt. 

Szerkezete 
 

Megnevezés 2017.12.31. Ellenőrzés 2018.12.31. Változás T.évi.összet. 

E Ft  hatása  E Ft % % 

Pénzügyi bevételek       
Kapott osztalék, részesedés 8 204  212 240 204 036 2487,03% 83,60% 

       
Részesedésekből szárm.bev., árf.nyer. 53 790  40 960 -12 830 -23,85% 16,13% 

- egyéb vállalkozástól származó 2 403  40 960 38 557 1604,54% 16,13% 

       
Bef.pü.eszk.(ÉP, kölcsön) bev.,árf.nyer.       
       
Egyéb kapott kamatok, kamat jellegű bev. 113  661 548 484,96% 0,26% 

- anyavállalat és kapcsoltjaitól sz. kamat 113  9 -104 -92,04% 0,00% 

- egyéb vállalkozástól származó kamat   652 652  0,26% 

= egyéb forgó kamat, árfolyamnyereség   -40 308 -40 308  -15,88% 

       
Pénzügyi műveletek egyéb bevételei 58   -58 -100,00%  
- értékpapír eladás, beváltás árfolyamkülönb.       
       
Bevételek összesen: 62 165  253 861 191 696 308,37% 100,00% 

       
Pénzügyi ráfordítások       
Részesedésekből szárm.ráf., árf.veszt. 4 015   -4 015 -100,00%  
       
Bef.pü.eszk.(ÉP, kölcsön) ráf.,árf.veszt.       
       
Fizetett kamatok, kamatjellegű ráfordítások 21 199  20 866 -333 -1,57% 159,68% 

- anyavállalat és kapcsoltjainak fiz kamat 11 567  12 072 505 4,37% 92,39% 

- egyéb vállalkozásnak fizetett kamat 9 632  8 794 -838 -8,70% 67,30% 

       
Részesedések, ép, bankbet. értékvesztése -1 836  -7 799 -5 963 -324,78% -59,68% 

- részesedések értékvesztése -1 837  -7 799 -5 962 -324,55% -59,68% 

       
Pénzügyi műveletek egyéb ráfordításai 131   -131 -100,00%  
       
Ráfordítások összesen: 23 509  13 067 -10 442 -44,42% 100,00% 

       
Egyenleg 38 656  240 794 202 138 522,91% 100,00% 

Mindösszesen: 38 656  240 794 202 138 522,91% 100,00% 

 
 

Mutatók 
 

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Változás 

   % 

Bevételek részaránya: 88,88% 97,03% 9,17% 

Ráfordítások részaránya: 51,00% 48,54% -4,82% 

Pénzügyi eredményszint: 264,43% 1942,76% 634,70% 
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Az eredményelszámolás bemutatása   

 

Tartalma: 

- üzleti eredmény, 

- egyéb eredmények, 

- eredmény-elszámolás. 
 

Értékelése - elszámolása: 

- A nyilvántartás alapja: a könyvi érték. 

- A nyereséget terhelő kötelezettségeket az adómérleg részletezi. 
 

Állománya elszámolással igazolt. 

Szerkezete 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Eredményelszámolások - állományváltozás 

 

Megnevezés / E Ft 2017.12.31. Ellenőrzés 2018.12.31. Változás 

  hatása  % 

Adózás előtti eredmény: 333  221 654 66462,76% 

+ Tao. adóalapnövelők: 6 611  3 077 -53,46% 

- Tao. adóalapcsökkentők: 11 880  220 448 1755,62% 

=Társasági adóalap: -4 936  4 283 186,77% 

-Számított társasági adó: 126  385 205,56% 

- Adómentességek:     
- Társasági adókedvezmények:     
- Különadó:     
- Külföldön fizetett (fizetendő) nyereségadó     
- Kisvállalati adó     

Adózott eredmény: 207  221 183 106751,69% 

 

Eredményelszámolások - maximális osztalék 
 

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Változás 

E Ft   % 

+ jegyzett tőke 1 750 000 1 750 000  
- jegyzett, de be nem fiz. tőke    
+ tőketartalék 343 818 343 818  
+ eredménytartalék -527 026 -526 818 0,04% 

+ lekötött tartalék 216 584 216 584  
+ értékelési tartalék 207 470 254 850 22,84% 

+ képződött adózott eredmény 207 221 183 106751,69% 

= Saját tőke osztalék fizetés előtt 1 991 053 2 259 617 13,49% 

- lekötött tartalék -216 584 -216 584  
- értékelési tartalék -207 470 -254 850 -22,84% 

- jegyzett tőke -1 750 000 -1 750 000  
= Osztalék fedezet -183 001 38 183 120,86% 

    
+ eredménytartalék -527 026 -526 818 0,04% 

+ képződött eredmény 207 221 183 106751,69% 

= Osztalék forrása    
    
= MAXIMÁLISAN kifizethető osztalék    

Megnevezés 2017.12.31. Ellenőrzés 2018.12.31. Változás T.évi.összet. 

E Ft  hatása  E Ft % % 

Vállalkozási tevékenység       
Üzemi eredmény -38 323  -19 140 19 183 50,06% -8,65% 

Pénzügyi eredmény 38 656  240 794 202 138 522,91% 108,87% 

Adózás előtti eredmény 333  221 654 221 321 66462,76% 100,21% 

Társasági adó kötelezettség 126  471 345 273,81% 0,21% 

Különadó kötelezettség       
Külföldön fizetett (fizetendő) nyereségadó       
Kisvállalati adó       
Adózott eredmény 207  221 183 220 976 106751,69% 100,00% 
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Eredményelszámolások - veszteség elhatárolás 
 

Megnevezés / E Ft 2025.12.31-ig 5 évre Összesen 

Nyitó elhatárolt veszteség adótv szerint 653 303 40 032 693 335 

Növekedés tárgyévben    
Csökkenés 4 283  4 283 

- ebből felhasznált 4 283  4 283 

- ebből elévült    
- ebből egyéb ok miatt megszűnt    

Záró elhatárolt veszteség adótv szerint 649 020 40 032 689 052 

 

Mutatók 
 

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Változás 

   % 

Eredmény aránya: 62,16% 99,79% 60,54% 

Eredmény részaránya: 0,30% 84,54% 28080,00% 

Jövedelmezőség:  84,54%  
Eszközforgási sebesség: 0,28% 0,27% -3,57% 

Tőkeáttételi ráta 137,04% 127,56% -6,92% 

Saját tőke-arányos nyereség (ROE) 0,01% 9,79% 97800,00% 

Eszközarányos nyereség (ROA) 0,79% 8,41% 966,21% 

Adó és kamatfizetés előtti er. (EBIT) 21 532 242 520 1026,32% 

Adó, kamat, écs. előtti er. (EBDIT) 24 121 245 358 917,20% 

 

Adózott eredmény felhasználására javaslat: 

- eredménytartalékba helyezés: 221 183 E Ft 

- osztalékfizetési döntés: E Ft 
 

Képződött negatív adóalapnál rendelkezés: 

- következő években bevonható, 

 

Kiegészítő adatok   

 

Létszám adatok 
 

fő 2017.12.31. 2018.12.31. 

fizikai létszám   
nem fizikai létszám 2 1,5 

   
Összes létszám 2 1,5 

 

Átlag bérek 
 

Ft / fő / hó 2017.12.31. 2018.12.31. 

fizikai átlag bér   
nem fizikai átlag bér 330 000 386 000 

   
Összes átlag bér 330 000 386 000 

 

Egyéb személyi jellegű kifizetések 
 

E Ft / év 2017.12.31. 2018.12.31. 

- ösztönzési   
- szociális   
- költségtérítés 349 130 

- egyéb 384 485 

Összes személyi jellegű 733 615 

   
Társadalombiztosítási kiadások 1 630 1 251 

   
Béradók:   
- munkaadói   
- rehabilitációs   
- szakképzési 119 104 
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Ugyvezetéssel összefiiggő díjazások

EFt/év 2017.12.31 2018.12.31.

Jgyvezetéssel összefiiggő 6 000 6 000

Részvények jellemzése

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31.

'észvényfajták 0Ízs tölzs

jarabszám 1 750 000 1 750 000

tévértek (Ft) 1 750 000 000 1 750 000 000

Budapest,

2019. március 27

*o);ul#
1039 Budapest Kossuth Lajos üdü|ópart 102

Pannon-Váltó Zrt
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Pannon-Váltó Zrt 

CASH FLOW KIMUTATÁS 

  2017.12.31. Ellenőrzés 2018.12.31. Változás T.évi.összet. 

ssz Megnevezés / E Ft  hatása  E Ft % % 

1 (Korrigált) Adózás előtti eredmény 333  9 414 9 081 2727,03% 9,43% 

 Ebből:       
 + adózás előtti eredmény 333  221 654 221 321 66462,76% 222,05% 

 - kapott (járó) osztalék, részesedés miatti korrekció -8 204  -212 240 -204 036 -2487,03% -212,62% 

 - kapott fejlesztési támogatás miatti korrekció       
 + véglegesen átadott pénzeszközök miatti korrekció       

2 Elszámolt amortizáció 2 589  2 839 250 9,66% 2,84% 

3 Elszámolt értékvesztés és visszaírás   -7 798 -7 798  -7,81% 

4 Céltartalék képzés és felhasználás különbözete       
5 Befektetett eszközök értékesítésének eredménye       
6 Szállítói kötelezettségek változása 51  248 197 386,27% 0,25% 

7 Egyéb rövid lejáratú kötelezettségek változása -166 516  133 465 299 981 180,15% 133,70% 

8 Passzív időbeli elhatárolások változása -3 174  -970 2 204 69,44% -0,97% 

 Ebből:       
 + passzív időbeli elhatárolások változása -3 174  -970 2 204 69,44% -0,97% 

 - kapott fejlesztési támogatás miatti korrekció       
9 Vevőkövetelések változása 1 524  2 743 1 219 79,99% 2,75% 

10 Forgóeszközök (vevő és pénzeszköz nélkül) változása -34 873  2 770 37 643 107,94% 2,78% 

11 Aktív időbeli elhatárolások változása -421  117 538 127,79% 0,12% 

12 Fizetett adó (nyereség után) -126  -471 -345 -273,81% -0,47% 

13 Fizetett osztalék, részesedés       
I. MŰKÖDÉSI CASH FLOW ÖSSZESEN -200 613  142 357 342 970 170,96% 142,61% 

        
14 Befektetett eszközök beszerzése 76 477  -75 760 -152 237 -199,06% -75,89% 

15 Befektetett eszközök eladása   68 458 68 458  68,58% 

16 Kapott osztalék, részesedés 8 204  212 240 204 036 2487,03% 212,62% 

II. BEFEKTETÉSI CASH FLOW ÖSSZESEN 84 681  204 938 120 257 142,01% 205,30% 

        
17 Részvénykibocsátás bevétele (egyéb tőkebevételek)   1 1  0,00% 

18 Kötvény, hitelviszonyt megtest. ért.papír kibocsátás bevétele       
19 Hitel és kölcsön felvétele       
20 Hosszú lejáratra nyújtott kölcsönök, bankbetétek törl., bevált.       
21 Véglegesen kapott pénzeszköz       
22 Részvénybevonás (egyéb tőkeleszállítás)       
23 Kötvény visszafizetés       
24 Hitel és kölcsön törlesztése és visszafizetése -20 000  -55 000 -35 000 -175,00% -55,10% 

25 Hosszú lejáratra nyújtott kölcsönök, elhelyezett bankbetétek       
26 Véglegesen átadott pénzeszköz       
27 Alapítókkal sz. / egyéb hosszú köt. változása   -192 473 -192 473  -192,81% 

III. PÉNZÜGYI CASH FLOW ÖSSZESEN -20 000  -247 472 -227 472 -1137,36% -247,91% 

        
IV. PÉNZESZKÖZÖK VÁLTOZÁSA -135 932  99 823 235 755 173,44% 100,00% 
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