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HUNYADI35
Bélyegző


KSH SZAM:

11137665-6810-114-01

CEGJEGYZEK: 01-10-042842
Pannon-Valté Zrt
MERLEG "A’ valtozat ESZKOZOK
ss5Z Megnevezeés | E Ft 2171231 Ellendrzés 218.12. 1.
hatasa
1A BEFEKTETETT ESZKOZOK 2 496 500 2556 141
2|1 IMMAT ERIALIS JAVAK
3|11 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
4)].2 Kisérleti fejlesztés aktivalt éitéke
5|1.3 Vagyoni értékl jogok
6|l.4 Szellemi termékek
701.5 Uzleti vagy cégérték
8|l.6 Immateralis javakra adott ellegek
9|1.7 Immaterialis javak értékhelyeshitése
10| TARGYI ESZKOZOK 846 283 892 026
111 Ingatlanok és a kapcsolddé vagyoni értékd jogok 636 530 634 050
12(11.2 Mszaki berendezések, gépek, jarmivek
13113 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 2283 1926
14|11.4 Tenyészéllatok
15(11.5 Berhézasok, feltjitasok
16(11.6 Beruhéazasokra adott eldlegek 1200
17117 Targyi eszktztk értékhelyesbitése 207 470 254 850
18 (M. BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK 1650217 1664115
19|11 Tartds részesedés kapcsolt valalkozasban 1650 217 1664 115
20(11.2 Tartésan adott kolcstn kapcsolt vallalkozashan
21|13 Tartds jelentds tulajdoni részesedés
22|11.4 Tartdsan adott kdlestn jelentds tulajdoni részesedd
23|15 Egyéb tartos részesedés
2411116 Tartdsan adott kélcstn egyéb részesedési viszony
25|17 Egyéb tartésan adott kilcsin
261118 Tartds hitelviszoryt megtestesité értékpapir
27|19 Befektetett pénzlgyi eszkdzok értékhelyesbitése
28|111.110 Befektetett pénzlgyi eszktizik értékelési kiltnbiz|
29B FORGOESZKO ZOK 231242 325 552
30| KESZLETEK
3|11 Anyagok
32|1.2 Befejezetien termelés és félkész term ékek
33)1.3 Nivendék-, hizo- és egyéb &llatok
34|14 Késztermékek
3515 Aruk
36|1.6 Készletekre adott eldlegek
ar|m. KOVETELESEK 11 435 5922
38|11 Kévetelések aruszallitasbol és szolgdltatasbal (vey 2787 44
39|11.2 Kavetelések kapcsolt véllalkozassal szemben 2511 230
40|11.3 Kévetelések jelentds tulajdoni részesedési viszony|
a4 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévs v
421115 Valtoktvetelések
43|11.6 Egyéb kivetelések 6137 5 648
a7 Kovetelések értékelési kilsnbbzete
45111.8 Szamazékos Ugyletek pozitiv értékelési kilinbozg
46 (111 ERTEKPAPIROK 217036 217036
47111 Részesedés kapcsolt vallalkozashan
ag|l1.2 Jelentds tulajdoni részesedés
4911113 Egyéb részesedés
50(111.4 Sajat részvények, sajat (zletrészek 217 810 217 810
51|15 Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesits értékpapl 126 126
52|111.6 Ertékpapirok értékelési kllonbizete
53 |IV. PENZESZKOZOK 1871 101 694
54|1v.A Pénztar, csekkek 380 58
55|1v.2 Bankbetétek 1491 101 636
56|C AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 770 653
57|C.1 Bevételek aktiv idébeli elhatarolésa 766 649
58|C.2 Kaltségek, raforditasok aktiv idSbeli elhatarolasa 4 4
59|C.3 Halasztott réforditasok
60 ESZKOZOK OSSZESEN 2728 512 21382346
. 1 .f:-“rg X
Zre YALTG
2019 marcius 27. 2 Ao Y iy
' Pannon-Valto Zrt .
Szlavik Laszio


HUNYADI35
Bélyegző


KSH SZAM: 11137665-6810-114-01
CEGJEGYZEK: 01-10-042842
Pannon-Valté Zrt
MERLEG 'A" valtozat FORRAS OK
552 Megnevezés | E Ft 20174231, Ellendrzés 20181231,
hatasa
61(D. SAJAT TOKE 1991 053 2259617
62]l. JEGYZETT TOKE 1750 000 1750 000
63 ebhdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértél 150 098 150 098
64/11. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE
85(11l. TOKETARTALEK 343818 343818
66|IV. EREDMENYTARTALEK -527 026 -526 818
67|V LEKOTOTT TARTALEK 216 584 216 584
68|VI. ERTEKELESI TARTALEK 207 470 254 850
69|11 Ertékhelyeshités értékelési tartaléka 207 470 254 850
70|Vl.2 Valos értékelés értékelési tartaléka
vl ADOZOTT EREDMENY 207 221183
12|E. CELTARTALEKOK
13|E1 Céltartalék avarhato kitelezettségekre
T4(E.2 Céltartalek ajdvobeni kaltsegekre
75|E.3 Egyéb céltartalék
16|F. KOTELEZETTSEGEK 734 055 620 295
77|l HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
8|11 Hatrasorolt kitelezettségek kapcsolt vallalkozassal
79(1.2 Hétrasorolt kitelezettségek jelentds tulajdoni viszo|
80(1.3 Hétrasorolt kitelezettségek egyéh részesedési visd
81(l.4 Hétrasorolt kitelezettségek egyéb gazdalkoddval o
82| HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 210 000 175 000
83|11 Hosszl lejaratra kapott kdlcstndk
84[11.2 Atvaltoztathats és atvaltozo kitvények
85(11.3 Tartozasok kitvénykibocsatashol
86114 Betuhazasi és fejlesztési hitelek
87|15 Egyéb hosszl lejarati hitelek 210 000 175 000
88|I1.6 Tartos kitelezettségek kapcsolt véllalkozassal sze
89|17 Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedd
a0(11.8 Tartos kitelezettségek egyéb részesedési viszonyl
ai|ll.a Egyeb hosszli lejaratu kitelezettségek
02 |, ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 524 055 445 205
93|I1 Rvid lejaratu kilcstnik
94 ebhdl: az dtvaltoztathato és atvaltozo kitvények
a5]11.2 Rvid lejaratu hitelek 20 000
951113 Vevikttl kapott eldlegek 135 000
ar|in.4 Kitelezettségek aruszallitasbal és szolgaltatashal 361 609
981115 Valtdtartozasok
991116 Rivid lejaratl kistelezettségek kapcsoltvallalkozas 438 726 296 253
100117 Rivid lejaraty kistelezettségek jelentds tulajdoni vig
101)11.8 Rivid lejaratl kistelezettségek egyeb részesedési
102(111.9 Egyeéb révid lejarat kitelezettségek 14 968 13433
103|110 |Kitelezettségek értékelési kildnbizete
104(111  |Szémazékos Ugyletek negativ értékelési kilénbiz]
105(G. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 3404 2434
106|G.1 Bevételek passziv idtbeli elhatarolasa
107)G.2 Kiitségek, réforditésok passziv idtbeli elhatarolasq 3404 2 434
108|G.3 Halasztott bevételek
109 FORRASOK OSSZESEN 2728512 2882 346
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KSH SZAM: 11137665-6810-114-01
CEGJEGYZEK: 01-10-042842
Pannon-Valto Zrt
EREDMENYKIMUTATAS 0SSZKOLTSEG 'A’
14 Megnevezés [ E Ft 2017.12.31. Ellendrzés 2018.12.31.
hatasa

1 1|Belfdldi értékesités nettd arbevétele 7655 1777

2 2 |Exportértékesités nettd arbevétele

31 ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 7655 1

4 3|Sajat termelésti készletek allomanyvaltozasa

5 4|Sajat elgallitast eszkiizik aktivalt ertéke

61l AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE

7| EGYEB BEVETELEK 119 2

8 ebbdl: visszairt értékvesztés

9 5|Anyagkdltség 544 364
10 G || génybe vett szolgaltatasok értéke 17 316 7072
11 T|Egyéb szolgaltatasok értéke 3003 1215
12 8 |Eladott aruk beszerzési értéke
13 9|Eladott (kézvetitett) szolgaltatasok értéke
14|IV. ANYAGJELLEG U RAFORDITASOK 20 863 8651
15 10|Bérkoitség 7932 6 954
16 11|Személyi jellegli egyéb kifizetések 733 615
17 12|Bérjarulékok 1749 1355
18|V. SZEMELY! JELLEGU RAFORDITAS OK 10 414 8924
19|VL ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 2589 2838
20(VI. EGYEB RAFORDITASOK 12231 6506
21 ebbdl: értékvesztés
2(A UZEMI TEVEKENYSEG EREDMENYE -38 323 19140
23 13|Kapott (jaro) osztalék és részesedés 8 204 212 240
24 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 8 204 212 240
25 14|Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 53790 40 960
26 ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott
27 15 |Befektetett pénzligy eszkizokbdl (értékpapirokbdl, kélestindkbdl) szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek
28 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
29 16|Eqgyéb kapott (jar) kamatok és kamatjellegli bevételek 113 661
30 ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 113 9
31 17|Pénzligyi mlveletek egyéh bevételei 58
32 ebbdl: értékelésikiilonbizet
33|V, PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 62 165 253 861
34 18|Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 4015
35 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
36 19|Befektatett pénzligyi eszktizokbal (értékpapirokbdl, kblcstnokbol) szarmazd raforditésok, arfolyamveszteség
37 ebbdl: kapesolt vallalkozasnak adott
38 20 |Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjelleg(i raforditas ok 21199 20 866
39 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 11 567 12072
40 21|Részesedések, értékpapirok, bankbetétek étékvesztése -1836 -7 799
H 22|Pénzligyi mliveletek egyéb raforditasai 131
42 ebbdl: értékelésikiilonbizet
43|1X. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 23509 13 067
4|8 PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 38 656 240 794
45|C ADOZAS ELOTTI EREDMENY 313 221 654
46|X. ADOFIZETES| KOTELEZETTSEG 126 m
41D ADOZOTT EREDMENY 207 221183
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Konyvvizsgaloi jelentés
PANNON-VALTO Zrt.
Az Uzleti év:

2018. januar 1. - 2018. december 31.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A PANNON-VALTO Zrt. tulajdonosainak
Vélemény

Elvégeztik a PANNON-VALTO Zrt. (,a Tarsasag’) 2018. évi éves beszamolojanak kdnywvizsgalatat, amely éves beszamolo a 2018. december
31.-i fordulonapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkozok és forrasok egyezd végdsszege 2 882 346 E Ft, az adozott eredmény 221 183 E Ft
(nyereséq) -, és az ugyanezen idéponttal végzdds Uzleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbd! all.

Velemenylnk szerint a mellékelt éves beszamold megbizhatd és valds képet ad a Tarsasag 2018. december 31.-n fennallé vagyoni €s pénzlgyi
helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzddo Uzleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrél sz616
2000. évi C. térvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli térvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgélatunkat @ Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 0sszhangban és a konyvvizsgélatra vonatkozd — Magyarorszagon
hatélyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre.

Ezen standardok értelmében fenndllo feleldsségiink bovebb leirasat jelentésink ,A kdnyvvizsgéld éves beszédmold konyvvizsgalataért valo
feleléssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a téarsasagtdl a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaldi Kamara A
konyvvizsgaloi hivatads magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrél sz6ld szabalyzata™ban, valamint az ezekben nem rendezett
kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok Testllete altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe™ben (az IESBA Kédex-ben)
foglaltak szerint, &s megfelelliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eléirdsoknak is.

Meggydz6désink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nydjt véleményiinkhoz.

Egyéb informacidk: Az lizleti jelentés

Az egyéb informaciok a PANNON-VALTO Zrt. 2018. évi lizleti jelentésébdl alinak.

A vezetés felelds az Uzleti jelentésnek a szamviteli torveny, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elSirdsaival dsszhangban torténd
elkészitéseéért.

A fuiggetlen konyvvizsgaloi jelentéstink ,Vélemeny” szakaszéban az éves beszamoléra adott véleménylink nem vonatkozik az {izleti jelentésre.

A éves beszamold dltalunk végzett kdnyvvizsgélataval kapcsolatban a mi felelésséglnk az (izleti jelentés atolvasésa és ennek soran annak
mérlegelése, hogy az zleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a kényvvizsgélat sorén szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként ugy tinik-e, hogy az Iényeges hibés allitast tartaimaz.

Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok 1ényeges hibas allitast tartalmaznak, kételességiink
errél és a hibas dllitas jellegérd! jelentést tenni.

A szémviteli torvény alapjan a mi felelésségink tovabba annak megitélése, hogy az (zleti jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas
jogszabaly vonatkozd eléirasaival 6sszhangban van-g, és errdl, valamint az Uzleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjardl vélemeny
nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a PANNON-VALTO Zrt. 2018. évi (izleti jelentése minden lényeges vonatkozasban dsszhangban van a PANNON-VALTO
Zrt. 2018. évi eves beszamolojaval és az uzleti jelentés a szamviteli torvény eldirasaival.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir eld az lzleti jelentésre vonatkozd tovabbi kovetelményeket, ezért e tekintetben nem
mondunk véleményt.

Az Uzleti jelentésben mas jellegli 1ényeges ellentmondas vagy lenyeges hibas allitas sem jutott a tudomésunkra, igy e tekintetben nincs
jelentenivalonk.

A vezetés felel6ssége az éves beszamoloért
A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves heszamol6ért

A vezetés felelés az éves beszamoldnak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténd és a valos bemutatas kovetelményének megfeleld

elkészitéseért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szukségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akér csalasbél, akar
hibabdl eredd lényeges hibas allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.
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Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara valo képességét és az
adott helyzetnek megfeleléen kdzzétegye a véllalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a véllalkozas
folytatasanak elvén alapul6 éves beszamold dsszeallitasaért.

A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az ervényestlését eltéré rendelkezés nem akadalyozza,
illetve a vallalkozéasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezd, koriimény nem all fenn.
Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak felligyeletéért.

A kdnyvvizsgald éves beszamold kdnyvvizsgalataért valo feleléssége

A kényvvizsgélat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamol6 egésze nem tartalmaz akar csalashol, akar hibabol
eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylinket tartaimazo flggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocséassunk ki.

A kellé bizonyossag magas foku bizonyosség, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban

elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyebként 1étezé 1ényeges hibés allitast.

A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindstiinek, ha ésszerli lehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy

egylttesen befolyasolhatjak a felnasznalok adott éves beszamolo alapjan meghozott gazdaségi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardok szerinti kdnyvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust

tartunk fenn.

Tovabba:

- Azonositjuk és felmérjlik az éves beszamold éves beszadmold akéar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitésainak a kockazatait,
kialakitjuk és végrehajtijuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld
kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleménylnk megalapozasahoz.

A csalasbol ered6 Iényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockéazata nagyobb, mint a hibabél eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat
dsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat;

Megismerjiik a kdnyvvizsgélat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan konyvvizsgélati eljarasokat tervezziink
meg, amelyek az adott kériilmények kdzott megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal keszitett szamviteli becslések és kapcsolddo
kozzétételek ésszerliségét.

- Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld szamvitel alkalmazésa,
valamint a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapesolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a Tarsasag véllalkozas folytatasara valo képességét illetéen.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalanséag all fenn, flggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell
hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban 1év6 kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek,
mindsitentink kell veleménylnket.

Kovetkeztetéseink a fliggetlen kényvvizsgaldi jelentéslink datumaig megszerzett konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak.

Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjék azt, hogy a Tarsasag nem tudja a véllalkozast folytatni.

Ertekeljik az éves beszamolo atfogd bemutatasét, felépitését és tartalmat, beleérive a kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket,
valamint értékeljlik azt is, hogy az éves beszamoloban teljeslil-e az alapul szolgélo ugyletek és események valds bemutatasa.

- Az iranyitassal megbizott személyek tudoméasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett hatokdret és Utemezését, a
konyvvizsgalat jelentdés megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk sorén altalunk
azonositott jelentés hianyosséagait is, ha voltak ilyenek.

bejumrrtt SERVIEE ST Dr. Serényi Ivan
L egyze nyvvizag, cég : 2 r <
2019. marcius 27. ny.ss.. L1030 kamarai tag kdnywvizsgalc

- s.5z: 603687
i, k.t.sz: 003607

dr. Serérh'yﬁi van ' dr. Serényi lvan
Audit Service Kift. ny.sz.. 003607
1022 Budapest, Bimb 0t 3.
ny.sz.: 001030

Ez a jelentés a fent nevezett cég targyévi éves beszamolojanak elvélaszthatatlan része.

A Kényvvizsgaloi Vélemeény barmely manipulacija, vagy valotian adatokkal egylitt torténd felhasznalasa a vélemenyt érvenyteleniti és
torvényességi felligyeleti eljarast vonhat maga utan!
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A Pannon-Vidlto Zrt. 2018. évi iizleti jelentése




A Tarsasag 2018. évi iizleti jelentése

1. Rovid dltalanos dttekintés a 2018. évrol

A Tarsasag a 2018. évet sajat eredményessége szempontjabdl igen jonak itéli meg. Ezt a
kovetkezokkel magyarazza:

- A Tarsasag jelentdsebb nyeresége alapvetden annak koszonhetd, hogy leanyvallalatai
osztalékot fizettek szamara, amely osztalék a korabbi évek ingatlan eladasabol szarmazott.

- a Tarsasag sikeresnek itéli meg, hogy az év vége felé sikeriilt egy jelentdsebb értékii
ingatlant értékesitenie, amely tigylet ugyan az év végén még nem zarult le, de azdta erre a
lezarasra is sor kerdilt.

- emellett a Tarsasag egyik leanyvallalata a Kokron Kft. is sikeresen értékesitette egyetlen, de
jelentds értékli hodmezovasarhelyi ingatlanat, amelynek koze volt ahhoz, hogy a Tarsasag
eredménnyel adta el a Kokron Kft-ben meglévo részesedését,

- ezen bevételekre visszavezethetden a Tarsasag — mind csoporton beliili, mind az azon kiviili
— kotelezettségei jelentésen csokkentek az év végére illetdleg az azota befolyd bevételeknek
koszonhetden az is elmondhatd, hogy a Térsasdgnak ma mar nincsenek csoporton kiviili —
alapvetden banki — tartozasai. A Tarsasdgnak a beszamold készitésekor csak tulajdonosai
illetve lednyvallalatai felé¢ vannak tartozasai.

- az ingatlanok sikeres értékesitésének koszonhetéen a Tarsasag ¢€s leanyvallalatai
tulajdonaban nagyobb értékll ingatlanként az Alfa Art Hotel épiilete, egy miskolci kis értékii
ingatlan illetve a budakaléaszi telekingatlanok vannak. Ezek az ingatlanok értékiik miatt
illetve elhelyezkedésiik miatt nehezebben értékesithetéek majd. Ez még akkor is igaz, ha az
ingatlanok irant vételi érdeklddés is van.

2. A Tarsasag miikodését befolyasolé kornyezet 2018-ban.

2.1. Ingatlanpiaci mozgasok

A 2018. év az ingatlanpiac szempontjabdl kifejezetten mozgalmas év volt. Az értékesitett
ingatlanok szamat tekintve ismét novekedés volt tapasztalhato, s6t elmondhato, hogy a 2018-
ban értékesitett ingatlanok szama meghaladta a korabban mért legmagasabb érétket. Emelltt az
is elmondhatd, hogy az év els6 felében a keresleti piacnak kdszonhetden a piaci arak is
folyamatosan emelkedtek ugyanakkor az év utolsé negyedévében mar az arak igaz minimal
ugyanakkor mégis csak csokkenése volt megfigyelhetd. .
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A Kkereskedelmi ingatlan-piac egyes szegmenseit vizsgalva a legoptimistabb kép az
irodapiacon volt megfigyelhetd. Ujabb nagy iroda komplexumok keriiltek atadasra — pl.a
Magyar Telekom 10j székhaza, ami 58.800 m2.-es, a Mill Park 36.000 nm2-es, Az Advance
Towerl 11.340 nm2-es mig az EcoDome 4.830 nm2-es. Ezen 1j irodak jelentésen novelték a
1étez6 irodahazi kapacitasokat. Varhatdéan ezen a teriileten tovabbi b, de a piaci szereplok
szerint a ndvekedés dinamikaja varhatéan csokken 2019-ben.

A lakaspiac fellendiilése is — a lakasok iranti kereslet fennmaradasa miatt - 2018-ban tovabb
folytatodott. A korabbi 2017. év 14 ezret is meghaladta az 0j lakasszama mellett 2018-ban
17.681 db. 1j lakas épiilt, ami 23 %-os novekedés a korabbi idészakhoz képest. Ez kdszonhetd
az aj lakasok utani alacsonyabb afa terheknek, masrészt egyre tobben vesznek fel
CSOK-o0s allami timogatast, harmadrészt az alacsony piaci kamatoknak tovabba a
lakossag javulé vagyoni helyzetének.

Ez a dinamikus novekedés 2019-re talan még fennmaradhat annak k&szonhetden, hogy a
megépilé ) lakdsok nagyobb része még mindig az 5 %-os 4&fa-val lesz ,terhelve.”
Ugyanakkor varhatd az, hogy az afa 27 %-ra torténé visszaemelésének mar akar 2019-ben
megjelennek a negativ hatasai, igy az év végén az 1j atadésra keriilo lakasok szdma jelentdsen
megemelkedhet, ugyanakkor az 0j épitkezések mar kisebb szamban lesznek csak.

A hasznalt lakasok piaca 2018-ban igen erds volt ugyanakkor elmondhatd, hogy az év utolsod
negyedében mar az arak minimalisan ugyan, de visszaestek. Ez a tendencia akar a 2019. évet
is jellemezheti, bar az 0j ingatlanok 4fa terhének emelkedése a tovabbi emelkedés iranyaban
is hathat.

Az 5 %-os afa varhat6 ,.kifutdsa” lassan az épitési telkek piacan is érzékelheto lesz, bar 2018-
ban az ¢épitési telkek ara jelent6sen emelkedett. Telkeinkre is er6s6dé érdeklodést
tapasztaltunk ugyanakkor miutan ezen telkek még nem alkalmasak az azonnali beépitésre,
ezért eladasuk még varat magara.

2.2. ROmai-parti gat

Mint minden évben ugy 2018-ban is kiilon emlitést kell tenniink az ingatlanok értékének és
értékesithetdségének megitélése szempontjabol azon helyzetre, hogy — bar korabban mar ugy
tiint, hogy a Romai-parton 2019-ig biztosan megépiil a part-menti mobil-gat — a romai-parti
gat megépitése illetdleg megépitése esetén annak fizikai helye tovdbbra is bizonytalan. A
2016 végén az dnkormanyzat altal elrendelt 3 éves valtoztatasi tilalom év év vége felé lejar,
de kérdés, hogy az dnkormanyzati valasztasok eldtt sziiletik-e egyaltalan barmilyen dontés a
gat témajaban. Ez nyilvanvaldoan nem tesz és nem tett jot a Romai-parton 1évé egyetlen
ingatlanunknak az Alfa Art Hotel épiiletének sem.

A Térsasag tovabbra is a gat megépiilése esetén a part-menti mobil gatat timogatna, hiszen ez
esetben a parti rész is megvédésre kertilne.

2.3. Piaci kamatok

A piaci kamatok évek ota alacsonyan vannak és ez igaz volt a 2018. évre is. Emiatt a Tarsasag
hitelei utan fizetend6é kamatok is a korabban megszokottakhoz képest alacsonyak voltak. Ez
kedvezd volt a Tarsasag szamara.
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A jovOben ugyanakkor varhato, hogy a kamatok emelkedni fognak. Ez azonban egyel6re nem
érinti majd a Tarsasagot, hiszen valamennyi csoporton kiviilrél kapott hitelét - banki hitelek —
az év elején visszafizette.

2.4. A budakaldszi Lupa-td koriili fejlesztések

A Térsasdg és leanyvallalatai koziil a Pannon Alfa Kft. jelentds, nagy értékii teriiletekkel
rendelkeznek a Budakaldszon taldlhato Lupa-t6 partjan. E teriiletek nagysaga meghaladja a 10
hektart, igy a Csoport vagyonanak jelentds részét teszik ki ezek a ingatlanok.

A t6 dél-nyugati oldalan miik6do strandfiirdd ismertté tette a Lupa tavat, amely igy bekeriilt a
koztudatba. Ugyanakkor a korabban leirtakkal kapcsolatban — amelyben a stranddal
kapcsolatos fejlesztések jotékony hatdsara vartunk — egyeldre jelentdsebb valtozast nem
tapasztaltunk azaz ijabb fejlesztések a tavalyi évben nem torténtek a teriileten.

Ez sajnos azt is jelenti, hogy a teriiletek hasznosithatésaga egyelére még korlatozott, mert a

kozmiivek és az egyéb a fejlesztésekhez sziikséges feltételek hidnyaban a beruhdzok szamara
kevésbé vonzo jelenleg a tertilet.

3. A Tarsasag 2018. évi tevékenysége

A Tarsasag és lednyvallalatainak vagyona dontd részben ingatlanokban fekszik, azaz a
Tarsasag vezetése kiemelt hangsulyt fektet ezen ingatlanok kezelésére €s adasvételére. Ennek
soran a Tarsasag a kovetkezd feladatokat végezte a 2018. évben.

- meghirdette eladdsra a Térsasag és a lednyvallalatainak tulajdonaban 1évd és értékesitésre
alkalmas ingatlanokat illetdleg targyalt az érdekldddkkel az ingatlanok értékesitésérdl

- kezelte a tulajdonadban és lednyvallalatai tulajdonéban 1év6 ingatlanokat

- az értékesitésre még nem kész teriileteket megprobalta alkalmassé tenni az eladésra illetdleg
eljart a szabalyozas adta lehetdségek javitasa érdekében

- biztositotta a Tarsasag €s lednyvallalatai miikodésének pénziigyi hatterét

3.1. Ingatlanok eladasa

Maga a Térsasdg a tavalyi évben az év végén egy romai parti ingatlan értékesitett, amely
kozvetleniil a Térsasag altal tulajdonolt Alfa Art Hotel mellett talalhatdo. Az adasvétel —
ahogyan azt mar kordbban jeleztik - ez év elején zarult azaz az majd a 2019. évi
eredményekben jelentkezik majd.
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3.2.Ingatlanok kezelése

s

egy olyan ingatlan van, amely bérbe adhat6. A Roémai-parton 1évo Alfa Art Hotel épiilete mar
évek ota bérbeadasra is keriilt a Tarsasag résztulajdonaban 1évé Pannon Property Kft-nek,
amely hotelként iizemelteti az épliletet.

Ilyen ingatlannal a Pannon Alfa Kft. rendelkezik leginkabb. Ezek kozil két ingatlan kertilt
bérbeadasra a kordbbi években.

3.3. Teriiletek értékesitésre torténo elokészitése

E tevékenység 2018-ban nem érintette a Tarsasag tulajdonaban 1évo ingatlanokat, miutan a
Tarsasag tulajdondban marad6é ingatlanok atalakitisa mar nem sziikséges azok
értékesitésehez.

Ugyanakkor a tovabb 1épéshez lassan sziikséges lesz az, hogy az ingatlanok kdzmivel torténd
ellatasat valamilyen szinten biztositani lehessen. Ez jelenleg a kovetkezd évek feladata.

3.4. Tarsasag és leanyvallalatai mikddésének pénziigyi biztositasa

A Tarsasag jelenleg nem rendelkezik ,kiils6” hitellel azaz tartozasai csak anyavallalata illetve
lednyvallalatai felé¢ vannak. Igy a Tarsasdg és leanyvallalatainak milkddése finanszirozasi
szempontbol biztositott.

PANNGN-VALTO
A or RAHERS
\\ - ¥ ~ ”-v ,\‘—

Pannon-Valto Zrt.
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A Szervezet kiemelt adatainak bemutatasa
Szervezeti forma:

A Szervezet addszama:

A Szervezet KSH szama:
Cégjegyzékszam:

Alapités ideje:

Jogeldd:

Fotevékenysége:

Kiegészitd tevékenysége:
Székhelye:

A véllalkozas internetes honlapja:

Pannon-Valto Zrt
Kiegészité melléklet

zartkorlien miikodd részvénytarsasag
11137665-2-41

11137665-6810-114-01

01-10-042842

1994.11.01.

VALTO Vagyonkezeld és Kereskedelmi Kit.
sajat tulajdont ingatlan adasvétele
ingatlankezelés, vagyonkezelés, stb.

1039 Budapest Kossuth Lajos tdlépart 102
www.pannonv.hu

A vallalkozas kdnyvviteli szoftvere: Baloghy Szoftver Kft
Vallalkozas tulajdonosi szerkezete:
Tulajdonos megnevezése Székhely, lakcim Tulajdoni Szavazati Egyéb
hanyad % arany % rahatas
Pannon Investor Zrt 1039 Budapest, Kossuth Lajos 49,97% 53,96%
Uddilépart 102.
Pannon Consulting Kit. 1039 Budapest, Kossuth Lajos 24,99% 26,98%
tdtilépart 102.
Pannon Consultline Kit. 1039 Budapest, Kossuth Lajos 12,40% 13,39%
Uddilépart 102.
Sajatrészvények 7,39%
egyéb befektettk 5,25% 5,67%
Osszesen: 100,00% 100,00%
Vallalkozas tulajdoni részesedései (befektetései) és kiemelt adatai:
Befektetés megnevezése: Székhely Adatszolgaltatas Tulajdoni Szavazati Egyéb
Adatok E Ft-ban éve hanyad % arany % rahatas
(76%-...)- mindsitett tobbséget bizt.bef. leanyvallalat
Pannon Consulting Kft 1039 Budapest 2018 78,16% 49,00% | ...
Kossuth Lajos
Udiilépart 102
Pannon Consultline Kft 1039 Budapest 2018 94,20% 20,00% | ...
Kossuth Lajos
Udiilépart 102
(51%-75%)- tébbségi befolyas leényvallalat
Pannon Alfa Kft 1039 Budapest 2018 63,56% 63,56% | ...
Kossuth Lajos
Uddilgpart 102
(25%-50%)- jelentds 25% felett tarsult/ jelentés
Pannon Property Kft 1039 Budapest 2018 48,33% 48,33% | ...
Kossuth Lajos
Uddilgpart 102
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Befektetés megnevezése: Jegyzett Egyéb Adozott e. Sajat
Adatok E Ft-ban toke tartalék toke

(76%-...)- minGsitett tobbséget bizt.bef.
Pannon Consulting Kft 315000 145 831 11648 472479
Pannon Consultline Kft 780 000 118 004 36 903 934 907
(51%-75%)- tobbségi befolyas
Pannon Alfa Kft 765 000 232290 9411 987 879
(25%-50%)- jelentés 25% felett
Pannon Property Kft 3000 508 5910 9418
A konszolidaciés csoport vallalkozasai: IFRS konszolidacios kotelezettség nem all fenn.

A Pannon-Valt6 Zrt 2017-ben IFRS szerint készitette beszamolojat, azonban 2018. évtél erre mar nem volt kételezett, igy a 2018.évi beszamol6 a Sztv szerint készilt.
Beszamoldban kiemelt szamviteli kapcsolt vallalkozasok:
Pannon Consulting Kft, Pannon Consultiine Kft, Pannon Alfa Kft

Cégjellemzdk

Beszamold alairasara jogosult neve: Szlavik LaszIo Cime: 2040 Budadrs, Beregszaszi u.53.
Igazgatésag: nincs

Feliigyel6 Bizottsag: nincs

A vallalkozasnal a konyvvizsgalat jogszabalyi el6irasok alapjan kotelezo.

Koényvvizsgalo: Audit Service Kift. dr. Serényi Ivan
Jogi képviselet: Kosik Ugyvédi Iroda

Kényvvitelért felelés személy:

-neve Magonyné Szabd Melinda

- lakcime 2000 Szentendre Bolgér u.4

- regisztracios szama: 196648
Szamlavezetd bankok: -Ft: Erste Bank, Pannon Takarék Bank
Engedélyhez kétott tevékenységek:

- A tarsasag kozérdekl6désnek kitett: nem

Miikodési rendszer

A tulajdoni viszonyokat alapszabaly tartalmazza, a miikodés az ebben rogzitettek szerint torténik.

A napi forgalom megfigyelése, rogzitése szamitdgépes program-rendszerrel torténik , amely a bevitt adatok zart feldolgozasat biztositja.

A szamviteli rendszer

Kényvvezetés pénzneme: Forint

Konyvelési rend: kettés konywvitel, HAS (Hungarian Accounting Standards)

Uzleti év fordulénapja: 2018.12.31.

Eredménykimutatés tipusa: Osszkoltség eljaras

Eredménykimutatas valtozata: "A"

Mérleg valtozata: "A"

Mérlegkészités cégi idépontja altalaban: januar 31.

Kényvvizsgalati zaras idépontja: 2019.03.27.

A hitelesités tartalmi alapja: éves beszamold

A kételezé beszamolas forméja: éves beszamold

A szamviteli alapelveket jellemzé el6irasok:

= Szamviteli alapelvektél valo eltérés: nem merilt fel.
= Akdnyvvizsgélat &ltal engedélyezett, tdrvényi eldirasoktol valo eltérés: nem merilt fel.
= Alkalmazott értékelési elvek valtozasa: nem merilt fel.
= Jelentds dsszeg(i hiba, amelynek hatasa ellendrzési kotelezettségii a felmeriilés évére: a mérlegfédsszeg 2%-a.

= Egyedi értékelés valasztasa az alkalmazott modszere a befektetések, értékpapirok értékvesztésének elszamolasanal.

= Valos értéken torténd értékelés nincs.

= Tartossag: az allomanyba vétel idépontjatol fliggetlentl, egy éven til jelentkezd, allandd, folyamatosan csokkend/ndvekvé tendencia.
= A devizés eszkozok és forrasok értékelésénél alkalmazott egységes arfolyam, MNB kdzép arfolyam.

= Ajelentés, Iényeges, meghatarozé mindsitések az adott eszkdzcsoport szabalyai régzitettek. Mérlegsor a rémai betlis sor, mérlegtétel az arab szamos sor.
= Eves zarasunk, arrol készitett elszamolasunk eléirasszert, kivetkezetes.

=Munkankban az évatossag elve és valddisag elve érvényesil, ezeket a vallalkozas folytatasénak elve mellett alkalmazzuk.

A feldolgozas teljeskorliségét teliességi nyilatkozatunk szavatolja.
Az éves zaras és a mérlegkészités id6pontja kdzott a cég helyzetét modositd lényegi informaciok nem meriltek fel, igy a cég zarasi adatai a miikodd vallalkozas szerint értékeltek.
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Jelentdsebb 2018. évi események

Az el6z6 évhez képest jelentds valtozast eredményezett a cég mérlegében, eredmény-elszamolasaban:

A cégcsoporton beliil tobb ingatlan is értékesitésre kerllt, s a banki hiteleket visszafizette a tarsasag 2019 elején.

Az immaterialis javak bemutatasa

A Szervezet sem a bazis évben, sem a targyévben nem rendelkezett immaterialis javakkal.

A térgyi eszk6zok bemutatasa

Tartalma:

- épilet,

- telek, fold,

- gép,

- berendezés,

- szamitastechnika,
- jarmd,

Ertékelése-elszamolasa:

- Az eszkdzesoport mérlegtételeinek mérlegkészitési iddpontja:

- A nyilvantartas alapja

- Az értékelés modja:

- Maradvanyérték meghatarozasa:

= Nem jelentds a maradvanyérték:

= Meghatarozo jelentdségu targyi eszkoz:
- Az értékcsokkenés elszamolasi modja:

- Elszdmolasanak gyakorisaga:

- Terven feliili értékcsokkenés elszamolasi médja:

Allomanya leltarral fedett.

Alkalmazott leirasi kulcsok

januar 31.

a beszerzési érték.

egyedi.

szamviteli politika szerint

ingatlanok, miszaki gép, berendezés, jarmi, amely értéke a mérlegtétel 20%-at képezi és meghaladja az 500 E Ft-t.

a bruttd értékre vetitett linearis.
az aktivalas napjatol, a hasznalat idejének egyedi megitélése szerint.

negyedéves.

nem meriilt fel.

Megnevezés Atlag (%)
100 E Ft alatt 100,00
100-200 E Ft kdzott 100,00
Eves kulcsok szerint
- éplilet 2,00
- épitmény 2,00
-gép 14,50
- berendezés 14,50
- sz&mitastechnika 33,00
-jarmi 20,00
Szerkezete

Megnevezés 2017.12.31. Ellenérzés 2018.12.31. Valtozas T.évi.osszet.

EFt hatasa EFt % %

Ingatlanok és kapcsolédé vagyoni jogok 636 530 634 050 2480 -0,39% 71,08%
- éplilet, éplletrész 636 530 634 050 2480 -0,39% 71,08%
Miiszaki gép, berendezés, jarmii
Egyéb berendezés, jarmi 2283 1926 -357 -15,64% 0,22%
- gép, berendezés 591 591 0,07%
Tenyészallatok
Befejezetlen beruhazas
Beruhazasra adott el6leg 1200 1200 0,13%
Targyi eszkozok értékhelyesbitése 207 470 254 850 47 380 22,84% 28,57%
- ingatlanok és kapcsolodd vagyoni jogok 207 470 254 850 47 380 22,84% 28,57%
Osszesen: 846 283 892 026 45743 541% 100,00%
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Allomany mozgasa

Megnevezés | E Ft nyité novekedés csokkenés visszairas atsorolasok +- zaré
BRUTTO ERTEK 866 866 48 580 915 446
Ingatlanok és kapcsolodé vagyoni jogok 652917 652917
Egyéb berendezés, jarmii 6479 6479
Befejezetlen beruhazas
Targyi eszkézok értékhelyesbitése 207 470 47 380 254 850
ERTEKCSOKKENES 20 582 2839 23421
Ingatlanok és kapcsolodd vagyoni jogok 16 386 2481 18 867
Egyéb berendezés, jarmii 4196 358 4554
NETTO ERTEK 846 284 45741 892 025
Ingatlanok és kapcsolédd vagyoni jogok 636 531 -2481 634 050
Egyéb berendezés, jarmii 2283 -358 1925
Befejezetlen beruhézas
Téargyi eszkozok értékhelyesbitése 207 470 47 380 254 850
Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés allomanymozgasa

Megnevezés | E Ft nyité novekedés csokkenés visszairas zaré
ERTEKCSOKKENES VALTOZASA 20 583 2839 23422
TERV SZERINTI 20583 2839 23422
- linedris 20583 2839 23422
TERVEN FELULI
Targyi eszkozok - add torvény szerinti értékcsdkkenés allomanymozgasa

Megnevezés ado torvény ado torvény
EFt nyité ndvekedés csokkenés visszairas zaré

Ingatlanok és kapcsolodé vagyoni jogok 23020 3568 26 588
Egyéb berendezés, jarmii 4198 357 4 555
Osszesen: 27218 3925 31143
Targyévben felhasznalt fejlesztési tartalék nevesitése

Megnevezés | E Ft Beszerzés Brutto érték Targyévi Targyévi ado Felhasznalds | Felhasznalt tartalék

datuma értékcsokkenés |  értékcsokk. datuma
055/4 Alfa Hotel 4990 000 59 800
055/5 Alfa hotel 2477 000 247700
055/6 Alfa Hotel 9758 000 105 160
055/7 Alfa Hotel 20520 400 1052 040 2052040
Osszesen: 37745 400 1464700 2052040
Korabbi években felhasznalt fejlesztési tartalékok dsszesitett adatai:
2017. évben feloldott 1464 700 2052040
2016. évben feloldott 1464 700 2052040
2015. évben feloldott 1464 700 2052040
2014. évben feloldott 1464 700 2052040
2013. évben feloldott 1464 700 2052040
2012. évben feloldott 1464 700 2052040
2011. évben feloldott 1464 700 2052 040
2010. évben feloldott 414 635 19234 574
El6z6 évek dsszesen: 10 667 535 33 598 854
MINDOSSZESEN: 37745 400 12132 235 35650 894
Mutatok
Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas
%

Eszk6zok részaranya: 33,90% 34,90% 2,95%
Eszkozok aranya: 31,02% 30,95% -0,23%
Elhasznalodas foka: 97,63% 97,44% -0,19%
Targyi eszkoz fedezettség: 23527% 253,31% 7,67%
Targyi eszkoz hatékonysag: 0,91% 0,87% -3,65%
Befejezetlen allomany tartalma: Gépjarmdre adott el6leg

A piaci értékelés elve, modszere:

Terven feliili értékcsokkenések, kivezetések:

nem merillt fel.

nem merillt fel.
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Uzleti kényveken kiviili allomany:

nem merillt fel.

Meghatarozé jelentdségu targyi eszkdz értékelésében bekdvetkezett Iényeges valtozas:

Terven feliili értékcsokkenés elszamolasa, visszairasa miatt:

A befektetett pénziigyi eszkdzok bemutatasa

Tartalma:
- részvények,
- lizletrészek,

Ertékelése - elszamolasa:

- Az eszkdzcsoport mérlegtételeinek mérlegkészitési idépontja:

- Anyilvantartas alapja:

- Az értékelés mddja:

= egyedi

= Valds értéken torténd értékelés:
- Ertékvesztés elszamolasa:

= Egyedileg Iényegesnek mindsitett eszkdzok:

Allomanya egyeztetéssel igazolt.

januar 31.
a beszerzési ar.

nem merilt fel.

nem kerlilt alkalmazasra.
szamviteli politika szerint
Lényeges minden egyedileg lényegesnek mindsitett eszkdz.

nem meriilt fel.

nem merilt fel.

Szerkezete
Megnevezés 2017.12.31. Ellenérzés 2018.12.31. Valtozés T.évi.osszet.
EFt hatasa EFt % %
Tartos részesedések kapcsolt vall.-ban 1650 217 1664115 13898 0,84% 100,00%
- anyavallalat és anya kapcsoltjai 1650217 1664115 13898 0,84% 100,00%
Tartésan adott kélcson kapcsolt vall.-ban
Tartds jelentés tulajdoni részesedés
Tartds kolcson jelentds tul.rész.v. vallalk.
Egyéb tartés részesedés
T. adott kdlcson e.részes. v. ll6 vall.-ban
Egyéb tartésan adott kdlcson
Tartés hitelviszonyt megtestesito értékpapir
Befektetett pii-i eszkdzok értékhelyesbitése
Pénziigyi eszk6zok értékelési kiilonbozete
Osszesen: 1650 217 1664115 13898 0,84% 100,00%
Allomany mozgasa
Megnevezés | E Ft nyité novekedés csokkenés visszairas atsorolasok +- zaré
BRUTTO ERTEK 1883992 33600 27500 1890 092
Tartés részesedések kapcsolt vall.-ban 1883992 33600 27 500 1890 092
Egyéb tartos részesedés
ERTEKVESZTES 233775 22 440 30238 225977
Tartés részesedések kapcsolt vall.-ban 233775 22 440 30238 225977
Egyéb tartos részesedés
NETTO ERTEK 1650 217 11160 27500 -30238 1664 115
Tartés részesedések kapcsolt vall.-ban 1650 217 11160 27 500 -30 238 1664 115
Egyéb tartos részesedés

A valds értékelés elve, modszere:

- sajat téke / jegyzett téke x névérték mutatd szerint,
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Vételi- és névérték eltérései

Megnevezés Beszerzési Beszerzési Piaci értékelés alapja 2018.12.31 2018.12.31
EFt vételi érték néveérték Piaci ar %-a STNT Piaci érték Auditalt érték

(76%-...)- minGsitett tobbséget bizt.bef.
Pannon Consulting Kft 249 861 246 200 149,99% 369 284 249 861
Pannon Consultline Kft 781772 734 760 119,86% 880 682 781772
(51%-75%)- tobbségi befolyas
Pannon Alfa Kft 627 930 486 260 129,13% 627 929 627 930
(25%-50%)- jelentds 25% felett
Pannon Property Kit 4552 1450 313,93% 4552 4552
Osszesen: 1664115 1468 670 1882 447 1664115
Mutatok

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas

%
Eszk6zok részaranya: 66,10% 65,10% -1,51%
Eszkozok aranya: 60,48% 57,73% -4,55%
Uzleti kényveken kivilli allomany: nem merdilt fel.
Atsorolasok egyéb kovetelésekbe: nem merilt fel.
Amennyiben a befektetett pénziigyi eszkdzok kdnyv szerinti értéke jelentésen meghaladja a valds értéket: nem merilt fel.
A készletek bemutatasa
Tartalma:
-aru,
Ertékelése-elszamolasa:
- Az eszkdzcsoport mérlegtételeinek mérlegkészitési idépontja: januar 31.
- A nyilvantartas alapja: a beszerzési érték.
- Az értékelés modja:
= egyedi,
- Ertékvesztés elszamolasa: nem merilt fel.
Lényeges minden egyedileg lényegesnek mindsitett eszkdz.

= Egyedileg Iényegesnek mindsitett eszkozok: nem merilt fel.
Allomanya leltarral fedett.
Szerkezete

Megnevezés 2017.12.31. Ellendrzés 2018.12.31. Valtozas T.évi.0sszet.

EFt hatasa EFt % %

Anyagok
Befejezetlen termelés és félkész termék
Novendék-, hiz6-, és egyéb allatok
Késztermékek
Aruk
- kereskedelmi &ruk
Készletre adott el6legek
Osszesen:
Mutatok

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas

%

Eszk6zok részaranya:

Eszkozok aranya:

Készletek szallitoi aranya:

Készletek fordulatszama:

Készlet/koltség arany:

Veszélyes hulladékok &lloményénak alakulasa:

Uzleti kényveken kivilli allomany:
A kovetelések bemutatésa

nem meriilt fel.

nem meriilt fel.
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Tartalma:
- vevo,
- ki nem emelt.

Ertékelése - elszamolasa:

- Az eszkdzcsoport mérlegtételeinek mérlegkészitési idépontja:

- Anyilvantartas alapja:

- Az értékelés modja:

= egyedi,

- Ertékvesztés elszamolasa:

- Valos értéken torténd értékelés:

Allomanya egyeztetéssel, analitikus nyilvantartassal igazolt.

januar 31.
a konyvi érték.

nem ker(ilt alkalmazasra.
nem keriilt alkalmazasra.

Szerkezete
Megnevezés 2017.12.31. Ellendrzés 2018.12.31. Valtozas T.évi.0sszet.
EFt hatasa EFt % %
Vevék 2787 44 2743 -98,42% 0,74%
- belféldi vevok 2787 44 2743 -98,42% 0,74%
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal sz. 2511 230 2281 -90,84% 3,88%
Kélcsén adott pénzeszkozok, kapesolt
- anyav. és kapcs.-nak kélcson adott pénz
Kovetelések jelentds tul. rész. visz.
Kovetelések egyéb részesedési visz.
Valté kovetelések (nem kapcsolt)
Egyéb kdvetelések 6137 5648 -489 -197% 95,37%
Kélcsén adott pénzeszkozok,nem kapcsolt 83 -83 -100,00%
Ado/TB/vam kotelezettség atsorolas miatt 5 5 0,08%
Dolgozoi kovetelés 5704 -5704 -100,00%
Egyéb atsorolt kételezettség 127 -127 -100,00%
Egyéb kovetelés 223 5643 5420 2430,49% 95,29%
Kovetelések értékelési kiilonbozete
Szarmazeékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonb
Osszesen: 11435 5922 -5513 -48,21% 100,00%
Kévetelések - allomanyigazolasok
Megnevezés | E Ft 2017.12.31 2018.12.31

Vevék 2787 44
- jelentésig kiegyenlitett
- ki nem egyenlitettbé| 2787 44

= visszaigazolt 2787 44

= nem kifogasolt
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal sz. 2624 230
- jelentésig kiegyenlitett
- ki nem egyenlitettbdl 2624 230

= visszaigazolt 2624 230

= nem kifogasolt
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Mutatok

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas
%

Eszkozok részaranya: 4,95% 1,82% -63,23%
Eszkozok aranya: 0,42% 0,21% -50,00%
Vevok szallitoi aranya: 695,57% 7,22% -98,96%
Vevok atfutasi ideje (nap): 66,44 1,03 -98,45%
Hitelfedezettségi mutato: 2,18% 1,33% -38,99%
Atsorolasok: nem merilt fel.
Uzleti kényveken kivilli allomany: nem merilt fel.
Az értékpapirok bemutatasa
Tartalma:
- részvény,
- egyéb értékpapir.
Ertékelése - elszamolasa:
- Az eszkdzcsoport mérlegtételeinek mérlegkészitési iddpontja: januar 31.

- A nyilvantartas alapja:

- Az értékelés modja:

= egyedi

= Valds értéken torténd értékelés:
- Ertékvesztés elszamolasa:

Allomanya egyeztetéssel igazolt.

Szerkezete

a beszerzési érték.

nem ker(ilt alkalmazasra.
nem kerilt alkalmazasra.
Lényeges minden egyedileg lényegesnek mindsitett eszkoz.

Megnevezés

2017.12.31.

Ellendrzés

2018.12.31.

Valtozas

T.évi.0sszet.

EFt

hatasa

EFt

%

%

Részesedés kapcsolt vallalkozasban

Jelentds tulajdoni részesedés

Egyéb részesedés

Sajat részvények és részesedések

217 810

217810

99,94%

Forgatasi célu, hitelviszonyt megt, értékp.

126

126

0,06%

Ertékpapirok értékelési kiilonbozete

Osszesen:

217936

217 936

100,00%

Ertékpapirok - allomanymozgasa

Megnevezés | E Ft

nyité

novekedés

csokkenés

visszairas

atsorolasok +-

zaré

BRUTTO ERTEK

217936

217936

Egyéb részesedés

Sajat részvények és részesedések

217810

217810

Forgatési célU, hitelviszonyt megt, értékp.

126

126

ERTEKVESZTES

Egyéb részesedés

Sajat részvények és részesedések

Forgatasi célU, hitelviszonyt megt, értékp.

NETTO ERTEK

217936

217 936

Egyéb részesedés

Sajat részvények és részesedések

217810

217810

Forgatési célU, hitelviszonyt megt, értékp.

126

126

A piacilvalos értékelés elve, modszere:

nem meriilt fel.




Visszavasarolt sajat részvény, Uzletrész - izletrészek

Megnevezés Db Névértek Ellenérték Jegyzett toke Megszerzés
EFt %-a oka
Pannon Valto Nyrt 150 098 150 098 217810 8,58%
Osszesen: 150 098 150 098 217810 8,58%
Vételi- és névérték eltérései
Megnevezés Beszerzési Beszerzési Piaci értékelés alapja 2018.12.31 2018.12.31
EFt vételi érték néveérték Piaci ar %-a STNT Piaci érték Auditalt érték
(-..-19%)- egyéb
Erste T6kevédett pénzpiaci 126 58 224,68% 130 126
Pannon VAalt6 Zrt 217810 150 098 116,48% 116,48% 174 834 217810
Osszesen: 217936 150 156 174 964 217936
Mutatok
Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas
%
Eszkozok részaranya: 94,25% 66,94% -28,98%
Eszkozok aranya: 7,99% 7,56% -5,38%
Ravid tavd likviditas IIl.: 41,94% 71,78% 71,15%
Uzleti kényveken kivilli allomany: nem merdilt fel.
A pénzeszkozok bemutatasa
Tartalma:
- pénztar,
- bankszamlak.
Ertékelése - elszamolasa:
- Az eszkdzcsoport mérlegtételeinek mérlegkészitési iddpontja: januar 31.
- A nyilvantartas alapja: a konyvi érték.
- Az értékelés modja:
= egyedi,
- A devizamozgasok a valodisag elve szerint értékeltek.
- Elszamolt értékvesztés: nem merilt fel.
Allomanya egyeztetéssel, rovancsolassal és tulajdonosi hitelesitéssel igazolt.
Szerkezete
Megnevezés 2017.12.31. Ellenérzés 2018.12.31. Valtozas T.évi.osszet.
EFt hatasa EFt % %
Pénztarak 380 58 -322 -84,74% 0,06%
Bankbetétek 1491 101636 100 145 6716,63% 99,94%
Osszesen: 1871 101 694 99 823 5335,28% 100,00%
Mutatok
Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas
%
Eszkozok részaranya: 0,81% 31,24% 3756,79%
Eszkozok aranya: 0,07% 3,53% 4942,86%
Gyorsrata mutato: 0,36% 22,84% 6244,44%

Az &llomanybol idegen pénz:

nem merillt fel.
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Az aktiv idébeli elhatarolasok bemutatasa

Tartalma:
- bevételek miatt,
- koltségek miatt,

Ertékelése - elszamolasa:

- Az eszkdzcsoport mérlegtételeinek mérlegkészitési idépontja:

- A nyilvantartas alapja:

Allomanya analitikus nyilvantartassal igazolt.

januar 31.
a szamitott érték.

Szerkezete
Megnevezés 2017.12.31. Ellendrzés 2018.12.31. Valtozés T.évi.dsszet.
EFt hatasa EFt % %
Bevételek aktiv idSbeli elhatarolasa 766 649 -117 -15,27% 99,39%
- kamat elhatarolas 166 49 117 -70,48% 7,50%
Koltségek, raford. aktiv id6beli elhatar. 4 4 0,61%
- koltség elhatérolas 4 4 0,61%
Halasztott raforditasok
Osszesen: 770 653 117 -15,19% 100,00%
Mutatok
Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas
%
Eszkdzok részaranya: 6,31% 9,93% 57,37%
Eszkozok aranya: 0,03% 0,02% -33,33%
A sajat toke bemutatasa
Tartalma:
- jegyzett téke,
- tartalékok,
- lekotott tartalék,
- targyévi eredmény.
Ertékelése - elszamolasa:
- A mérlegkészités id6pontja: januar 31.
- A nyilvantartas alapja: a konyvi érték.
- Valds értéken torténd értékelés: nem kerilt alkalmazasra.
Allomanya egyeztetéssel igazolt.
Szerkezete
Megnevezés 2017.12.31. Ellendrzés 2018.12.31. Valtozas T.évi.0sszet.
EFt hatasa EFt % %
Jegyzett téke 1750 000 1750 000 77,45%
- ebbdl visszavasarolt toke névértéken 150 098 150 098 6,64%
Jegyzett, be nem fizetett toke
Téketartalék 343818 343818 15,22%
Eredménytartalék -527 026 -526 818 208 0,04% -23,31%
Lekatott tartalék 216 584 216 584 9,58%
Ertékelési tartalék 207 470 254 850 47 380 22,84% 11,28%
- értékhelyesbités értékelési tartaléka 207 470 254 850 47 380 22,84% 11,28%
- valés értékelés értékelési tartaléka
Adozott eredmény 207 221183 220 976 106751,69% 9,79%
Osszesen: 1991053 2259617 268 564 13,49% 100,00%
Jegyzett téke - kapcsolt vallalkozasok altal jegyzett tételek
Megnevezés 2017.12.31. Ellenérzés 2018.12.31. Valtozas T.évi.osszet.
EFt hatasa EFt % %
Egyéb vallalkozasok altal jegyzett 1750 000 1750 000 100,00%
Osszesen: 1750 000 1750 000 100,00%
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Sajat téke - lekotott tartalék szamitasa

Jogcimek / E Ft 2012.12.31. 2013.12.31. 2014.12.31. 2015.12.31. 2016.12.31. 2017.12.31. 2018.12.31.
El6z6 évi lekotott toketartalék
Téketartalékbol lekotés jogcimenként:
Téketartalékbol lekotott targyév:
El6z6 évi lekotott eredménytartalék 178 534 180 554 179 946 180 770 180 850 216 584
Eredménytalékbol lekdtés jogcimenként
+ sajat részvény KSZ értéke 178 534 2020 216 80 36 960
- teljesitett potbefizetés dsszege 608 -608 1226
Eredménytalékbol lekotott osszesen 178 534 180 554 179 946 180 770 180 850 216 584 216 584
Lektotott tartalék potbefizetésbél (nyitd)
Lektotott tartalék potbefizetéshdl (zaro)
Lekotott tartalék - Jegyzett tokébdl (nyito)
Lekatott tartalék - Jegyzett tokébol (zaro)
Lekotott tartalék ZARO 178 534 180 554 179 946 180 770 180 850 216 584 216 584
Allomany mozgasa
Megnevezés / E Ft Jegyzett tke Téketartalék | Eredménytartalé Lekotott Ertékhelyesbi- | Vals értékelés Adozott
k tartalék tés értékelési | értékelési tartaléka eredmény
tartaléka
Nyito érték 1750 000 343818 -527 026 216 584 207 470 207
Novekedések 207 47 380 221183
- el6z6 évi adozott eredmény atvezetése 207
- értékhelyesbités értékelési tartaléka 47 380
Csokkenések -1 207
- el6z6 évi adozott eredmény atvezetése 207
- egyéb -1
Zaro érték 1750 000 343 818 -526 818 216 584 254 850 221183
Ertékhelyesbités - allomanyvaltozas
Megnevezés | E Ft 2017.12.31. Novekedés Csokkenés 2018.12.31.
Vagyoni érték jogok
Szellemi termékek
Ingatlanok és kapcsolodé vagyoni jogok 207 470 47 380 254 850
Miszaki gép, berendezés, jarmi
Egyéb berendezés, jarm(i
Tenyészallatok
Tartés tulajdoni részesedések
Osszesen: 207 470 47 380 254 850
Mutatok
Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas
%
Téke aranya: 72,97% 78,40% 7,44%
Toke részaranya: 269,99% 362,86% 34,40%
Befektetett eszkdzok fedezettsége: 79,75% 88,40% 10,85%
Sajat téke ndvekedési mutato: 113,77% 129,12% 13,49%
Sajat ke fordulat szama: 0,38% 0,34% -10,53%
Toke hatékonysaga: 0,01% 9,79% 97800,00%

Kiemelt (izletrészek, részvények:
Uzleti kdnyveken kiviili allomany:
Osztalék kifizetés:

Az év rendkivili eseményei:

Evet kovetd valtozasok:

nem merillt fel.

nem merillt fel.

nem merillt fel.

nem merillt fel.

nem merillt fel.
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A céltartalékok bemutatasa

A Szervezet sem a bazis évben, sem a targyévben nem rendelkezett céltartalékokkal.

A kotelezettségek bemutatasa

Hatrasorolt kdtelezettségek

A Szervezet sem a bazis évben, sem a targyévben nem rendelkezett hatrasorolt kdtelezettségekkel.

Hosszu lejaratu kotelezettségek

Tartalma:
- hitelek,
- kolcson,

Erékelése - elszamolasa:

- A mérlegkészités id6pontja:
- Anyilvantartas alapja:

- Az értékelés modja:

= egyedi

Allomanya egyeztetéssel igazolt.

HosszU lejaratl otelezettségek - kamatkotelezettségek

Megnevezés

kamat %

Pénziigyi intézményekkel szemben:

Pannon Takarék

jegybanki +2,9%

januar 31.
a kényvi érték.

Szerkezete
Megnevezés 2017.12.31. Ellenérzés 2018.12.31. Valtozés T.évi.osszet.
EFt hatasa EFt % %
Hossz lejaratra kapott kélcsonok
Atvéltoztathatd és atvaltozo kotvények
Tartozasok kétvénykibocsatashol
Beruhazasi és fejlesztési hitelek
Egyéb hossz lejaratu hitelek 210 000 175000 -35000 -16,67% 100,00%
Tartds kotelezettség kapcsolt vallalkoz. sz
Tartés kot. jelentds rész.visz.vall.
Tartos kotelezettség egyéb rész.visz
Egyéb hossz lejarati kotelezettség
Osszesen: 210 000 175000 -35000 -16,67% 100,00%
HosszUl lejaratl kotelezettségek - &lloményigazolasok
Megnevezés | E Ft 2017.12.31. 2018.12.31.
Hosszu lejarata kotelezettség
- jelentésig rendezett 175000
- jelentésig nyitott 210000
=rendezetlen 210000
Osszesen: 210 000 175000
HosszU lejératl kdtelezettségek - torlesztés szerkezete
Torlesztési terv (E Ft) Torlesztés Kot.allomany | Fizetendé kamat
| év év végén év
2019.12.31. 175000 175000
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HosszU lejaratl kotelezettségek - garancia

Megnevezés | E Ft Hitel Hitel Fedezeti Fedezeti
Tipus Osszeg Osszeg Garancia
Pannon Takarékbank 175000
Osszesen: 175000
Mutatok
Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas
%
Kotelezettségek részaranya: 28,61% 28,21% -1,40%
Kotelezettségek aranya: 7,70% 6,07% 21,17%
Likviditasi mutato: 31,50% 52,48% 66,60%
Hossz( tavu likviditasi mutato: -5,22% -3,09% 40,80%
Eladésodottsag mértéke: 36,87% 27,45% -25,55%
Nettd eladésodottsag: 36,29% 27,19% -25,08%
Arbevételre vetitett eladésodottsag: 9439,84% 7899,87% -16,31%
Koételezettség/sajat forras aranya: -11,79% -8,39% 28,84%
Kolcsén fedezeti arany: 26,89% 18,67% -30,57%
Atsorolasok rvid lejarat(i kitelezettségekbe: nem merdlt fel.
Uszleti kényveken kiviili allomany: nem merilt fel.
Rovid lejaratu kotelezettségek
Tartalma:
- szallito,
- hitelek,
- egyéb kotelezettségek.
Ertékelése - elszamolasa:
- A mérlegkészités idépontja: januar 31.
- A nyilvantartas alapja: a konyvi érték.
- Az értékelés modja:
= egyedi,
= Valbs értéken torténd értékelés: nem kerlilt alkalmazasra.
Allomanya egyeztetéssel igazolt.
Rovid lejaratu kotelezettségek - kamatkotelezettségek
Megnevezés kamat %

Pénziigyi intézményekkel szemben:

Pannon Takarékbank

jegybanki +2,9%
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Szerkezete

Megnevezés

2017.12.31.

Ellenérzés

2018.12.31.

Valtozas

T.évi.osszet.

EFt

hatasa

EFt

%

%

Rovid lejaratu kolcsonok

- rdvid lejaratd kdlcsonok

Rovid jejaratu hitelek

20000

-20 000

-100,00%

Vevoktdl kapott elélegek

135000

135000

30,32%

Szallitok

361

609

248

68,70%

0,14%

- belféldi

361

609

248

68,70%

0,14%

Valtotartozasok

Rovid lejaratu kotelez. kapcsolt v.sz.

488 726

296 253

-192 473

-39,38%

66,53%

Szallitoi kotelezettségek

Egyéb kotelezettség

488 726

296 253

-192 473

-39,38%

66,53%

- anyavallalat és kapcsoltjaival sz. kételez.

488 726

296 253

-192 473

-39,38%

66,53%

Rovid lej.kot. jelentds tul.visz.vall.

Rovid lej. kotelezettség egyéb rész.v.

Egyéb rovid lejaratu kotelezettség

14968

13433

-1535

-10,26%

3,02%

- dolgozéi kdtelezettség

910

542

-368

-40,44%

0,12%

- add/TB/vam kotelezettség

2131

1018

1113

-52,23%

0,23%

- egyéb kotelezettség

11927

11873

-0,45%

2,67%

Kotelezettségek értékelési kiilonbozete

Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilon

Osszesen:

524 055

445 295

-78 760

-15,03%

100,00%

Rovid lejératu kotelezettségek - dllomanyigazolasok

Megnevezés

2017.12.31.

2018.12.31.

EFt

Rovid lejarati kdlcsonok

- jelentésig rendezett

- jelentésig nyitott

Rovid jejaratu hitelek

20000

- jelentésig rendezett

- jelentésig nyitott

20 000

Vevéktol kapott elélegek

135000

- jelentésig rendezett

135000

- ki nem egyenlitett

Szallitok

361

609

- jelentésig kiegyenlitett

361

609

- ki nem egyenlitettbé|

= tketartozas

= kamat tartozas

Valtétartozasok

- jelentésig rendezett

- jelentésig nyitott

Rovid lejarati kotelez. kapcsolt v.sz.

438 726

296 253

- jelentésig rendezett

- jelentésig nyitott

488 726

296 253

Rovid lej.kot. jelentds tul.visz.vall.

- jelentésig rendezett

- jelentésig nyitott

Rovid lej. kotelezettség egyéb rész.v.

- jelentésig rendezett

- jelentésig nyitott

Egyéb rovid lejaratu kotelezettség

14968

13433

- jelentésig rendezett

- jelentésig nyitott

14 968

13433
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Rovid lejaratd kdtelezettségek - értékelése

Megnevezés | E Ft atért.elott évveégi atért. atért.utan
Rovid lejaratd kdlcsdnok
Rovid jejaratd hitelek
Vevéktdl kapott eldlegek 135000 135000
Szallitok 609 609
Valtotartozasok
Révid lejaratu kotelez. kapcsolt v.sz. 296 253 296 253
Révid lej.két. jelents tul.visz.vall.
Révid lej. kotelezettség egyéb rész.v.
Egyéb rovid lejaratu kotelezettség 13433 13433
Osszesen: 445295 445295
Révid lejaratu kételezettségek - garancia
Megnevezés | E Ft Hitel Hitel Fedezeti Fedezeti
Tipus Osszeg Osszeg Garancia

Pannon Takarékbank éven bellli hitel
Osszesen:
Mutatok

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozés

%

Kotelezettségek részaranya: 19,21% 15,45% -19,57%
Rovid tav likviditas 1.: 44.13% 73,11% 65,67%
Rovid tavu likviditas I1.: 41,94% 71,78% 71,15%
Lekotottségi mutato: 2,18% 1,33% -38,99%
Szallitok atfutasi ideje (nap): 6,32 25,69 306,84%
Dinamikus likviditas: -71,31% -4,30% 41,18%
Kamatfedezettségi mutato: 101,57% 1162,27% 1044,30%
Révid tavl eladésodottsag: 6821,48% -100,00%
Atsorolasok egyéb kovetelésekbe:
- tartozik egyenlegli egyéb kotelezettségek miatt: 5 EFt
Uszleti kényveken kiviili allomany: nem merilt fel.
A passziv id6beli elhatarolasok bemutatasa
Tartalma:
- kdltségek miatt,
Ertékelése - elszamolasa:
- A mérlegkészités id6pontja: januar 31.
- A nyilvantartas alapja: a szamitott érték.
Allomanya analitikus nyilvantartassal igazolt.
Szerkezete

Megnevezés 2017.12.31. Ellenérzés 2018.12.31. Valtozas T.évi.dsszet.

EFt hatasa EFt % %

Bevételek passziv id6beli elhatarolasa
Koltségek, raford. passziv id6beli elh. 3404 2434 970 -28,50% 100,00%
- koltség elhatarolas 3404 2434 970 -28,50% 100,00%
Halasztott bevételek
Osszesen: 3404 2434 -970 -28,50% 100,00%
Mutatok

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas

%

Elhatarolasok részaranya: 0,46% 0,39% -15,22%
Elhatarolasok aranya: 0,12% 0,08% -33,33%
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Az iizemi bevételek bemutatasa

Tartalma:
- belfoldi,
- egyéb bevétel.

Ertékelése - elszamolasa:
- Anyilvantartas alapja: a konyvi érték.

- A devizamozgasok a valodisag elve szerint értékeltek.

Allomanya analitikus nyilvantartassal igazolt.

Szerkezete

Megnevezés 2017.12.31. Ellendrzés 2018.12.31. Valtozas T.évi.0sszet.

EFt hatasa EFt % %

Belfdldi arbevétel 7655 7777 122 1,59% 99,97%
- anyavallalat és kapcsoltjaitdl sz. bevétel 7200 7200 92,56%
- egyéb arbevétel 455 577 122 26,81% 7,42%
Export arbevétel
Egyéb bevétel 19 2 -117 -98,32% 0,03%
- egyéb 119 2 117 -98,32% 0,03%
Osszesen: 7774 7779 5 0,06% 100,00%
Szerkezete

Megnevezés 2017.12.31. Ellendrzés 2018.12.31. Valtozas T.évi.0sszet.

EFt hatasa EFt % %
Egyéb bevétel
- egyéb ki nem emelt 119 2 -117 -98,32% 100,00%
Osszesen: 119 2 117 -98,32% 100,00%
Bevételek, Export bevételek - szerkezete
Tevékenységek Tevékenységek Piacok Devizak
szerint (belféld + export) szerint szerint szerint
Megnevezés EFt Megnevezés Deviza értéke Deviza neme Deviza értéke
EFt devizaban

Alaptevékenységek Belfld 7777|HUF
ingatlanhasznostas, értékesités 7 777|EU-n bellli forg.:
Osszesen: 7777|Osszesen: 7777
Mutatok

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas

%

Bevételek részaranya: 10,95% 2,97% -72,88%
Bruttd termelési érték (E Ft): 7655 7777 1,59%
Export arany:
Arbevétel aranyos eredmény: -500,63% -246,11% 50,84%
Tékearanyos eredmény: -1,92% -0,85% 55,73%
Eszkozhatékonysag: -1,40% -0,66% 52,86%

Allami tamogatésok elszamolasa:

Az iizemi koltségek és raforditasok bemutatasa

Tartalma:
- koltségnemi koltségek,
- egyéb raforditasok.

Ertékelése - elszamolasa:
- A nyilvantartas alapja: a kdnyvi érték.

- A devizamozgasok a valddisag elve szerint értékeltek.

- Szokéasos mértéke a szamviteli politika szerinti.

nem meriilt fel.
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- Tipusa 6sszkoltségi.

Allomanya analitikus nyilvantartassal igazolt.

Szerkezete
Megnevezés 2017.12.31. Ellendrzés 2018.12.31. Valtozas T.évi.0sszet.
EFt hatasa EFt % %
Koltségnemi koltségek 33 866 20413 -13 453 -39,72% 75,83%
- anyag jellegli 20 863 8 651 -12212 -58,53% 32,14%
- személyi jellegli 10414 8924 -1490 -14,31% 33,15%
- értékcsokkenés 2589 2838 249 9,62% 10,54%
- aktivalt sajat teljesitmény
Egyéb raforditasok 12231 6 506 -5725 -46,81% 24,17%
Osszesen: 46 097 26919 -19178 -41,60% 100,00%
Szerkezete
Megnevezés 2017.12.31. Ellendrzés 2018.12.31. Valtozas T.évi.0sszet.
EFt hatasa EFt % %
Igénybe vett szolgaltatasok 17 316 7072 -10 244 -59,16% 100,00%
- kblcsénzési-, bérleti dijak 1326 1320 -6 -0,45% 18,67%
- karbantartasi kéltségek 7517 1664 -5853 -77,86% 23,53%
- posta-, tavkozlési szolgaltatasok 581 431 -150 -25,82% 6,09%
- tagdijak 5 5 0,07%
- éves beszamold kdnyvvizsgalatanak dija 1680 480 -1200 -11,43% 6,79%
- egyéb szakértdi szolgaltatasok 6116 3172 2944 -48,14% 44,85%
- egyéb 91 91 -100,00%
Osszesen: 17 316 7072 -10 244 -59,16% 100,00%
Szerkezete
Megnevezés 2017.12.31. Ellendrzés 2018.12.31. Valtozés T.évi.osszet.
EFt hatasa EFt % %
Egyéb szolgaltatasok 3003 1215
- biztositasi dijak 36 87 51 141,67% 7,16%
- bankkdltségek 2780 1080 -1700 -61,15% 88,89%
- hatésagi dijak 186 49 -137 -73,66% 4,03%
- egyéb 1 -1 2 -200,00% -0,08%
Osszesen: 3003 1215 -1788 -59,54% 100,00%
Egyéb raforditasok - szerkezete
Megnevezés 2017.12.31. Ellenérzés 2018.12.31. Valtozas T.évi.osszet.
EFt hatasa EFt % %
Egyéb raforditasok: 12231 6 506
- adok, hozzajarulasok, HIP és innovj. nélkiil 8 064 6111 -1953 -24,22% 93,93%
- helyi ipariizési add 142 148 6 4,23% 2,21%
- egyéb: 3 111 108 3600,00% 1,711%
Osszesen: 12231 6 506 -5725 -46,81% 100,00%
Mutatok
Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas
%
Koltségek aranya: 761,96% 429,79% -43,59%
Uzemi eredményszint: 16,86% 28,90% 71.41%
Termelési koltségszint: 442,40% 262,48% -40,67%
Anyaghanyad: 272,54% 111,24% -59,18%
Bérhanyad: 136,04% 114,75% -15,65%
Ertékcsokkenési hanyad: 33,82% 36,49% 7,89%

Kiemelt &llomanyvaltozasok:

nem meriilt fel.
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Pénziigyi eredmények bemutatasa

Tartalma:
- pénzligyi bevételek,
- pénzligyi raforditasok.

Ertékelése - elszamolasa:
- Anyilvantartas alapja:

- A devizamozgasok a valodisag elve szerint értékeltek.

- Valos értéken torténd értékelés:

Allomanya analitikus nyilvantartassal igazolt.

a kbnyvi érték.

nem keriilt alkalmazasra.

Szerkezete
Megnevezés 2017.12.31. Ellendrzés 2018.12.31. Valtozas T.évi.0sszet.
EFt hatasa EFt % %

Pénziigyi bevételek
Kapott osztalék, részesedés 8204 212240 204 036 2487,03% 83,60%
Részesedésekbdl szarm.bev., arf.nyer. 53790 40960 -12 830 -23,85% 16,13%
- egyéb vallalkozastél szarmazé 2403 40 960 38557 1604,54% 16,13%
Bef.pii.eszk.(EP, kdlcson) bev.,arf.nyer.
Egyéb kapott kamatok, kamat jellegii bev. 13 661 548 484,96% 0,26%
- anyavallalat és kapcsoltjaitol sz. kamat 13 9 -104 -92,04% 0,00%
- egyéb vallalkozastél szarmazé kamat 652 652 0,26%

= egyéb forgd kamat, arfolyamnyereség -40 308 -40 308 -15,88%
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 58 -58 -100,00%
- értékpapir eladas, bevaltas arfolyamkalonb.
Bevételek dsszesen: 62165 253 861 191 696 308,37% 100,00%
Pénziigyi raforditasok
Részesedésekbdl szarm.raf., arf.veszt. 4015 -4 015 -100,00%
Bef.pii.eszk.(EP, kolcson) raf. arf.veszt.
Fizetett kamatok, kamatjellegi raforditasok 21199 20 866 -333 -1,57% 159,68%
- anyavallalat és kapcsoltjainak fiz kamat 11567 12072 505 4,37% 92,39%
- egyéb vallalkozasnak fizetett kamat 9632 8794 -838 -8,70% 67,30%
Részesedések, ép, bankbet. értékvesztése -1836 -7799 -5963 -324,78% -59,68%
- részesedések értékvesztése -1837 -7799 -5 962 -324,55% -59,68%
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 131 -131 -100,00%
Raforditasok dsszesen: 23509 13067 -10 442 -44,42% 100,00%
Egyenleg 38 656 240794 202138 522,91% 100,00%
Minddsszesen: 38 656 240794 202138 522,91% 100,00%
Mutatok

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas
%

Bevételek részaranya: 88,88% 97,03% 9,17%
Réforditasok részaranya: 51,00% 48,54% -4,82%
Pénziigyi eredményszint: 264,43% 1942,76% 634,70%
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Az eredményelszamolas bemutatasa

Tartalma:

- lizleti eredmény,

- egyéb eredmények,

- eredmény-elszamolas.

Ertékelése - elszamolasa:
- Anyilvantartas alapja: a konyvi érték.

- A nyereséget terheld kotelezettségeket az adomérleg részletezi.

Allomanya elszamolassal igazolt.

Szerkezete
Megnevezés 2017.12.31. Ellendrzés 2018.12.31. Valtozés T.évi.dsszet.
EFt hatasa EFt % %
Villalkozasi tevékenység
Uzemi eredmény -38 323 -19140 19183 50,06% -8,65%
Pénziigyi eredmény 38 656 240794 202138 522,91% 108,87%
Addzas elétti eredmény 333 221654 221321 66462,76% 100,21%
Téarsasagi ado kételezettség 126 47 345 273,81% 0,21%
Kiilénadé kotelezettség
Kiilfoldon fizetett (fizetendd) nyereségadd
Kisvallalati add
Addzott eredmény 207 221183 220976 106751,69% 100,00%
Eredményelszamolasok - allomanyvaltozas
Megnevezés | E Ft 2017.12.31. Ellendrzés 2018.12.31. Valtozas
hatasa %
Adézas el6tti eredmény: 333 221654 66462,76%
+ Tao. adéalapndveldk: 6611 3077 -53,46%
- Tao. adéalapcsokkentok: 11880 220448 1755,62%
=Tarsasagi adoalap: -4 936 4283 186,77%
-Szamitott tarsasagi ado: 126 385 205,56%
- Adémentességek:
- Tarsasagi adokedvezmények:
- Kiilénado:
- Kilfoldon fizetett (fizetendd) nyereségadd
- Kisvallalati ado
Adozott eredmény: 207 221183 106751,69%
Eredményelszamolasok - maximélis osztalék
Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas
EFt %
+ jegyzett t6ke 1750 000 1750 000
- jegyzett, de be nem fiz. téke
+ toketartalék 343818 343818
+ eredménytartalék -527 026 -526 818 0,04%
+ lekotott tartalék 216 584 216 584
+ értékelési tartalék 207 470 254 850 22,84%
+képzBdott adozott eredmény 207 221183 106751,69%
= Sajat toke osztalék fizetés eldtt 1991053 2259617 13,49%
- lekotott tartalék -216 584 -216 584
- értékelési tartalék -207 470 -254 850 -22,84%
- jegyzett toke -1750 000 -1750 000
= Osztalék fedezet -183 001 38183 120,86%
+ eredménytartalék -527 026 -526 818 0,04%
+ képzodott eredmény 207 221183 106751,69%

= Osztalék forrasa

= MAXIMALISAN kifizethetd osztalék
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Eredményelszamolasok - veszteség elhatarolas

Megnevezés | E Ft 2025.12.31-ig 5 évre Osszesen
Nyitd elhatarolt veszteség adotv szerint 653 303 40032 693 335
Novekedés targyévben
Csokkenés 4283 4283
- ebbdl felhasznalt 4283 4283
- ebbdl eléviilt
- ebbdl egyéb ok miatt megsz(int
Zard elhatarolt veszteség adotv szerint 649 020 40032 689 052
Mutatok
Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozés
%
Eredmény aranya: 62,16% 99,79% 60,54%
Eredmény részaranya: 0,30% 84,54% 28080,00%
JoévedelmezBség: 84,54%
Eszkozforgasi sebesség: 0,28% 0,27% -3,57%
Tokeattételi rata 137,04% 127,56% -6,92%
Sajat téke-aranyos nyereség (ROE) 0,01% 9,79% 97800,00%
Eszkozaranyos nyereség (ROA) 0,79% 8,41% 966,21%
Ado és kamatfizetés el6tti er. (EBIT) 21532 242 520 1026,32%
Ado, kamat, écs. elétti er. (EBDIT) 24121 245 358 917,20%
Addzott eredmény felhasznalasara javaslat:
- eredménytartalékba helyezés: 221183 EFt
- osztalékfizetési dontés: EFt
Képz6dodtt negativ addalapnal rendelkezés:
- kdvetkez években bevonhatd,
Kiegészité adatok
Létszam adatok
fé 2017.12.31. 2018.12.31.
fizikai létszém
nem fizikai létszam 2 15
Osszes létszam 2 15
Atlag bérek
Ft/f6/ho 2017.12.31. 2018.12.31.
fizikai atlag bér
nem fizikai atlag bér 330000 386 000
Osszes atlag bér 330000 386 000
Egyéb személyi jelleg(i kifizetések
EFt/év 2017.12.31. 2018.12.31.
- Osztonzési
- szocidlis
- koltségtérités 349 130
- egyéb 384 485
Osszes személyi jellegii 733 615
Térsadalombiztositasi kiadasok 1630 1251
Béradok:
- munkaaddi
- rehabilitacios
- szakképzési 119 104
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Ugyvezetéssel dsszefliggd dijazasok
EFt/év 2017.12.31. 2018.12.31.
Ugyvezetéssel 5sszefiiggd 6000 6000

Részvények jellemzése

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31.
részvényfajtak torzs torzs |
darabszam 1750 000 1750000 |
néveérték (Ft) 1750000 000| 1750 000 000 |
Budapest,

2019. mércius 27.

z. ", A’* n\z \J k i NNON i
Szlavik Laszlo e
1039 Budapest Kossuth Lajos tidilopart 102
Pannon-Valté Zrt
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Pannon-Valto Zrt

CASH FLOW KIMUTATAS
2017.12.31. Ellen6rzés 2018.12.31. Valtozas T.évi.dsszet.
(174 Megnevezés | E Ft hatasa EFt % %
1| (Korrigalt) Adozas el6tti eredmény 333 9414 9081 2727,03% 9,43%
Ebbdl:
+adézas el6tti eredmény 333 221654 221321 66462,76% 222,05%
- kapott (jar6) osztalék, részesedés miatti korrekcio -8 204 -212 240 -204 036 -2487,03% -212,62%
- kapott fejlesztési tamogatas miatti korrekcio
+ véglegesen atadott pénzeszkdzok miatti korrekcio
2 |Elszamolt amortizacio 2589 2839 250 9,66% 2,84%
3 |Elszamolt értékvesztés és visszairas -71798 -71798 -1,81%
4|Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete
5 |Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye
6|Szallitoi kotelezettségek valtozasa 51 248 197 386,27% 0,25%
7 |Egyéb rovid lejaratl kotelezettségek valtozasa -166 516 133 465 299 981 180,15% 133,70%
8|Passziv iddbeli elhatarolasok valtozasa -3 174 970 2204 69,44% -0,97%
Ebbdl:
+ passziv id6beli elhatarolasok valtozasa -3174 -970 2204 69,44% -0,97%
- kapott fejlesztési tamogatas miatti korrekcio
9|Vevdkovetelések valtozasa 1524 2743 1219 79,99% 2,75%
10| Forgoeszkozok (vevd és pénzeszkdz nélkil) valtozasa -34 873 2770 37643 107,94% 2,78%
11 |Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa -421 17 538 127,79% 0,12%
12 |Fizetett ad6 (nyereség utan) -126 -471 -345 -273,81% -0,47%
13 |Fizetett osztalék, részesedés
L MUKODESI CASH FLOW OSSZESEN -200 613 142 357 342970 170,96% 142,61%
14 |Befektetett eszkdzok beszerzése 76 477 -75 760 -162 237 -199,06% -75,89%
15 |Befektetett eszkdzok eladasa 68 458 68 458 68,58%
16 |Kapott osztalék, részesedés 8204 212240 204 036 2487,03% 212,62%
Il. |BEFEKTETESI CASH FLOW OSSZESEN 84 681 204938 120 257 142,01% 205,30%
17|Részvénykibocsatas bevétele (egyéb tékebevételek) 1 1 0,00%
18|Kotvény, hitelviszonyt megtest. ért.papir kibocsatas bevétele
19|Hitel és kélcson felvétele
20 |Hossz( lejaratra nydijtott kélcsondk, bankbetétek torl., bevalt.
21/|Véglegesen kapott pénzeszkoz
22 |Részvénybevonas (egyéb tokeleszallitas)
23|Kotvény visszafizetés
24 Hitel és kolcson torlesztése és visszafizetése -20 000 -55 000 -35000 -175,00% -55,10%
25|HosszU lejératra nyujtott kdlcsonok, elhelyezett bankbetétek
26 |Véglegesen atadott pénzeszkdz
27 |Alapitokkal sz. / egyéb hosszu kot. valtozasa -192473 -192473 -192,81%
ll. |PENZUGYI CASH FLOW OSSZESEN -20 000 -247 472 -227 472 -1137,36% -247.91%
IV. |PENZESZKOZOK VALTOZASA -135932 99823 235755 173,44% 100,00%
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