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Cépjepyrék szama

Pannon-Valté Vagyonkezeld és Kereskedelmi NYRT a villalkozds megnevezése
1039 Budapest Kossuth Lajos Gdildpart 102.1/B. a villalkozas cime, telefonszama
2011

Konszolidalt éves beszamolo

évies heszamolo
Idészak: 2011.01.001-2011.12.31.

£ - ——
Keltezés:  Budapest, 2012.04.02. BB Loy @J&,

a villalkozas vezetdje (képviseldje) / Managing Directo

PANNON-WALTO
Ingatianbefektetesi és

Vagyonkezels NyRt.



Lefrfufsfrfele]sfefsitfofufe]afolt]

Statisztikai szamjel [ Statistical code

Lo

[-l1le]-]o

42]8]4]2]

Cégjepyze s szama ! Court registration mumber

Pannon Valté Nyrt

Konszolidilt éves beszdmoléd MERLEGE

2011

Befektetett Eszkizik
adatok eFi-ban /in Thousands HUF
Surs A tétel megnevezése [ Denomination Elozd év  |Madositdsold Targyév
cE: Prev. vear | Corrections | Current year
a b C d g
Al Befektetett Esekizik / 2 149 040 2212719
I IMMATERIALIS JAVAK /
1. Alapitd s-itszerv. aktivalt énéke /
2. Kisérlen fejlesztés aknvilt értéke /
3. Vagyool értéki jogok |
4. Szelleri ermekek !
5. Usleti vagy cégériék /
. Drmateridlis javakea adow eldlepelk / B
7. Imnaterials javak énékhelveshitése
IL. TARG VI ESZKOZ0K | 1 988 583 2014 025
1. Ing. és a kapes. vagyoni €. jogok . 1 890 674 1 877 179
2, Misza < ber., gépek, jarmiivek / 28 192 25 768
3, Egyéb ber,, felszerclésck, jrmivek / 53 B5T 48 538
4. Tenyéezallatok /
3. Beruhi zasok, felijitisok / 11 460 31133
6. Beruby zasokra adott <ldlegek / 4 400 31407
7. Tareyt esekibeik énékhelyeshitése /
I1l. BEF. 'ENZUGYI ESZKOZ0K / 160 457 198 694
1. Tartds részescdés kapes. vall.-ban ¢ 129717 129 718
2. Tartdsen adott kileson kapes. vall.-ban /
3. Egyéb artds réseescdés /
4. Tartds kileson e, rész.-1 v-lban | vill-ban /
3. Egvib artasan adott kalesin /
B, Tartds hilelviszonyt megt -0 értékpapir /
7. Tékekonszolidicias kilénbdzet lednyvallaltoikbal / 30740 6B 976
Keltezds:/ Due  Budapest, 2012.04.02,

a villalkozds vezetiie (képviseldje) /
PANNWWT& Managing Director
ingatlanbefektetési és

Vagvonkezeld NyRt.
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Pannon Vialté Nyrt

Konszoliddlt éves beszamold MERLEGE
Forsdeszkbzik & Aktiv Elhatirolisok

2011

adatok cFt-ban / in Thousands HUF

Sursz A tétel megnevezése / Denomination Eldzi év  [Madositisok| Targyiv
# Prev. year | Corrections | Current year
a b [ d [
B. Forgies: kizik 873 854 820 250
L KESZLETEK / 405
l. Anyagok /
2. Beflen termelés és félkész rermeékek /
3. Niwendé ¢, hizd- és cgyéb dllatok /
4. Keésaern ckek |/
3 Amk/ 405
6. Készletre adott elélegek /
11. KOVETZLESEK / 93 150 65 387
1. Kivetelé sek drusz.-bal és szolg.-bal | 19 fnR4 13 657
2. Kiwv.-ck lapes. vall-sal szemben / 22 589 4250
3. Kowv.-ek ¢ rész-1 v.—ban 1. vall-sal szemben /
4. Egyéb kivetelések / 30 877 47 480
5. Konsz-bi | adddd athdzéde TAO kivetelés /
1l ERTEKPAPIROK / 759 998 753 709
|. Résresed is kapesoll villalkozdshan /
2. Bayéh ré: zesedés / 20 606 2325
3. Saja rés: venvek, sajdt iizletrészek T30 314 738 334
4. Forg-i cili hv-t megt.-6 énékpapirok / 3078 13 030
Iv. PENZES ZKOZOK / 20 301 1154
|. Pénztdr, vsekkek / 456 574
2, Bankbetérek / 19 845 R0
C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK / 1 568 53 756
| Bevételel: akiiv idébeli elhatdralisa / 2493 53 683
2, Kalségel, riforditdsok aktiv iddbeli elhatdroldsa 73 73
3. Halasztoii raforditdsok /
[ | Eszxorok osszesens | 3025462 | 3086 725

Keltezés:! Date

Budapest, 201 204,02,

@1&)1@ @gﬂﬁ

PAN

Ingatlanbefektetési ég
Vagyonkezeld NyRt,

a villalkozds vezetdje (képviselaye) /

Managing Director
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Pannon Vialté Nyt

Konszolidalt éves beszdmold MERLEGE
Sajat Toke és a Céltaralékok

2011

adatok eFi-ban / in Thousands HUF

sons A téte] megnevezése ! Denomination Elizo év | Mddositasok| Targyev
" Prev. vear | Corrections | Current year
a b i d e
1. Szjar tike | 2078 887 2078 717
I Jexyzett tike | 1750 000 1750 000
Al wissravisarolt résresedes névertéken
IL Jeryzelt, de még be nem fizetett fike /
11l Ti ketartalék / 355978 355978
. Eredménytartalék / =310 040 =320 269
V. Lukitint Tartalik / 297 073 298 989
V1. L tékelési tarealik /
WVII. Mirleg seevinti eredmény / =59 910 -87 189
VTTI Leinyvillalt sajal tike valtozas /{+/-)
TX. Konszolidicid miatti vialtordsok (+/-)
Aunldssdgkonseolidilas kilinbazetehol
Kiizhensd ercdmény kiilinhizetéhil
X, Kiilsii tagok, mds tulajdonosok részesedése 45 786 81 208
E. Co ltartalékok / 41 999
1 Ciltarialék a vithatd kitelerenséuekre 41 904G
2. Colftartalék a joviébeni kilséaekre /
i, Egweb célamalék
Boeliezds: D e Budapest, 20020402 «lj iﬁkkﬂk_?{ @L@
N-UAquJbLﬂkwels vezeldje (képviseloje)
!nﬂgwg Managing Dhrector il oo

fE‘RTEEéSF és
Vaayonkezels Nops
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Pannon Valté Nyrt

Kor szolidilt éves beszimold MERLEGE
Kotzlezettsépek & Passziv Elhatarolasok

2011

adatek cFt-ban / in Thousands HUF

(Sorse A tétel megnevezése ! Denomination Elizd év  |Madositisok| Targyév
# Prev, vear | Corrections | Current year
a b [ d 3
F. Kitelezttségek [ 94517 958 780
L HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK / 133 282 119 395
1. Hatras. kot-k kapes, vall.-sal szemben /
2. Hatras, lir.-k e. rész,-i v.-han [. vall.-sal sz, /
3. Tokekoszolidicias killonbdzet leanyvillalatoktsl | 133 282 119 395
1L HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK | 646 995 160 000
1. Hosszd cjdratra kapout kolesonak /
2. Apviliostathato kovények /
3. Tartoza: ok kdtvénykibocsitasbol /
4. Beruhdzisi és fejlessiési hitelek / fd6 995 160 000
5. Egyéb hossza lejdratd hitelek /
. Tartos kit -k kapesolt vall.-sal szemben /
7. Tanmos kit-k e. vész.-i v-ban L vill -sal sz, /
2. Egyéb hosszd lejaram korelerenséack |
1L ROVID LEJARATI KOTELEZETTSEGEK / 164 740 679 385
1. Ravwid lejarata kdlesindk /
chbil:  drvaltoztathald kiovények /
2. Ravid lejaratd hitelek / 54 084 620 166
3. Veviitdl kapott elolegek / 380 314
4. Kitelerctségek aruszillitashal &s sralgaltatishol [szdllitdk) 2al6 2 509
3. Valtotarozdsok /
0. Rowid lej -0 kin,-k kapes, vall -sal szemben / 33216
7. Riwid loj.-0 kin-k e rész.-i v.-ban v v-sal sz, ¢
8. Egyeéb rovid lejarat kéielezettségek / 44 244 56 396
G. PASSZIV IDOBELI ELH.-OK / 1558 7229
1. Bevitelok passeiv iddbeli elhatdroldsa /
2. Koliségek, raforditasok passziv iddbeli elhatirolisa | | 558 7229
3. Halaszrow bevételek /
|_ I Forrasok isszesen / 3025 462 3086 725

Keltezés

Y Date Budapest, 20012.04.02,

i b §

PANNDRYR | 76
Ingaﬂanbefektetésf es
Vagyonkezels NyRt.

Managing Dircetor

a villalkozis vezetije (képviseldje) /
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Pannon Valto Nyrt

Konszolidilt ¢ves beszamold EREDMENYRKIMUTATASA

Uzleti eredmény levezetése

2011

adatok ¢Ft-ban / in Thousands HUF

Sursx A tétel megnevezése / Denomination Eldzi év  |Modositdsok| Targyév
# Prev. year | Corrections | Current year
a b [ d [
1. Belfoldi sriékesités nettd drbevétele / 27120 25619
02, Export & 1ékesites nettd arbevétele /
R Ertékesités netth drbevétele / 27120 25619
11 Sajar eliallitash eszk. ake. értéke [
03, Sajar term-1t készlerek allomdnvvilt-a /
04, Aktvalt sagar tel). -k ertcke /
I, Egyéb bavitelek | 58 292 93 940
ebadl: visszair driékveszids /
(5. Anvagkiliség / 2470 4116
06, lgénybe et szolgdliatisok érigke / 28 146 200657
(7. Egyéb szolgdltatisok érréke / 11674 7230
(1. Eladott druk beszerzési éneke | 1220
09, Eladott ( <Bzvetitetr) szolgialiatdsok értéke ¢ 1 267 | 139
V. Anyagjellegli raforditasok / 44 777 33142
L0, Bérkalse | 9203 10369
1. Sremély jellegii epyéh kifizetések / 1 388 2154
12, Bérjarulckok / 2718 2756
V. Személy ) jellegl raforditdsok / 13 309 15279
VL Ertékesikkendsi leirds ¢ 14 581 10 825
VII. Epyib raforditisok / 53 775 112 348
ehoadl: értékveszies /
A, Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye / -41 030 -52 035

Keliezés: Date Budapest, 2012.04.02.

é}uﬁﬁ&

Gy (§

PANNGN-YALTO

Ingatianbefektetési és
Vagyonkezeld NyRt.

avallalkozas vezetije (képviseldje) /
Managing Director
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Cégjegyzék szima / Court registration number

Pannon Vialté Nvrt

Konszoliddlt éves beszamolo EREDMENYKIMUTATASA

Merleg szerinti eredmeny

2011

adatak eFi-ban / in Thousands HUF

Sowsz A tétel megnevezése / Denomination Elizd év  |Madositdsok| Targyéy
# Prev. vear | Corrections | Current year
A b c d €
13, Kapou { &rd) oszalék és részesedés nem tirsult vallalkozistol / 119
13/A Kapott (&) oszalck és részesedis trsult vallalkoziswal /
14, Résreseiésck értékesitésének arfoly.- / 10 220 17 500
ebhiil: kapesolt vallalkozdstol kapott / 10 220
15, Bef. pii- eszkizdk kamatad, drlolyamnyeresége /
chbil: kapesolt vitllalkozastd] kaport /
16. Egvéb kapott (jére) kamatok és kamatj. bev.-k / 11923 6 360
ehbil: kapesolt vallalkozastal kapott / 10 100 5224
17. Pémetigyi miveletek egvéh bevérelei / 46207 72457
VIIL Pénziigyi miiveletek bevétele / 68 469 2 317
I 8. Befekretzit pénzigyi eszkozok arfv.-c/
chbil:  kapesolt vallalkorasnak adott /
1%, Fizetendd kamatok és kamatjellegl riforditdsolk / 67 267 64 764
ebbil:  kapesolt vallalkozdsnak adot / 2977 2018
200 Résreselesek, eriékp.-k, bankbetétek ertékv.-¢ / 18 281
21, Pénziigyi miveletek epvib riforditdsai / 20113 46 040
X, Pénziigyi miveletek raforditasai / 87 380 129 085
BE. Piénziigy i miiveletek eredménye / -18 911 -32 768
C. Srokdsos villalkozdsi credmény ¢ -59 941 -84 803
X Rendkiviili bevételek / 3
XL Rendkiviili raforditasok /
. Rendkiviili eredmény / 3
E. Addzis #lGtt eredmény | -59 910 -84 803
XII. Addfize ési kiitelezettség /
KIIA Konszolidalishal adddd (szamitott) TAO kiillonbbzet (+/-) 2 386
F. Adbzott eredmény | -59 910 -87 189
22, Eredmeér ytartalék ig.v-¢ osztalékra, rész-re /
23. Fizetett i jovih.-tt) osztalek és részesedis /
G. Meérleg szerinti eredmény / -59 910 -87 189
Keltezes:’ Date Budapest, 200 2,04.02.

Sody G N

PANNGN-VAL

TO

Ingatlanbefektetési &s
Vagvonkazeld NyRt.

= villlalkoeds vezerdje (képviseldje) /
Managing Durector
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A Pannon Vdlté Nyrt. 2011. évi konszolidalt

beszdmoldjanak részét képezo

Kiegészité melléklet



A Pannon Valté Nyrt
konszolidalt kiegészité melléklete
2011.

1. A gazddlkodo és kornyezetének bemutatdsa

A Pannon-Vilté6 Vagyonkezel6 és Kereskedelmi Nyrt. 1994. november 1-én dtalakulds dtjdn jott 1étre a
jogeldd Valté Kft-bol. A részvénytarsasidgot a GySr-Moson-Sopron Megyei Birésdg, mint Cégbirésidg 1995.
janudr 16-4n jegyezte be 08-10-001647 szdmon a cégjegyzékbe. A Févarosi Birésdg, mint Cégbirdsig pedig
1995. marcius 22-én jegyezte be 01-10-042842 szdmon. A tdrsasdg székhelye 2003. februdr 10-t6l: 1039
Budapest, Kossuth Lajos tidiildpart 102.I/b. A tarsasdg részvényei: a részvénytdrsasdg 1.750.000 darab,
egyenként 1000 Ft névértékii, névre sz616, egyenld jogokat biztosité torzs-részvénnyel rendelkezik.

A tarsasag tulajdonosi struktiraja a mérleg fordulonapjan (2011.december 31.) az alabbi:

Tulajdonos neve, székhelye Szav.ardny

Pannon Investor Zrt 1039 Bpest, Kossuth Lajos iidiilépart 102. 49,98 %
Pannon Consulting Kft 1039 Bpest, Kossuth L. tidiil6part 102. 24,99 %
Pannon Consultline Kft 1039 Bpest, Kossuth L. tidiilopart 102. 12,40 %
Sajat részvények 7,37 %
Belfoldi magdnszemélyek tulajdona: 5,26 %

A tarsasdg részvényei t6zsdén jegyzettek, a tulajdonosi struktirdban ,.egyéb hazai befektetok’-ként
megjelolt 5,26 % tulajdonképpen a tézsdei forgalom sordn kozkézre keriilt részvényeknek felel meg.

A tarsasag leanyvallalatai:

- Pannon Dunapart Kft 1039 Budapest, Kossuth Lajos tidiilépart 102. részesedése 7.500 eFt, 2,21 %-os
tulajdoni és szavazati ardny

- Pannon Consulting Kft.; 1039 Budapest, Kossuth Lajos iidiildpart 102. részesedése 314.700 E. Ft; 99,9%-

os tulajdoni és szavazati ardny.

- Pannon-Property Kft.; 1039 Budapest, Kossuth Lajos tdiil6part 102.; részesedése 4.950 E. Ft; 49,5%-o0s

tulajdoni és szavazati arany.

- Pannon Consultline Kft.; 1039 Budapest, Kossuth Lajos tidiildpart 102. részesedése 734.760 E. Ft; 94,20

%-os tulajdoni és 20%-os szavazati ardny .

- Pannon-Alfa Kft; 1039 Budapest, Kossuth Lajos tidiilépart 102., részesedése 350.800 E. Ft; 56,58 %-os
tulajdoni és szavazati arany.

- ASA Befektetési KFT,6800 Hodmezo6vasarhely, Teleki u. 18., részesedése: 20.500 E. Ft, 49,40 %-os

tulajdoni és szavazati arany.
A tarsasag jelentos befolyassal (25 % feletti szavazat) rendelkezik az alabbi tarsasagban:

- Pannon-Property Kft.; 1039 Budapest, Kossuth Lajos iidiildpart 102.; jegyzett téke 10.000 E. Ft., 49,5%-os

tulajdoni és szavazati arany.

- ASA Befektetési Kft, 6800 Hédmezdvasarhely Teleki u. 18., részesedése 20.500 E Ft, 49,40 %-os
tulajdoni és szavazati arany.



A tarsasag tobbségi iranyitast biztosité befolyassal (50 % feletti szavazat ) rendelkezik az alabbi
tarsasagban:

- Pannon Alfa KFT, 1039 Budapest, Rozgonyi P. u. 38., részesedése 350.800 E. Ft, 56,58 %-os tulajdoni és

szavazati ardny.

A tarsasag kozvetlen iranyitast biztosito befolyassal (75 % feletti szavazat) rendelkezik:

- Pannon Consulting Kft.; 1039 Budapest, Kossuth Lajos tidiilépart 102.; részesedése 314.700 E. Ft; 99,9%-

os tulajdoni és szavazati ardny.

- Pannon Consultline Kft.; 1039 Budapest, Kossuth Lajos tidiildpart 102., részesedése 734.760 E. Ft; 94,20

%-os tulajdoni és 20%-os szavazati ardny .

A lednyvdllalatok koziil kettének résztulajdona van a Pannon V4lté Nyrt.-ben. A Pannon Consulting
KFT az anyavdllalat részvényeinek 24,99 %-at (437.412 Eft), a Pannon Consultline KFT pedig az
anyavdllalat részvényeinek 12,40 %-at (216.926 Eft.) birtokolja. Esetiikben tehdt viszont-tulajdonldsrol
van sz0, amit a konszolidacié soran ki kell sziirni.

A konszolidalasba bevont tarsasagok kivalasztasa:

A Pannon cégcsoport tulajdonosi felépitésébdl kovetkezden a ,,piramis csticsdn” egy eddig nem emlitett
tarsasdg, a Pannon-Line Ingatlanforgalmazasi és Gazdasdgi Tandcsad6 KFT (székhelye: 1039 Budapest,
Kossuth Lajos tidiilpart 102., cégjegyzékszdma: Cg.: 01-09-698761) szerepel. Ennek tulajdondban 4ll 99,5
%-os tulajdoni hidnyaddal a mdr emlitett Pannon Investor Zrt., amely a legnagyobb tulajdoni hdnyaddal
(49,98 % ) rendelkezd kozvetlen tulajdonosa a Pannon V4lté Nyrt -nek.

Miutdn a konszoliddlds kizdrélagos oka a szdmvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény (tovabbiakban Sztv.)
117.§ (5) bekezdése alapjan, illetve a BET Zrt-re vonatkoz6 Bevezetési és Forgalomban tartdsi Szabalyzat
alapjan, a Pannon Valt6 Nyrt részvényeinek tézsdei forgalmazdsa és egyebekben a Pannon Valt6 Nyrt-nek
az emlitett kozvetlen (Pannon Investor Zrt.) és kozvetett (Pannon-Line KFT) tulajdonosaival a
tulajdonviszonyon kiviil egyéb gazdasigi kapcsolata nincsen, a konszolidicié szempontjabol a Pannon
Valté Nyrt-t kell anyavallalatnak tekinteni.

A konszoliddldsba tehat a Pannon Valté Nyrt mar emlitett lednyvallalatait kellett bevonni. Ezek koziil az
ASA Befektetési KFT, Pannon Property KFT maradt ki, mert a konszolidalt beszdmol6 nélkiilikk is
megbizhaté és valds képet ad a vallalatcsoport vagyoni, pénziigyi és jovedelmezdségi helyzetérdl. (Sztv.
119. § (2). bek.)

Belépett viszont a konszoliddcidés korbe egy ,.unokavdllalat”. A Pannon Dunapart Kft (székhelye: 1039
Budapest, Kossuth Lajos tidiillépart 102., cégjegyzék szdma: Cg.: 01-09-885223) a lednyvdllalatként
szdmitdsba vett Pannon Consultline és Pannon Consulting Kft lednyvallalata. Jegyzett tokéje 340 Mft,
ebbdl 339,5 Mft a két lednyvallalat Kft részesedése.

A tarsasagok legfontosabb tevékenységei:

Az anyavillalat f6 tevékenysége az ingatlanforgalmazds. Emellett sajit nevében és sajat szdmldra
értékpapirokat is vasdrol és elad. A lednyvallalatok tevékenysége is az ingatlanok forgalmazasaval és egyéb
mdédon torténd hasznositdsdval (pl bérbeadds) van 6sszefiiggésben. Markdnsan csak a Pannon Property Kft
tér el ettdl, ez a tarsasdg egy szdllodat lizemeltet.

A konszolidalas alapveté megfontolasai:

Az anyavdllalat és konszoliddldsba bevont lednyvallalatai —tekintettel arra, hogy magyarorszagi
bejegyzésiiek- konyveiket forintban vezetik, igy eltéré pénznemek miatt 4tértékelésekre nem volt sziikség.



A szoban forgé véllalkozdsok szdmviteliiket tekintve azonos mddszereket és értékelési elveket
alkalmaznak, igy eltéré értékelésbdl szdrmazé kiilonbozetek a konszoliddlt mérlegben és eredmény
kimutatdsban nem szerepelnek.

A konszolidalt beszdmol6 a tarsasdgok 2011. december 31.-i mérlegfordulé napra vonatkozé beszdmol6ibdl
indult ki. Minden tdrsasdg konyveit magyar nyelven, a kettds konyvvitel elvei és szabdlyai szerint vezeti. A
tarsasdgok altal valasztott beszdmold formdja: éves beszamold, melyben a mérleg ,,A” tipusd, az eredmény
kimutatds pedig 0sszkoltség-eljarassal készitett, szintén ,,A” tipusu.

A konszolidalt éves beszdmol6 a nemzetkozi szdmviteli standardoknak megfelelden lett Osszedllitva, igy az
megfelel az Eurépai Parlament 2002. julius 19.-i 1606/2002/EK sz. rendelete eldirdsainak. (1d. 2000. évi C.
tv. 10. §.)

A tdrsasdgok (amelyeknél a Sztv. szerint kitelezd a konyvvizsgdlat) az éves beszdmoldinak auditdldsdval a
Régel Konyvvizsgdlé és Pénziigyi Tandcsadd Kft-t (6500 Baja, Dedk F.u.9.; MKVK: 001670), azon beliil
személy szerint Nercz Ferenc (6500 Baja, Szivarvany u.87; MKVK: 002204) konyvvizsgalot biztdk meg.

A konyvvizsgdl6 a Pannon Valté Nyrt és lednyvillalatai 2011. évi beszdmoldit korldtoz4s nélkiili, hitelesitd
z4radékkal latta el.

A konszolidalt beszdmol¢6 aldirdsdra koteles személy:
Szlavik Laszlé
2040 Budaors, Beregszaszi u.53.

2. A tdarsasdgok szamviteli politikdinak legfontosabb jellemzdi:

Jelentds Osszeglinek mindsiil az tizleti évben feltdrt, egy lizleti évre vonatkoz6 hibdk hatdsa, ha a feltart
hibdk abszolut értékének egyiittes Osszege a vizsgdlt iizleti évre készitett beszamold eredeti mérleg
féosszegének 2%-at, vagy 500 MFt-ot meghaladja. Ebben az esetben a feltdrt hibak hatdsa a targyévi
beszdmoloban nem a targyévi adatok kozott, hanem elkiilonitetten, el6z0 évek moddositasaként keriil
bemutatdsra.

A megbizhat6 és valds képet 1ényegesen befolydsolé hibdknak mindsiilnek a feltdrt hibdk, ha dsszevont és
gongyolitett hatdsukra a feltards évét megeldz0 lizleti év mérlegében kimutatott sajit téke legalabb 20%-kal
valtozik.

A megbizhat6 és valds képet 1ényegesen befolydsold, jelentds dsszegii hibdk feltdrdsa esetén a feltards évét
megeléz6 lizleti év beszdmol6jdt az eredeti és a modositott adatok bemutatdsdval, a moédositdsok
kiemelésével a targyévi beszdmold kozzétételét megeldzden ismételten kozzé kell tenni. A hibdk egyes
tizleti évekre gyakorolt hatdsdt ebben az esetben a tdrgyévi beszdmol6 kiegészitdé mellékletében kell
bemutatni. Amennyiben a szdmviteli politika mds része eltéréen nem rendelkezik, dgy az egyes tételeknél a
jelentds Osszegnek a 10 mFt-ot meghaladé dsszeg mindsiil.

A fogalom alkalmazdsa az el6z0 iizleti évhez képest nem véltozott. Amennyiben a szdmviteli politika mas
része eltéréen nem rendelkezik, tgy a tételenként nem jelentds kiillonbozeteket is figyelembe kell venni, ha
a kiilonbozetek Osszhatdsa 4ltal valamely mérleg- vagy eredmény kimutatds sor értéke 50 millié forintot
meghaladé értékben valtozik. Az évenként elszdmoland6 értékcsokkenés megtervezése — az egyedi eszkoz
varhat6 haszndlata, ebbdl ad6do élettartama, fizikai és erkolcsi avuldsa, az egyéb koriilmények és a
tervezett maradvanyérték figyelembevételével — dltaldban az eszkoz bekeriilési (bruttd) értékének
ardnydban torténik. Az értékcsokkenési lefrds elszdmoldsa idGardnyosan (linedris leirdsi mddszerrel)
torténik.

A 100 ezer forint alatti egyedi bekeriilési értékkel biré vagyoni értékii jogok, szellemi termékek, targyi
eszkozok bekeriilési értéke a haszndlatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy Osszegben elszamoldsra
keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell. A maradvanyérték nulla osszeggel



vehetd figyelembe az értékcsokkenési leirds tervezése sordn, ha az eszkdz hasznos élettartama végén
vérhat6an realizdlhat6 értéke valdsziniisithetden nem haladja meg az eredeti bekeriilési érték 20%-4t.

Terven feliili értékcsokkenési leirds elszdmoldsa szempontjabdl a konyv szerinti érték akkor haladja meg
jelentdsen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiilonbozet meghaladja az eszkozérték 20%-at. Az
értékcsokkenési lefrds modjaban a jogszabdlyi valtozdsokon tdl tovabbi valtozdsok az el6zd iizleti évhez
képest nem torténtek.

Az értékvesztések elszdmoldsdnak gyakorlata az el6z0 lizleti évhez képest a jogszabdlyi valtozdsokon til
nem véaltozott. Eszerint értékvesztés elszamoldsdra akkor keriil sor, ha a konyv szerinti értékhez képest az
egyes tételek esetében a veszteség-jellegli kiilonbozet tarts és jelentds. A konszoliddlt tirsasdgok az
értékhelyesbités lehetdségével nem kivantak élni. A garancidlis és egyéb kotelezettségek fedezetére,
valamint a vérhatd, jelentds, iddszakonként ismétl6d6 jovobeni koltségekre a tdrsasdgok céltartalékot az
altalanos szabdlyok szerint képeznek. Az el6z8ekben ki nem emelt mérlegtételek az 4ltaldnos szabalyok
szerint keriiltek értékelésre, az értékelésben a jogszabalyi véltozdsokon til médositds nem tortént.

Az eszkozok  és  forrdsok  leltdrozdsa  az  4ltaldnos  szabdlyok  szerint  torténik.
A beszamolok Osszedllitdsa a szamviteli torvény, valamint a nemzetkozi szamviteli standardok eldirdsainak
megfelelden tortént, a torvény eldirdsaitdl vald eltérésre okot add korillmény egyik tarsasdgnal sem meriilt
fel.

3. A konszoliddcio legfontosabb modszertani elemei:

3/1. Toke konszoliddcio:

A konszolidaci6 sordn az anyavallalat mérlegének soraihoz egyenként hozzdadasra keriiltek a
lednyvallalatok mérlegeinek megfeleld sorai. Ezt kdveten keriilt sor az anyavallalat adott lednyvéllalatdban
valé részesedése konyv szerinti értékének és az anyavillalatnak a lednyvéllalat sajit t6kéjébdl valo
részesedésének az Osszevont sajat t6kébol vald levondsdra. A lednyvdllalatok sajat t6kéjébol az anydra jutd
ardnyos rész és az anyavallalat mérlegében az adott lednyvallalattal kapcsolatos részesedés konyv szerinti
értéke kozotti kiillonbozet minden esetben tékekonszolidacids kiillonbozetként lett elszdmolva. Ez a mérleg
eszkozoldaldn a befektetett eszkozok kozott 68.976 eFt pozitiv tékekonszolidicids killonbozetet jelent, mig
a forrdsoldaldn a hétrasorolt kotelezettségek kozott pedig 119.395 eFt a negativ tékekonszoliddcios
kiilonbozet. A lednyvdllalatok sajat t6kéjébdl nem az anyavdllalatra jutd rész az Osszevont mérleg sajit
tokéjén beliil a ,,Kiils6 tagok (mds tulajdonosok) részesedése” rovatba keriilt. (81.208 eFt.)

Azon lednyvillalatokndl, amelyek maguk is tulajdonosai az anyavallalatnak (Pannon Consulting KFT és
Pannon Consultline KFT) az anyavallalati részesedéseik a befektetett eszkozok koziil kivételre keriiltek
212.582 eFt + 137.168 eFt). Ezen iizletrészek a konszolidalt beszamold forgdeszkozei kozott, a ,,sajat
részvények, lizletrészek mérlegsoron jelennek meg. Ugyanez vonatkozik a lednyvallalatok egymds
kozotti részesedéseire is.

3/2. Adossdg konszoliddcio:

Az addssdg konszoliddcié sordn az anyavallalat és a lednyvallalatok, illetve a lednyvallalatok egymads
kozotti kolesoneinek kisziirésére keriilt sor. A kolesonok egyenként keriiltek kivezetésre a kovetelések és
kotelezettségek egyidejlii csokkentésével. A széban forgé kovetelések a résztvevok konyveiben teljes
értéken szerepeltek, értékvesztés elszdmoldsdra veliik kapcsolatban nem keriilt sor. Ugyanez vonatkozik a
lednyvallalatok kozotti kotelezettségek kiszlirésére is. A kisziirt kotelezettségek és kovetelések Osszege
178.097 Eft volt, ebbdl 56.239 Eft vevo kovetelés a Pannon Dunapart Kft-nél és szallitéi kotelezettség az
anyavallalatnal.

3/3. Kozbensd eredmények kisziirése:

A kozbensd eredmények kisziirésére a konszoliddciéban érintett véllalatok egymds kozotti eszkoz
értékesitése miatt kerlilhet sor. A tdrgyidészakban ilyen eredményt érinté egymds kozotti tranzakcié volt a
véllalat csoporton beliil, egy telek értékesités, mely kisziirése az egyéb bevételeket csokkentette 44.991 Eft-
al, és az egyéb raforditasokat 68.850 Eft-al, igy a konszoliddlt ad6zés el6tti eredmény 23.859 Eft-al nott.



3/4. Bevételek és rdforditdsok konszoliddldsa:

Kiszilirésre keriiltek az egymds kozotti kolcsonok révén elszdmolt és kifizetett kamatok. Ennek kapcsan az
egyesitett (0sszegzett) eredmény kimutatdsbol a pénziigyi miiveletek bevételei és raforditdsai csokkentek
azonos Osszeggel. A kiszlirt kamatok Osszege 3.729 Eft volt, mely azonos Osszeggel csokkentette a
Kapcsolt véllalkozast6l kapott, és Kapcsolt véllalkozdsnak fizetett kamatok sordat. Az aktiv és passziv
iddbeli elhatdroldsok ezzel kapcsolatosan 3.729 Eft-al csokkentésre keriiltek. (Jaro, illetve fizetend6 kamat)

A fenti bevétel és raforditas korrekcidk sordn az adézas el6tti eredmény nem valtozott, mivel a bevételek és
raforditasok azonos Osszegben keriiltek csokkentésre.

4. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések:

A konszolidalt mérleg nem tartalmaz 5 évnél hosszabb futamidejii kotelezettséget.

Az 6sszevont mérleg immateridlis javainak és targyi eszkozeinek brutté értéke és értékcsokkenése a
targyiddszakban a ko vetkezOképpen viltozott:

IMMATERIALIS JAVAK ALLOMANYVALTOZASA Adatok eFt-ban

Brutté érték Ertékesokkenés Zaroénett
6érték
Nyit6 all. | Nov. | Csokk. | Zaré all. Nyit6 all. | Nov. | Csokk. | Zard 4ll.
2.584 0 0 2.584 2.584 0 0 2.584 0
TARGYI ESZKOZOK
ALLOMANYVALTOZASA Adatok eFt
Megnevezés Ingatlanok Miiszaki Beruhdzéis Osszesen
és egy.
berend.
L. Brutté é.
01. Nyitéallomany 1.927.789 121.612 15.860 206.5261
02. Novekedések 98.541 2.701 46.680 147.922
03. Csokkenések 107.692 8.477 0 116.169
04. Atmindsitések 0 0 0 0
05. Targyévi zaréall. 1.918.638 115.836 62.540 2.097.014
I1. Halmozott écs. 0
06. Nyitéallomany 37.114 39.562 0 76.676
07. Ext.cs. Nov. 0 0
08. Ert.cs. Kivez. 1.580 2.931 0 4.511
09. Ecs.4tmin.miatt 0 0 0 0
10. Targyévi écs. 5.925 4.899 0 10.824
11. Targyévi zaréall. 41.459 41.530 0 82.989
III. Z4ré netté érték 1.877.179 74.306 62.540 2.014.025

A konszolidacié az immateridlis javakat és targyi eszkozoket is érintette. Az ingatlanok csoport értékét a

konszolidalas novelte 23.859 Eft értékben. Terven feliili értékcsokkenési leirds elszamolasa nem volt.




A terv szerint elszdmoldsra keriild értékcsokkenés megvaltoztatdsdra a tdrgyidészakban nem Kkeriilt sor.
A cégesoporton beliil két lednyvéllalatnak van részesedése az anyavdllalatban. A Sztv. 124. § (2)
bekezdésének megfelelden a konszolidicié sordn ezeket a részesedéseket a befektetett eszkozok koziil 4t
kellett vezetni a sajat részvények, lizletrészek kozé. Ezek egyiittes Osszege 349.750 ezer forint. Az
anyavdllalatnak van hosszd lejarati kotelezettsége, 568.485 Eft beruhdzasi hitel, mely 2012. évben lejar,
ezért dtsoroldsra keriilt a rovid lejdratd kotelezettségek kozé. Az egyik lednynak, a Pannon Alfa Kft-nek van
160.000 EFt hosszi lejaratd kotelezettsége, szintén beruhdzdasi hitel.

A tobbi lednyvallalat bankkal hitelviszonyban nem 4all. Idegen forrdsokra vonatkozé igényiiket a
véllalatcsoporton beliili forrasok (kdlcsonok) bevonasaval oldottak meg.

5. Eredmény kimutatdshoz kapcsolodo kiegészitések:

Az eredmény kimutatds konszoliddldsa sordn az egymds kozott kolcsondsen fizetett kamatok és bérleti
dijak kisziirésre keriiltek. A jaré és fizetendd kamatokkal pdrhuzamosan az iddbeli elhatdroldsok is
kiszlirésre kerliltek. Miutdn azonban ezek egymdssal egyezd Osszegben csokkentették a konszolidalt kor
egylittes bevételét és raforditdsat, igy az eredményt ez a milvelet nem érintette. Az addzds el6tti eredményt
az el6z0 3/3. pontban részletezett eszkozértékesités novelte, 23.859 Eft értékben.

6. Tdjékoztato adatok

Létszam alakulasa 2011. 12. 31.

Megnevezés Nyit6 1étszdm Viltozas Zar6 létszam

16/ 2011.01.01. Belépés Kilépés 2011.12.31.
Vezetoallasu: 2 1 0 3
Beosztott: 1 0 0 1
Osszesen: 3 1 0 4

Az Igazgatdsag és a Feliigyel6 Bizottsag tagjainak dijazasa:

Betoltott tisztség Dijazéds/hé (bruttd, Ft/f6)
IT elnok 95.000
IT tag /3f6/ 90.000
FB elnok 95.000
EB tag /2£6/ 90.000

Az Igazgatésag és a Feliigyeld Bizottsdg tagjai 2009. oktéber 1-t6l dtmeneti id6re lemondtak a
tiszteletdijukrol az anyavéllalatnal.

Budapest, 2012. dprilis 2.
Szlavik Laszl6

vezérigazgatd




PANNON-VALTO NYRT.

Cash flow-kimutatas (adatok E Ft-ban)

sszgl; Megnevezés El6z6 év | Targyév
I. Szokasos tevékenységbdl szairmazé pénzeszkoz-valtozas
1. | Ado6zds elétti eredmény -59910| -84 803
2. | Elszamolt amortizaci6 14 581 10 825
3. | Elszamolt értékvesztés 0 0
4. | Céltartalék képzés és felhaszndlds kiillonbozete 0| 41999
5. | Befektetett eszk6z0k értékesitésének eredménye -11 548 -3 295
6. | Szallitoi kotelezettség valtozdsa -53 -107
7. |Egyéb rovid lejarati kotelezettség valtozdsa 47675| -21330
8. | Passziv iddbeli elhatdroldsok véltozdsa -3770 5671
9. | Vevokovetelés viltozdsa -975 6 027
10. | Forgdeszkozok (vevd és pénzeszkoz nélkiil) véltozdsa 37048| 28430
11. | Aktiv iddbeli elhatdroldsok valtozdsa 31491| -51188
12. | Fizetett ad6 (nyereség utdn), ill konsz. miatt kiil. 0 -2 386
13. | Fizetett osztalék, részesedés 0 0
I. Miikodési cash flow (1-13. sorok) 54539| -70157
II. Befektetési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas
14. | Befektetett eszkozok beszerzése -65419| -210 020
15. | Befektetett eszk6z0k eladdsa 58 000| 138811
16. | Kapott osztalék 119 0
IL. Osszesen (14-16. sorok) -7300| -71209
II1. Pénziigyi miiveletekbdl szarmaz6 pénzeszkoz-valtozas
17. | Részvénykivocsatds bevétele (tokebevonds) 0 0
18. | Kotvénykibocsitds bevétele 0 0
19. | Hitelfelvétel -54 506 | -486 995
20. Hosszi lejaratra nydjtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése, 0
megsziintetése, bevaltdsa
21. | Véglegesen kapott pénzeszkozok 0 0
22. |Részvénybevonis (tokeleszallitas) 0 0
23. | Kotvény visszafizetés 0 0
24. | Hiteltorlesztés, -visszafizetés 22 656 | 536082
25. | Hosszi lejératra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek | 0
26. | Véglegesen dtadott pénzeszkdzok 0 0
27. | Tékekonszolidacios kiilonbozet | -8574| 73132
IIL. Osszesen (17-24. sorok) -40 424 | 122219
IV. PENZESZKOZOK VALTOZASA (+-L+-1L+-I1L sorok) 6815 -19147




Tajékoztatd adatlapok

Az adatlapok fejléce (dltaldnos)

Tdrsasdg neve: Pannon-Vilto Nyrt. Telefon: 453-04-95
Tdrsasdg cime: 1039. Budapest, Kossuth Telefax: 453-04-96
Lajos iip. 102.
Agazati besorolds: Ingatlan forgalmazds E-mail cim:
Beszdmoldsi iddszak: 2011.01.01-2011.12.31. Befektetoi kapcsolattarto: Szldvik LdszIo vig.

Pénziigyi kimutatasokhoz kapcsolédé adatlapok

PK1. Altaldnos informdcidk a pénziigvi adatokra vonatkozéan
Igen Nem

Auditdlt [x | | |
Konszoliddlt [x | | |

Szdamviteli elvek Magyar I:I IFRS Egyéb I:I

Egyéb: .....cccovvvvannnn...

PK2. Konszoliddcios korbe tartozo gazdasdgi tdrsasdgok

Név Torzs/Alaptcke Tulajdoni Szavazati jog ' Besorolds *
hdnyad (%)
Pannon-Consulting Kft 315.000.000 Ft. 99,9 99,9 T
Pannon Conslutline Kft. 790.000.000 Ft. 94,30 20,0 T
Pannon Alfa Kft. 620.000.000 Ft. 56,58 56,58 T
Pannon Dunapart Kft. 340.000.000 Ft. 0,0 0,0




PK3. Mérleg

Pénznem* HUF EUR
Egység* 1000 X 1 000 000
*Jelolje X-szel.
Badzisnegyedéy Badzisnegyedév Viltozds (%)
Befektetett eszkozok 2.149.246 2.212.719 2,96
Immateridlis javak 0 0 n.é.
Tdrgyi eszkozok 1.988.583 2.014.025 1,28
Befektetett pénziigyi eszkozok 160.457 198.694 23,83
Forgoeszkozok 873.854 820.250 -6,13
Készletek 0 405 n.é.
Eszkozok osszesen 3.025.462 3.086.725 2,02
Sajdt toke 2.078.887 2.078.717 -0,01
Jegyzett toke 1750.000 1750.000 0
Hosszii lejdratii kotelezettségek 646.995 160.000 -75,27
Rovid lejdaratii kotelezettségek 164.740 679.385 737,56
Forrdsok osszesen 3.025.462 3.086.725 2,02
PK4. Eredménykimutatds
Pénznem* HUF EUR
Egység* 1 000 X 1 000 000
*Jelolje X-szel.
Badzisnegyedév Bdzisnegyedév Viltozds (%)

Ertékesités nettd drbevétele 27.120 25.619 -5,53
Uzleti eredmény (EBIT) -41.030 -52.035 26,82
Pénziigyi tevékenység netto -18.911 -32.768 352,87
eredménye
Adozas elotti eredmény -59.910 -84.803 73,27
Adozott eredmény -59.910 -87.189 45,53
PK6. Mérlegen kiviili jelentdsebb tételek !

Megnevezés Erték (Ft)

Pannon-Vilto Nyrt. Készfizeto kezessége a Pannon

Alfa Kft. hiteleire

Aktudlis érték, jelenleg 160 M. Ft.

T Azon péndiigyi kitelezettségek, amelyek a pénziigyi értékelése szempontjdbdl jelentSséggel birnak, de amelyek a
mérlegben nem jelennek meg (pl. kezességvdllalds, garanciavdllalds, zdloggal kapcsolatos kitelezettség, stb.)

A részvénystruktirahoz, a tulajdonosi korhoz kapcsolodo adatlapok

RS1. Tulajdonosi struktiira, a részesedés és szavazati ardny mértéke

Tulajdonosi kor megnevezése

Teljes alaptoke

Tdrgyév elején

lddszak végeén

(janudr 01-jén)
% %’ Db % %’ Db
Belfoldi intézményi/tdrsasdg 87,36 87,36 1.528.970 87,36 94,32 1.528.970




Kiilfoldi intézményi/tdrsasdg 0 0 0 0 0 0
Belfoldi magdnszemély 5,57 6,00 97.442 5,57 5,68 92.060
Kiilfoldi magdnszemély 0 0 0 0 0 0
Munkavdllalok, vezeto 0 0 0 0 0 0
tisztségviselok

Sajdt tulajdon 7,06 0 123.558 7,37 0 128.970
Allamhdztartds részét képezd 0 0 0 0 0 0
Tulajdonos *

Nemzetkizi Fejlesztési Intézmények” | 0 0 0 0 0 0
Egyéb 0 0 0 0 0 0
OSSZESEN 100 100 1.750.000 100 100 1.750 000

THa a bevezetett sorozat megegyezik a teljes alaptékével, ennek feltiintetése mellett nem sziikséges kitélteni. Ha
tobb sorozat van bevezetve a Tozsdére, minden sorozat esetén meg kell adni a tulajdonosi struktiirdt.

2 Tulajdoni hanyad

? A Kibocsdté kozgyiilésén a dontéshozatalban vald részvétel lehetdségét biztositd szavazati jog. Ha a tulajdoni
hdnyad és a szavazati jog megegyezik, csak a tulajdoni hdnyad oszlopot kell kitolteni és benyiijtani/kozzétenni a

tény feltiintetése mellett.

“ PL: APV Rt., TB, Onkormdnyzat, 100%-os dllami tulajdonban dllé villalatok stb.

> PL: EBRD, EIB, stb.

RS2. A sajdt tulajdonban 1évd részvények (db) mennyiségének alakuldsa a tdrgyévben

Janudr 1. Marcius 31. Juinius 30. Szeptember 30. December 31.
Tdrsasdgi szinten 123.588 124.568 128.264 128.570 128.970
Lednyvdllalatok’ 654.338 654.338 654.338 654.338 654.338
Mindosszesen 777.926 778.906 782.602 782.908 783.308

" A Tpt. vonatkozé szabalyai értelmében leanyvallalatnak mindsiilé, konszolidiciéba bevont tarsasdgok.

RS3/1. Az 5%-ndl nagyobb Tulajdonosok felsoroldsa, bemutatdsa (az idészak végén) a bevezetett sorozatra

vonatkozéan
Név Nemze- Tevékenység Mennyiség Részesedés (%)’
tiség ' (db)
Pannon Consulting Kift. magyar ingatlankezelés 437.412 24,99
Pannon Investor Zrt magyar 874.487 49,98
Pannon Conslutline Kft. magyar ingatlankezelés 216.926 12,50

T Belfoldi (B), Kiilfoldi (K)

2 Letétkezeld (L), Allamhdztartds (A), Nemzetkozi F. ejlesztési Intézmény (F), Intézményi (1), Gazdasdgi Tdrsasdg
(T) Magdn (M), Munkavdllalo, vezetd tisztségviselo (D)

¥ Két tizedes jegyre kerekitve kell megadni.

* A Kibocsdté kozgyiilésén a dontéshozatalban vald részvétel lehetdségét biztositd szavazati jog.
° Pl.:szakmai befektetd, pénziigyi befektetd, stb.

RS3/2. Az 5%-ndl nagyobb tulajdonosok felsoroldsa, bemutatdsa (az idoszak végén) a bevezetett sorozatra

vonatkozéan
Név Letétkezel6 Mennyiség (db) Részesedés (%) Szavazati jog (%)
(igen/nem) (két tizedes jegyig (két tizedes jegyig
kérjiik megadni) kérjiik megadni)
Pannon Investor | CIB Bank Zrt. 874 487 49,98 53,95
Zrt.
Pannon CIB Bank Zrt. 216 926 12,38 13,38
Consultline Kft.
Pannon CIB Bank Zrt. 437 412 24,99 26,98
Consulting Kft.




Pannon-Vilto Erste Bank Hungary 128 970 7,37 0
Nyrt Zrt.
Osszesen 1657795 94,72 94,31

A Kibocsato szervezetéhez, miikodéséhez kapcsolodé adatlapok

TSZ1. Teljes munkaidoben foglalkoztatottak szdmdnak alakuldsa (f6)

Bdzis iddszak vége

Tdrgyév eleje

Tdrgyidoszak vége

Tdrsasdgi szinten

\S)

\S)

3

Csoport szinten

4

TSZ2. Vezeto dlldsu személyek, és a Kibocsdto mitkodését befolydsolo (stratégiai) alkalmazottak

Jelleg ' Név Beosztdas | Megbizds kezdete Megbizdis Sajat
vége/megsziinése részvény
tulajdon
(db)
IT Dr. Scheuer Gyula Elnok 2011.07. 01. 2013.04.30. -
IT Jakab Gdbor Tag 2011. 05. 01. 2013.04.30. -
IT Szldvik Ldszlo Tag 2011. 05. 01. 2013.04.30.
IT Dr. Hardy Illona Tag 2010. 04. 28. 2012.04.30. -
FB Dr. Makra Agnes Elnok 2011. 05.01. 2013.04.30. -
FB Vilgyi Tamds Tag 2011.05.01. 2013.04.30. -
FB Pap Géza Tag 2011.05. 01. 2013.04.30. -
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A PANNON-VALTO Nyrt. 2011. évi konszoliddlt
beszdmoldjanak részét képezo

Uzleti jelentés



Uzleti jelentés

A/ Altaldnos cégadatok

A PANNON-VALTO Nyrt. 1994. november 1-én dtalakulds tjdn jott létre a Vilté
Kft. jogutédjaként. A részvénytdarsasdgot a Gyor-Moson-Sopron Megyei Birésag,
mint Cégbirosdg 1995. janudr 16.-dn jegyezte be 08-10-001647 szimon a
cégjegyzékbe. A tdrsasdg jelenleg cégjegyzékbe bejegyzett székhelye: 1039.
Budapest, Kossuth iidiilopart 102. I/B.

Az érvényes alapszabdly kelte: 2011. dprilis 27.

Alapitaskori és aktudlis jegyzett téke : 1.750.000.000 Ft

Tevékenységi kor :

68.10°08  Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele (fotevékenység)
41.10°08  Epiiletépitési projekt szervezése
64.20°08 Vagyonkezelés (holding)

64.99°08 Mashova nem sorolt egyéb pénziigyi kozvetités (kizarolag a
Tarsasag sajat eszkozeivel végzett pénziigyi- és
tokemiiveletek, értékpapir befektetések)

68.20°08  Sajat tulajdonu, bérlet ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése

70.10°08  Uzletvezetés

74.90°08  Mashova nem sorolt egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki
tevékenység

82.99°08 Mashova nem sorolt egyéb Kiegészito iizleti tevékenység

A Tdrsasdg hatdrozatlan idotartamra jott létre.

Uzleti év :2011. janudr 1. - december 3 1.

Auditor :  Régel Konyvvizsgdlo és  Pénziigyi
Tandcsado Kft., 6500. Baja, Dedk F. u. 9.

A hirdetmények kozzétételi helye : A Tdrsasdg honlapja (www.pannonv.hu)



B/ A tdrsasdg jelenlegi tulajdonosi strukturdjanak bemutatdsa

Az iizleti évet lezdro kozgytilés idopontjaban ismert tulajdonosi struktiira :

Pannon Investor Rt. 49,98 %
Pannon Consulting Kift. 24,99 %
Pannon Consultline Kft 12,40 %
Sajdt részvények 7,36 %
Egyéb hazai befektetok 5,26 %

C/ A konszolidaciéba bevont tarsasagok ismertetése

Pannon-Valté Nyrt., jegyzett toke 1.750.000 E. Ft., sajat részvények névértéke
128.970 E. Ft.

Pannon Consulting Kft.; jegyzett toke: 315.000 E. Ft., a Pannon-Valt6 Nyrt.
részesedése 314.700 E. Ft, tulajdoni €s szavazati arany 99,9%.

Pannon Consultline Kft.; jegyzett tdke: 780.000 E. Ft., a Pannon-Valt6 Nyrt.
részesedése 734.760 E. Ft, tulajdoni ardny 94,20 %, szavazati arany 20 %. (Eltér a
szavazati arany a tulajdoni ardnytol.)

Pannon-Alfa Kft., jegyzett toke: 620.000 E. Ft., a Pannon-Valt6 Nyrt. részesedése
350.800 E. Ft, tulajdoni ardny és szavazati ardny 56,58 %. Kozvetett és kozvetlen
részesedés 85,04 %.

Pannon Dunapart Kft., jegyzett toke 340.000 E. Ft., a Pannon-Valt6 Nyrt.

részesedése kozvetlen részesedése 7.500 E. Ft. szavazati arany 2,21 %. Kozvetlen
és kozvetett részesedés 99,85 %.

D/ Villalatvezetés, foglalkoztatds

Az lizleti év sordn az anyavdllalat, a Pannon-Valt6 Nyrt. Igazgatosdganak és
Feliigyeld Bizottsaga tagjainak személyében valtozds tortént. Ennek sordn az
Igazgatosag tagjava valt év kozben Dr. Scheuer Gyula és Jakab Gabor, mig a
kordabban 1s Igazgatosidgi tag Szlavik Léaszl6 megerositésre keriilt az
Igazgatosdgban. Dr. Szoboszlai Attila lemondott igazgatdsagi tagsagarol. A



Feliigyelo Bizottsagban valamennyi tag mandatuma év kozben lejart. A
Kozgytlés a Feliigyelo Bizottsdg korabbi tagjait ujravalasztotta.

Az Igazgatsag és a FeliigyelO Bizottsag tagjai 2012. januar 1.-€n a
kovetkezd személyek voltak.

[gazgatdsag:

Dr. Scheuer Gyula elnok
Dr. Hardy Ilona

Jakab Gabor és

Szlavik Laszl6 vezérigazgatd

Feliigyeld Bizottsag:
Pap Géza (elnok)
Dr. Makra Agnes
Dr. Volgyi Tamas

A Tdrsasag leanyvdllalataindl Feliigyelo Bizottsag nem miikodik.

A Tdrsasdag és lednyvdllalatainak vezeto tisztségviseloi, ill. vezetd dlldsu
munkavdllaloi nem rendelkeznek Pannon-Vdlto részvényekkel.

Az alkalmazottak szama az anyavdllalatndl az év végén két fo volt. A targyidoszaki
bérkoltség 7.079 e. Ft volt. A Pannon-Valté Nyrt. kiviil, a konszoliddcioba bevont

tarsasdgok alkalmazotti létszama egy fo. A anyavdllalatndl és a lednyvdllalatokndl
foglalkoztatott 3 f6 201 1. évi bérkoltsége 10.369 e. Ft. volt.

E/ A kibocsdto és lednyvdllalatai tevékenységének és gazddlkoddsdnak leirdsa

A Pannon-Valt6 Nyrt. és a konszolidaciés korbe tart6z6 lednyvéllalatai
gyakorlatilag hasonld tevékenységet folytatd tarsasiagok. Az anyavdllalat, a
Pannon-Valté Nyrt. fOtevékenysége sajat tulajdonu ingatlanok adéasvétele, azaz a
tarsasdg tulajdondban 1évo ingatlanok eladasa illetleg a szabad eszk6zok
befektetése sordn ujabb ingatlanok vdasdrldsa. A Pannon-Valt6 Nyrt.
lednyvallalatainak tobbségét ugyanezen tevékenység végzésére hozta 1étre, s



tette mindezt azért, hogy a megvasarolt ingatlanokat ne egy, hanem kiilon-kiilon
tarsasagokban tarthassa nyilvan.

A Pannon-Valté Nyrt. - illetoleg leanyvallalatainak - 2011. évi tevékenységére
leginkabb két dolog volt jellemzd. Egyrészt a tarsasagok a nehéz ingatlanpiaci
helyzet ellenére is megkiséreltek ingatlanokat eladni a tulajdonukban 1évO
ingatlan dllomanybdl masrészt azon ingatlanokat, amelyek értékesitéséhez még
tovabbi feltételeket kellett biztositani, ott ezen feltételek biztositdsanak
megteremtésére helyezték a fo hangsulyt.

Az ingatlanok értékesitése — az ingatlanpiac jol ismert helyzete miatt — igen
nehéz feladatot jelentett a tarsasigoknak. Az ingatlan portfélioban 1évo
ingatlanok tOobbsége nagy értékll iires telekingatlan, amelyek elsOsorban
fejlesztési célokra alkalmasak. Sajnos ezen ingatlanok irdnt a valsdg 6ta nincs
vagy alig mutatkozik érdeklodés, igy hidba szerzett a csoport legnagyobb értékli
ingatlandra érvényes €pitési engedélyt a tulajdonos Pannon Dunapart Kft.,
egyenlOre igy érvényes ¢épitési engedéllyel sincs komolyabb érdeklddés ezen
telekre, de a hozza hasonld, masutt fekvo nagyobb értékii teriiletekre sem. A
kisebb értékili ingatlanokndl — ott is elsOsorban a lakds céljara szolgalo
ingatlanok esetében - valamelyest jobb volt 2011.-ben a helyzet. Ezen ingatlanok
koziil a Pannon Dunapart Kft. —nek sikertilt is egy lakdingatlant ért€kesitenie az
év kozepén. Ezen egy ingatlanon tul azonban egyik tdrsasag sem tudott
értékesiteni mas ingatlant.

Az értékesitésre ma még nem alkalmas teriiletekkel kapcsolatosan 2011.-ben
tovabb folyt ezen teriiletek értékesitésre alkalmassa tétele. Ezek koziil a
legfontosabb eredmény a budakaldszi teriiletek belteriiletbe vondsa, amely
remélhetdleg elobb-utobb elvezethet ahhoz, hogy ezen teriileteken is - a piaci
helyzet javuldsa esetén — megindulhassanak majd a fejlesztések. A budakalaszi
és a Budapest III. keriileti telkekkel kapcsolatosan a tulajdonos tarsasdgok
tervezik azok telekalakitasat, amelynek keretében a telkek kisebb méretiiek
lennének ezzel is megkonnyitve azok értékesithetOségét.

Tarsasdgok — ezen beliil leginkabb az anyavdllalat Pannon-Valt6 Nyrt. -
tevékenysége kordbban az ingatlanpiaci teriilet mellett feldlelte a pénz- €s
tOkepiacon torténd befektetéseket is. Ennek sulya az elmult években
folyamatosan csokkent, ma mar margindlisnak mondhat6. Ezen tigyletek dontd
részét a Pannon-Valt6 Nyrt. hiteleinek devizdk kozotti konverzidja tette ki
illetoleg kisebb részben a Pannon-Valtd6 Nyrt. hataridés deviza- és index
tigyletei. Ezek a Tarsasag részére nyereséget hoztak.



Az ingatlanpiacon tapasztalhat6 visszaesés, a nehézzé valt ingatlan értékesitések
természetesen visszatiikrozodnek a Pannon-Valté csoport eredményében is. A
bevételek a jelentds értékii ingatlanok eladdsdnak sikertelensége és az egyéb
bevételek alacsony szintje miatt alacsony szinten maradtak, mikdzben a koltség
oldalon a tarsasigok miikodési koltségeit, az ingatlanok fenntartidsdhoz kotédo
koltségeket illetdleg a tarsasdgok dltal nem befolydsolhaté kamatkoltségeket —
ez utobbi Osszege majd 62 M. Ft. éves szinten - nem lehetett mar lejjebb
szoritani. EbbOl kifolydlag a Pannon-Valté csoport a 2011. évet 87 M. Ft.
veszteséggel zarta.

F/ A Pannon-Valté Nyvrt. konszolidalt mérlegének elemzése

A Meérleg sorait vizsgalva a targyi eszkozok értéke kozel 1,2 %-kal ndtt. A
novekedés egyértelmiien a beruhdzdasok novekedésére vezethetd vissza, ami
egyrészrl az Alfa Art Hotelben végrehajtott beruhdzdsokkal és egy arverésen
megvasarolt ingatlanra fizetett vételar eldleggel magyardzhaté. A Targyi
eszk0zok egyéb soraiban — ingatlanok, miiszaki eszkozok, jarmiivek és egyéb
berendezések ért€ke - Osszességében csokkenés tapasztalhatdo az ingatlan
eladésra €s a gépjarmi ért€kesitésekre visszavezethetden .

A forgdeszkdzok értéke a tavalyi évben 6 %-ot meghaladé mértékben csokkent
2010. évhez képest. Ennek magyardzata elsOsorban a kovetelések értékének
jelentds csokkenése, amely kozel 30 %-kal volt alacsonyabb, mint a béazis
1dOszaki érték. A kovetelések csokkenése elsOsorban a bérleti dij bevételek
csokkenésével magyardzhato.

Hasonl6 médon, de kisebb mértékben csokkent az értékpapirok értéke is. Itt
elsOsorban az egyéb ért€kpapirok ért€ke csokkent, mig a sajat részvények
allomanya és az dtmenetileg szabad pénzeszk6zok befektetése miatt a forgatdsi
célu értékpapirok allomanya emelkedett.

A pénzeszkozok értéke majd huszadéra csokkent. Ennek magyarazata az, hogy a
korabban szabadon 1év0 pénzeszkozoket a Pannon-Valtdo Nyrt. banki betétbe
kototte le, mig a tavalyi év végén ezen eszk6zOk diszkont kincstarjegybe
keriiltek befektetésre.

Az aktiv 1dObeli elhatdroldsok ért€kének jelentds novekedése egy 2012. elején
lezart devizakonverzids iigylethez kotddik.

A forrds oldalt vizsgdlva megéllapithatd, hogy a sajat toke alig véltozott.
Némileg nott a kotelezettségek értéke is, amely a hosszi lejarati kotelezettségek
csokkenésével illetoleg a rovid lejarati kotelezettségek emelkedésével ment
végbe. A hosszu lejarata kotelezettségek jelentds csokkenése egy, a Pannon-



Valté Nyrt.-t érintd beruhdzasi hitel rovid lejaratu hitellé torténd atmindsitésére
vezethetd vissza. A hosszulejarata hiteleken beliill megmaradé 160 M. Ft-os
allomany a Pannon Alfa Kft. 4ltal felvett hitelt fedi.

A rovid lejarata hitelek dllomédnyanak novekedése ellenére jelentdsen csokkent
ugyanakkor a folyoszdmla hitel 0sszege a hitelkeret csokkentése miatt.

Az FEredmény-kimutatdst vizsgdlva megéllapithatd, hogy a csoportnak az
értékesitésbol fakadd nettd arbevétele a kordbbi évhez képest 5 %-kal esett,
dontden az amigy sem jelentds bérleti dijak kiesése miatt. Az egy€b bevételek a
maér kordbban emlitett budapesti ingatlan eladdsdnak arat tartalmazzak.

Az anyagjellegl raforditasok kozel 25 %-kal alacsonyabbak voltak 2011. évben
mint 2010.-ben. Ez elsOsorban az igénybe vett szolgiltatisok ért€ékének
visszaesésével — megbizasi szerz0dések ujratargyaldsaval - magyardzhat. Kozel
15 %-kal emelkedtek ugyanakkor a személyi jellegli raforditasok, de nagysaguk
nem tekintheto jelentdsnek . Az értékcsokkenési leirds 0sszegének csokkenése
az Alfa Art Hotel berendezései utdni alacsonyabb leirdsi értékkel indokolhato.
Jelentdsen novekedett ugyanakkor az egyéb raforditasok értéke. Ez egyrészt
tartalmazza az eladott ingatlan bekeriilési értékét masrészt egy 40 M. Ft-ot
meghaladé 0Osszegli kartéritésként jelentkezd tételt, amely a budakalaszi
teriiletek dtmindsitésével van kapcsolatban.

Osszességében az iizemi tevékenység eredménye, vesztesége 26 %-ot
meghalad6 értékben novekedett 2011. évben. Ezen az értéken némileg rontott a
pénziigyi miveletek eredménye is, amelyben a 60 M. Ft-ot meghalad6
kamatteher mellett egy 18 M. Ft-os részvényhez kotddo leirds elszamoldsa is
megtortént. Igy a csoport adézds el6tti vesztesége 2011.-ben 84.803 E. Ft.,
adozas utani vesztesége pedig 87.189 E. Ft. lett.

A Pannon-Vdlté Nyrt. részvényeinek likviditdsa a Budapesti Ertékt6zsdén nem
jelentos, forgalma a kordbbi évhez képest csokkeno tendencidt mutat. Az
addsvételek vételi oldaldn az év elso felében szinte minden esetben a Tdrsasdg dllt,
folytatva a 2008. évben meghirdetett sajdt részvényvdsdrldsokat. Az év mdsodik
felében a Tdrsasdg jelentosebb részvény mennyiséget nem vdsdrolt mdr a piacon
tekintettel arra, hogy az Igazgatosag dltal meghatdrozott mennyiséget a Tdrsasdg
szinte teljes mértékben mdr megvdsdrolta.

Budapest, 2012. dprilis 2.

Pannon-Viltoé Nyrt.



Mészaros Irén i

egyéni konyvvizsgild

Filiggetlen Kanyvvizsgialai Jeleniés
A Pannon Valto Nvrt és leanyvallalatai
tulajdonosainak

a vallalatesoport 2011, évi konszolidalt éves beszamolojanak felilvizsgalatarol,

« a Pannon Vil Nyrt & ledmyvallalmaingk meliékelt 20000 évi bves beszamolojinak a
kiinywvizsgdlatat, amely konszoliddlt éves beszamold a 2011, december 31-i fordulonapra elkésziten
konszoliddlt mérlesbadl —melyben az eszkizok €5 formisok egyezd véghsszege 3.086.723 ell, a merleg szerinti
credmeény -87.189 eFt  veszleség- az eren idopontra végzédd évre vonatkozo konszolidilt eredmény
kimutarisbol és a jelentds szdmviteli politikak Osszefoglaldsat €5 ar egyéb magyar megjepyvréscket
lartalmaza konszelidalr kiegészitd melléklethal all.

A hemszohiddlt éves besrzhmoelénak ar Durdpet Unit dhal eWosaden nemzethied Pénalema Bessbmolas
Standardok seerint irénd clkészitése és valos bemutatdsa a vezetoseég felelossége, Lr a felelisscs magaban
foglalja az akir csaldsbol, akar hibabal eredd. lényeges hibas allitdsokio] mentes éves beseamolo ¢ ”l.g,‘-\.iIlL_‘m és
valos bemutatasa szempontjabol relevins belsd ellendrzes kialakitasat, beveretésér fennlartasal. megfelela
szamvileli politika kivalasztasdt és alkalmazisat, valaming az adol kirilmenyek ket dsszerii seamviteli
becsléseket.

A kanyvvizsgald feleldssdee a konsrolidalt dvas beszimold veleményerdse ax ebvipret knyvviosedla alapian.
valamint az Ozleti jeleniés s a konszolidalt éves beszamolo Gsszhangjanak a mepitélése.

A konyyvvizsedlao a Nemezetkizi Konvvvizsgilati Sandardok alapian hajlonam végre, A fomick megkivetelik,
eleljek bizonyos etikai kivetelményeknek. valamint hogy a konywvizsgilal tervesdse és elvdyrdse
cendd ¢ megfelelo bizonvitékot szerezzek arrdl, hogy a konszolidall éves beszimold nem taralmaz
lenyeges hibas allitasokat.

Az elvégzenl kinyvvizsgilat magiban foglalia olyan eljardsok végrehajuasat, amelyek célja kinyvvizsgilati
bizopvitckot szerezni a konszolidélt éves beszamoldban szerepld dsszegekrol és kazzdtételekral, A Kivalaszion
eljardsok, beleertve az éves beszamolo akdr csalashol. akdr tévedésekbdl eredd. lénveges hibds dllitasai
kockaratanak felméréseit. a Ronyvvizsgala megitélésétol fiiganek. A konszolidalt éves  bheszamolohos
kapesolodoan a konyvvizsgald kockazatfelmeérésének nem célja. hogy a villalkoxas belsé cllenorsésenek
hatéhomysagara vonatkozoan veéleményvt imondjon,

A kimyvvizsgalat magiban foglalta wovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek &s az leyveretés lénvesesebhb
becsléseinek, valamimt a konszolidalt éves beszamold bemutatisanak  értiékelését. Az izlet ';L]u%uisscl
Kapesolatos munkim a fent emlitett terlerre korlitozadont és nem tartalmazta egvéb, a konszolidilésha bevont
Tarsasagok nem avdialt szamviteli nyvilvantartdsaibal levezeten informiciok atekintésér, Me
v o megszerzell kinyvvizsgilati bizonyiték elegendd és meafeleld alapot nvajl a kiinvwvizses
megadasihoz. :

Grodcsen,
o velemeény

Kadnywvizsgdaliaf r;_?fe_uréu_r;

A kinyvvizsgdlat soran a Pannon Valtd Nyrt s lednyvillalaainak konszolidilt éves beszamoloiat, annak reszeit
¢s terelein azok kinyvelési €s bizonylat aldtamasztasat az érvényes Nemzetkizi Kimyvvizsgalati Standardokban
foglaltak szerint feliilvizsgdltam, és ennck alapian elegenda és megfeleld bizanyossisot szereztem arrol, hogy a
kanszolidalt éves beszamoldt a Nemzetkizi Konyvvizsgdlati Staﬂdardnk szerint készitették el. Véleményvem
szerint a konszolidalt éves beszimold a Pannon Valto Nyrt és lednyvillalatai 2011, december 3 1-én fenndlld
vagyoni. pénziigyi és jovedelmi helyzetéril megbizhatd és valos képet ad. A konszolidilt tizleti jclentés az éves
beszamolo adataival Gsszhanghan van.

Budapest. 2012, aprilis 03,

Mésziros Irén
Kamarai tag kinyvvizsgald
MKVK 006385

6500 Baja, Bajnok u. 21.
Telefon és fax: 79/424-890 Moaobil 06-70/282-30-06
E-mail: miren@fibermail.hu




Felelosségvillald nyilatkozat

A PANNON-VALTO Nyrt. képviseletében kijelentjiik, hogy a 2011, évi éves egyedi ¢és konszolidalt jelentés az
alkalmazhaté szamviteli eldirasok alapjdn a legjobb tuddsunk szerint elkészitett. A pénziigyi Kimutatisok
valés és mepbizhaté képet adnak a Kiboesatd és a konszoliddcidba bevont vallalkozdsok eszkozeirdl,
kotelezettsépiril, pénziigyi helyzetérdl valamint nyereségérdl és veszteségérdl tovabhba az iizleti jelentés
megbizhatd liépet ad a Kiboesdtéd és a konszolidicidba bevont villalkozdsok helyzetérdl, fejlidésérdl és
teljesitményé -6l ismertetve a fibb kockidzatokat &s bizonytalansagi tényezdket.

A tdrsasigna ' tudomasa van azon kiriilményral, hogy a rendszeres és rendkiviili tajékoztatis elmaradisival,
félrevezetd tartalmaval okozott kir megtéritéséért felelosséggel tartozik.

Budapest, 201 2. dprilis 03.

P i e
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Szlavik Laszlo

vezérigazgato

PANNON-VALTO
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