PANNON-VALTO Nyrt.
2012. L.-IX. havi idokozi vezetoségi beszamoldja



A Pannon-Valté Nvrt. konszolidalt mérlegébe a kovetkezo tarsasagok
keriiltek bevonasra:

Pannon Consulting Kft.

A Pannon-Vdlto Nyrt. részesedése 314.700 E. Ft, ami 99,9%-os tulajdoni és szavazati ardnynak
felel meg. A tdrsasdg tdrsasdgi szerzodése szerint sajdt tulajdonii ingatlanok addsvételével és
bérbeaddsdval foglalkozik, de jelenleg értékelheto tevékenységet nem folytat.

Pannon Consultline Kft.

A Pannon-Vilté Nyrt. részesedése 734.760 E. Ft, ami 94,20 %-os tulajdoni ardnynak felel meg. A
Pannon-Vdlté Nyrt. szavazati ardnya 20,00 %-0s. A tdrsasdg elsosorban sajdt tulajdonii
ingatlanok addsvételével és bérbeaddsaval foglalkozik.

Pannon Alfa Kft.

A Pannon-Vdlto Nyrt. részesedése kozvetleniil 370.800 E. Ft, ami 48,47 %-os tulajdoni és
szavazati ardnynak felel meg. A Tdrsasdg a Pannon Consultline Kft.-n keresztiil kozvetetten
176.500 E. Ft. névértékii tovdbbi iizletrésszel rendelkezik ami 23,07 %-os tulajdoni és szavazati
ardnynak felel meg igy egyiittesen 71,54 %-os részesedéssel bir a Pannon Alfa Kft-ben. A tdrsasdg
fotevékenysége sajdt tulajdonii ingatlanok addsvétele illetéleg épiiletépitési projekt szervezése.

Pannon Dunapart Kft.

A Pannon-Vdlto Nyrt. részesedése kozvetleniil 7.500 E. Ft., ugyanakkor a Pannon Consulting Kft.-
n illetoleg a Pannon Consultline Kft.-n keresztiil kozvetleniil és kozvetetten 99,85 %o-os tulajdoni
és szavazati ardnnyal rendelkezik a tdrsasdgban. A tdrsasdg elsésorban sajdt tulajdonii
ingatlanok addsvételével és bérbeaddsaval foglalkozik.

A Pannon-Vdlto Nyrt. eziiton jelzi, hogy a csoport a 2012. I-IX. havi beszdmolgjat az IFRS
eldirdsainak megfelelden készitette el. Az I-IX. havi osszevont (konszoliddlt) beszamolot fiiggetlen
konyvvizsgdlo nem vizsgdlta.



Osszefoglalé 2012. I-IX havi eseményekrdl

Pannon-Vilté Nyrt. (tovdbbiakban Tdrsasdg) és lednyvdllalatainak életében a 2012. elsé kilenc
honapjdban jelentésebb esemény nem tortént.

A Pannon-Vilto csoport vagyondnak legnagyobb részét képezd ingatlanok értékesitésében az elmiilt
idészakban alig sikeriilt sajnos elorelépni. A féléves gyorsjelentésben jelzett két ingatlan eladdsdt
kovetden jelen beszdmolo elkésziiltéig iijabb ingatlant nem sikeriilt sem a Tdrsasdgnak sem a
lednyvdllalatoknak értékesitenie. Ennek oka a mdr kordbban is jelzettek szerint az, hogy az
ingatlanpiac dltaldnos helyzete az elmiilt idoszakban a tavalyi évhez képest semmit nem javult.
Tovdbbra is csak az mondhatd, hogy a Tdrsasdg és lednyvdllalatainak tulajdondban 1évé ingatlanok —
amelyek elsésorban nagy értékii, fejlesztési ezen beliil is lakdsfejlesztési célokra alkalmas iires
teriiletek — irdnt tovdbbra sincs érdeklodés. A fejlesztések gyakorlatilag tovdbbra is dllnak, sot a
lakadsépitések az elmiilt 90 év legalacsonyabb szintjére estek vissza. Ezzel kapcsolatos egyetlen jobb
hir, hogy az iij lakdsok szdma is folyamatosan csokkent, ami elobb-utobb a lakdsépitések meginduldsdt
hozhatnd feltéve, ha az egyéb koriilmények is javulndnak. Itt elsésorban a vdllalkozdsok és a
magdnszemélyek hitellel torténé elldtdsdt kell érteni, ami jelenleg a gazdasdg dllapotdra
visszavezethetéen rendkiviil problematikus. Szomorian ugyan, de azt kell mondani, hogy a kordbbi
beszdmolonkban leirt eldrejelzésiink mely szerint ,, a kozeljovoben sajnos nem vdrhatéak uj
fejlesztések, amihez ha hozzd vessziik azt is, hogy hitelhez jutni jelenleg szinte lehetetlen azt kell
mondani, hogy redlisan a kiozeljovoben jelentls érdeklodés nem vdrhato ezen ingatlanaink irdnt”
redlisnak bizonyult. A lakdspiacon til nem jobb a helyzet az ingatlanpiac egyéb szegmenseiben sem.
Ezeken a teriileteken is leginkdbb a kivdrds jellemzi a fejlesztok viselkedését. Ez abbdl a szempontbol
neheziti a Tdrsasdg és lednyvdllalatai helyzetét, hogy egyéb ingatlanaink irdnt sem vdrhato jelentos
érdeklodés.

A Tdrsasdg és lednyvdllalatai ebben a helyzetben nem tudnak mdst tenni, mint hogy a
piacképesebbnek tartott ingatlanokat probdlja meg értékesiteni. Ez a mdr kordbban jelzettek szerint a
csoport legnagyobb értékii, a Pannon Dunapart Kft. tulajdondban 1évé Romai parti ingatlana. A
teriilet irdnt, - amely tobb mint 2,7 ha. nagysdgi — komoly érdeklodés még nincs, tapogatozo
megkeresések azonban mdr eléfordulnak. E teriilettel kapcsolatosan kiemelendd, hogy szeptember
végén a keriileti onkormdnyzat vdltoztatdsi tilalmat rendelt el a Duna-parti teriileteken azaz a
Pannon Dunapart Kft. és a Pannon-Vdlto Nyrt. tulajdondban 1évé teriileten is. Ez természetesen nem
érinti a teriiletre érvényes épitési engedélyeket — igy 146 lakdsos apartman telep felépitését sem —
ugyanakkor érintheti a teljes Duna-part késobbi fejlesztésének irdnyait.

A fenti ingatlanokon til — a kordabban jelzettek szerint - szintén meghirdetésre keriilt az egyik
lednyvdllalat tulajdondban 1évé makoi ipari ingatlan illetdleg két miskolci telek, amelyek irdnt
komolyabb vételi érdeklodés tovibbra sem mutatkozik. Az ingatlan portfolioban szereplo egyéb
ingatlanok tovdabbra sem keriiltek meghirdetésre, mert azok értékesitését vagy hosszabb tdvon sem
tervezik a tdrsasdgok vagy azért nem mert még értékesitésiikhoz — a kordabbi jelentésekben is jelzettek
szerint - bizonyos feltételeket tovdbbra is teljesiteni kell. Ez utobbi elsésorban a Pannon Alfa Kift.
tulajdondban 1év6, Osszességében 13-14 ha. teriiletii budakaldszi teriiletekre érvényes. Ugyanakkor
ezen budakaldszi teriiletekkel kapcsolatosan mindenképpen pozitiv fejlemény, hogy a teriiletek
dtmindsitésre keriiltek, ami egyrészt értéknovekedést jelenthet illetleg beépithetdség szempontjdbol is
pozitiv fejlemény. Ugyanakkor meg kell jegyezni, hogy az dtmindsitéshez kapcsolodoan miutdn a
teriiletek belteriiletté valtak telekado fizetési kotelezettség keletkezik.

A hazai ingatlanpiac- ezen beliil is a lakdspiac - jovdjével kapcsolatban a Tdrsasdg tovdbbra is azt
reméli, hogy 2013-2014.-t6l taldn élénkiilés mutathat a piac. Amennyiben a vildgban gazdasdgi
megrdzkodtatds mdr nem kovetkezik be, 1igy 2015-ben, 2016-ban a gazdasdgi helyzet javuldsdnak
koszonhetoen hidny lehet az Uj épitésii lakdsokbol. Ha ez valoban igy lesz, akkor a fejlesztések egy-két
éves dtfutdsi idejével szamolva 2013.-2014.-ban az ingatlanpiac helyzete javulhat — ezen beliil is a
fejlesztési célii teriiletek irdnti igény megndhet — és a fejlesztok megkezdhetik 1j fejlesztéseik
elinditdsdt. Ez reményeink szerint a teriileteink irdnti erdsodo érdeklédést hozhat magdval.



Az ingatlanpiaci befektetések mellett a Pannon-Vdlté Nyrt. és lednyvdllalatai — de elsésorban ez a
Pannon-Vilté Nyrt-re igaz - az értékpapir és drutozsdei iigyletekbdl ez év eddig eltelt idoszakdban
szerény mértékii nyereséget termeltek. A Tdrsasdg dltal végzett iigyletek a kordbbiakban jelzettek
szerint két teriiletet érintettek. Egyrészt a Pannon-Vdlto Nyrt. a hatdridés devizapiacon kotott nem
jelentos értékben EUR/HUF iigyleteket, amely jelentosebb nyereséget hozott a Tdrsasdg szdmdra. Az
iigyletek mdsik része dontoen BUX és egyedi részvény hatdridos iigyletek voltak, amelyek ez évben —
szerény mértékiikre tekintettel — sem jelentosebb nyereséget sem veszteséget nem hoztak a Tdrsasdg
szdamdra. A Tdrsasdg e mellett a forint/euro drfolyamdnak mozgdsdt hiteleinek euroba és forintba
torténd konvertdldsdra is kihaszndlta. Ezek az iigyletek sikeresek voltak és jelentdsebb mértékben
csokkentették az aktudlis hiteldllomdnyt.

A Tdrsasdg hiteldllomdnya a féléves beszdmolo kozzététele ota jelentésebben megvdltozott. A banki
hitelek egy részét a finanszirozo bankok visszavontdk igy a hiteldllomdnyt csokkentették. A Pannon-
Vdlto Nyrt. 540 M. Ft-os beruhdzdsi hitele kifutott, amelyet a hitelezo bank 480 M. Ft-os hitele vdltott
ki. Ennek lejdrata 1 év. A Tdrsasdg folyoszdamlahitele a kordbbi 50 M. Ft-rol jovo év oktoberéig 30 M.
Ft.-ra fog csokkenni. Ennek teljesitésére egy mdsik finanszirozo banktol a Pannon-Vdlté Nyrt. 50 M.
Ft. osszegben vett fel hossziilejdratii hitelt. Ezzel pdrhuzamosan a Pannon Alfa Kft. a tékeemeléshez
kapcsolodoan 50 M. Ft. nagysdggal csokkentette hitelallomdnydt igy az 110 M. Ft-ra csokkent. Ezen
hiteldllomdny kamatainak és torlesztésének biztositasdhoz a Tdrsasdgnak és lednyvdllalatainak
mindenképpen sziiksége lesz ingatlanok értékesitésére.

A Tdrsasdag és lednyvdllalatainak befektetéseiben vdltozds nem tortént. A Pannon-Vdlté Nyrt. és
lednyvdllalatai a kordbban jelezettekhez képest vijabb befektetéseket nem eszkozoltek.

A Pannon-Vdlté Nyrt. az év elsé kilenc honapjdban nem vdsdrolt sajdt részvényeibol. Ennek
eredményeképpen jelen jelentés idopontijdban a Tdrsasdg 128.970 darab sajdt részvénnyel
rendelkezik. Az Igazgatosag jelenleg érvényes hatdrozata szerint a Tdrsasdg maximum 130. 000 darab
sajdt részvényt vdsdrolhat.

Egyéb fontos esemény a Tdrsasdg és lednyvdllalatainak életében a legutolso kozzétett jelentés ota nem
tortént.

A vadllalat csoport ingatlan portfoliojanak fobb elemei.

Pannon-Vdlto Nyrt.

A tdrsasdg legnagyobb értékii ingatlana a Budapest, 11l keriiletében taldlhato Alfa Art Hotel. A hotel
lizemeltetését a tdrsasdg 49 %-os tulajdondban lévé Pannon Property Kft. végzi. A hdromcsillagos
hotel 42 szobdval, 89 dggyal és tobb, kifejezetten oktatdsi célokra kialakitott helységekkel rendelkezik,
igy foglaltsdgdnak jelentés részét teszik ki azok a tréningek, amelyeket elsésorban a pénziigyi
tevékenységet folytato tdrsasdgok visznek a hotelbe. A pénziigyi szektort sujto kiilonado bevezetése ota
sajnos ezen szervezetek alacsonyabb szdmban veszik igénybe a Hotel szolgdltatdsait, amelynek kiesé
bevételeit a Hotel vezetése az eskiivii piacrol probdlja meg potolni. Ugyanakkor elmondhatd, hogy a
koltségek 2011. évi jelentos csokkentésére visszavezethetéen a hotel kordbbi negativ eredménye
pozitivba fordult és nyereséget termel.

A Tdrsasdg az Alfa Art Hotel mellett rendelkezik még egy kozel egy hektdros teriilettel, amit a mdr
kordbban jelzettek szerint értékesiteni kivan. Ez a teriilet jelenleg felépitmény nélkiili ingatlan, amely
elsésorban az Alfa Art Hotel dltal nyijtott szolgdltatdsok emelését szolgdlja. Technikai okokra
visszavezethetéen a Pannon-Vdlté Nyrt. tulajdondba keriilt egy, kordbban a Pannon Dunapart
tulajdondban 1évo budakaldszi telek.

Pannon Consultline Kft.




A tdrsasdg ingatlanainak szdma a kordbban végrehajtott szervezeti dtalakitdsok kovetkeztében
csokkent.

Pannon Consulting Kft.

A tdrsasdg egyetlen ingatlana egy makdi ipari ingatlan, amelynek egy része jelenleg bérbeaddsra
keriilt. A bérleti dijak nem tekinthetok jelentosnek. A tdrsasdg az ingatlant értékesiteni tervezi s szoban
megdllapodott a jelenlegi bérlokkel az ingatlan résziikre torténo értékesitésérol. Ez azonban —miutdn a
bérlok pdlydzati pénzbdl kivinjdk az ingatlant megvdsdrolni — egyenldre bizonytalan és ha sikeriil is
akkor is még néhdny honapig bizonydra vdrat az iigylet pénziigyi rendezése.

Pannon Dunapart Kft.

A tdrsasdg legnagyobb értékii ingatlana, egy Romai parton fekvo iires telek. Ez a teriilet — a
kordbbiakban jelzettek szerint - tobb mint 2,7 hektdr nagysdgu és ugyanolyan iidiilé dvezeti
besoroldsban taldlhato, mint amelyekre az elmiilt években a Romai parton megjelend iidiilé
apartmanok épiiltek. Ezt a teriiletet érinti a korabban emlitettek szerint a Ill. keriileti onkormdnyzat
vdltoztatdsi tilalma.

Pannon Alfa Kft.

A tdrsasdg a csoport Budakaldszon megvdsdrolt ingatlanjainak tobbségét tulajdonolja. Ezen
ingatlanok egyiittesen kozel 14 ha.-t tesznek ki. A tdrsasdg reményei szerint ezek a teriiletek — a Duna,
a Lupai t6 és az MO-ds autopdlya kozelében - a kozeljovoben felértékelodo teriiletek lesznek. Az
ingatlanok koziil a legnagyobb, 7,3 ha.-os teriilet jelenleg gyogyito tevékenység céljdra bérbe addsra
keriilt. A tovabbi ingatlanok felépitmény nélkiiliek. A kordbban jelzettek szerint ezen teriiletek
belteriiletbe vondsra keriiltek, ami vdrhatoan az ingatlanpiaci helyzetének javuldasdaval a teriiletek
értéknovekedését hozza magdval. Ugyanakkor fontos kiemelni, hogy a kordbban jelzettek szerint a
belteriiletbe vonds egyben egyiitt jdrt a telekado jovobeni fizetésével is.

A vdllalat csoport értékpapir portfolioja

A csoporton beliil értékpapir iigyleteket az elmiilt idészakban kizdrolag a Pannon-Vdlto Nyrt. kotott,
de ezek is minimdlis értékben torténtek. Az iigyletek szinte kizdrolag hatdridés BUX index és egyedi
részvény ligyletek voltak, amelyen a tdrsasdgnak nem keletkezett eredménye. Az értékpapir portfolio
legnagyobb részét a beszerzési dron szdmitottan kozel 180 M. Ft-ot éro sajdt részvények teszik ki.

A Tarsasdg jovore vonatkozo elképzelései

Az elkovetkezendd idészakban a kordbbi években is leirtakat kivdnja kovetni a Tdrsasdg és
lednyvdllalatai azaz a kovetkezoket:

- tovdbbra is megprobdljdk az eladdsra kijelolt ingatlanok minél kedvezobb dron torténd értékesitését
- megkisérlik a bérbe adhato ingatlanoknak minél nagyobb részét kiadni illetdleg folytatjdik

- a késobbi értékesitésekhez kotodo elokészito tevékenységeket.

A tervezett értékesitésekkel kapcsolatban elmondhato, hogy jelenlegi helyzetben a legértékesebb

ingatlanok értékesitése minden bizonnyal még jo esetben is 1-2 akdr 3 évet igénybe fog venni. Az
értékesitésre akkor ldt a Tdrsasdg komolyabb esélyt, ha a vdrt ingatlanpiaci fejlesztések valoban



megindulnak majd. Hasonlé mondhaté el a csoport tulajdondban ingatlanok tobbségével kapcsolatban
is, amelyekre az érdeklodés az ingatlanpiaci helyzet javuldsdval erdsodhet majd.

A csoport bérbeaddsra alkalmas ingatlanjainak szdma viszonylag sziik, ezért ezen a teriileten a
bevételek jelentos emelkedése nem vdrhato.

Az értékesitéshez kotodo elokészitési feladatok egyik legjelentosebb része a Romai parton 1évo
teriiletre megkért épitési engedély megszerzésével lezdrul. A kordbban jelzett korldtozdsi tilalom
egyenldre nem ldthato hatdsokat fejthet ki a teriilet hasznosithatésdgdra ugyanakkor az biztos, hogy
nem érinti a kordbbi jogerds épitési engedélyeket. Ebbol kovetkezik, hogy az érvényes épitési
engedélyben szereplé 146 lakdsos apartman telep megépitésének nincsenek jogi akaddlyai. A
budakaldszi ingatlanok esetében még tovdbbi jelentds lépések megtétele sziikséges ahhoz, hogy a
teriiletet sikeresen értékesiteni lehessen. A tovdbbiakban a tdrsasdg az értékesitéséhez sziikséges
feltételek — a beépitést meghatdrozo épitési szabdlyzat — kedvezobbé tételének kialakitdsdra fog
tovdabbra is fokuszdlni.

A Pannon-Vidlté Nyrt. és lednyvdllalatai az elkovetkezendo idoszakban tjabb jelentésebb értékii
ingatlanok megvdsdrldsdt nem tervezik. Ezt nem is tenné lehetdvé a csoport jelenlegi likviditdsa sem,
hiszen a hiteldllomdnnyal szemben jelenleg jelentosebb szabad pénzeszkiozzel egyetlen tdrsasdg sem
rendelkezik a csoporton beliil. Ujabb, jelentésebb értékii ingatlanok megvdsdrldsdra csak azutdn
keriilhet sor, ha sikeriil jelenlegi ingatlanaink egy nagyobb részének értékesitése, ami forrdst
biztosithat az djabb vdsdrldsokhoz.

Az értékpapir és drutizsdei piacokon torténd befektetéseknél a Tdrsasdg a kordbban folytatott
gyakorlatot szeretné folytatni. Egyrészt tovdbbra is szeretné a devizadrfolyam vdltozdsdbol eredo
lehetoségeket a hitelek csokkentésére kihaszndlni, tovdbbd a BUX hatdridos indexével torténo
kereskedéssel az értékpapir piaci mozgdsok lehetoségét eredményesen kihaszndlni. Ezen iigyletekkel
ugyanakkor jelentds kockdzatokat nem kivdn a Tdrsasdg felvdllalni.

A sajdt észvények vdsdrldsdra adott igazgatosdagi felhatalmazds 130.000 db. sajat részvény
megvdsdrldsdra vonatkozott. Ennek és a Tdrsasdg pénziigyi helyzetének figyelembe vétele mellett nem
valoszinii, hogy a Tdrsasdg sajdt részvényeket vdsdrolna a kozeljovoben.



A Pannon-Vidlto Nyrt. konszoliddlt mérleg és eredmény kimutatisanak
bemutatdsa

Mérleg
Eszkozok

A Mérleg sorait vizsgdlva, a Befektetett eszkozok értéke 2011. év végéhez képest 58 M. Ft-tal azaz 0,3
-0t nem meghalado mértékben csokkent. A csokkenés legnagyobb részét a 2011. évi beruhdzdsok
aktivdldsa ellenére csokkend ingatlanvagyon értéke teszi ki.

A Forgoeszkozok értéke Osszességében az év végéhez képest jelentosen 5,5 %o-kal nivekedett.
Csikkent a Kovetelések értéke, mig gyakorlatilag vdltozatlan az Ertékpapirok dllomdnydnak értéke.
Ez gyakorlatilag mutatja, hogy a Csoport tagjai értékpapir miiveleteket mdr alig-alig végeznek.
Egyetlen tétel mutat a forgdeszkozok kozott jelentosebb novekedést a bankbetétek dllomdnya. Ennek
magyardzata a Pannon alfa Kft. tokeemeléséhez és az ennek okdn a tdrsasdghoz befolyt Osszegre
vezetheto vissza. Ezt a dsszeget a Pannon Alfa Kft. azota mdr hiteldllomdnydnak csokkentésére
forditotta.

Forrdsok

A Forrds oldalt vizsgdlva megdllapithato, hogy a Pannon-Vdlté csoport Sajdt tdékéje a
t0keemeléseknek koszonhetoen novekedett. Jelentésen novekedett szintén ehhez kapcsolodoan a kiilsé
tagok részesedése is.

A csoport Kotelezettségei a tavalyi év végéhez képest jelentosen 8,5 %-ot meghaladdan csokkentek. Ez
a kordbban emlitett Pannon Alfa Kft. tokeemelésébol befolyo pénzek hitel visszafizetésre torténo
forditdsdval magyardzhato. A kotelezettségek szerkezete is megvdltozott hiszen a hitelek
meghosszabbitdsdnak és dtstrukturdldsdnak ,, koszonhetoen” jelentésen novekedett a hosszu lejdrati
és jelentdsen csokkent a rovid lejdratii kotelezettségek értéke.

Eredmény kimutatds

Az Eredménykimutatds sorait vizsgdlva megdllapithato, hogy tdrgyidészakban a bdzisadatot jelento
2011. évi adatokhoz képest a csoporton beliil az Ertékesités netto drbevétele szinte vdiltozatlan értékil.

Az Egyéb bevételek értéke kozel 10 %o-kal nivekedett a tavalyi hasonlo iddészakhoz képest. Ez a
Pannon-Vilté Nyrt. dltal eladott ingatlanokon til elsésorban a Pannon Alfa Kft. egy technikai jellegii
iigyletéhez kapcsolodik.

Az Anyagjellegii rdaforditasok — melynek donto része szolgdltatdsokbol dll — értéke tovdbb csokkent. A
csokkenés mértéke kozel 20 %-os. A tdrsasdgok - tekintettel likviditdsi helyzetiikre - koltségeiket
jelentos mértékben fogtdk vissza 2012.- évben is. A csokkenés leginkdbb az igénybevett szolgdltatdsok
értékénél mutatkozik meg. Némileg novekedett a Személyi jellegii rdaforditdsok értéke, ugyanakkor ez
nem volt jelentos.

Az Egyéb rdforditdsok értékének novekedése az egyéb bevételekkel osszefiiggésben az eladott
ingatlanra vezethetd vissza. Ez az adat jelzi, hogy a Pannon-Vdlto Nyrt. dltal eladott illetdleg
technikai okokbdol az egyik tdrsasdgtol egy mdsik tarsasdghoz dttett ingatlanokat a piaci drak esése
miatt csak veszteséggel lehetett értékesiteni.

A csoport Uzemi eredménye a kordbbi idészakokhoz hasonléan veszteséges. Mértéke jelentésen
novekedett, aminek a kordbban emlitett magyardzata, hogy mig a tavalyi évben értékesitett ingatlanok
nyeresége még majdnem el tudta tintetni” az tizemi veszteséget, addig 2012.-ben az ingatlan



eladdsokon is veszteséget voltak kénytelenek elszenvedni a tdrsasdgok igy osszességében a Pannon-
Vilté csoport.

A Pénziigyi miiveletek bevételének kizel 40 %-os niovekedése a Pannon-Vilto Nyrt. kordbbi évihez
képest aktivabb hitelkonverzios és deviza iigyleteire vezetheto vissza. Ez utobbi novekedés elsésorban
a pénziigyi miiveletek egyéb bevételei sorban mutatkozik meg. Ezen tigyletek aktivabb felvdllaldsa még
Jjobban megmutatkozik akkor, ha figyelembe vessziik, hogy 2012. évben — szemben a 2011. évi 17,5 M.
Ft-tal - iizletrész értékesitésébol bevétele eredménye nem volt a Csoportnak.

A Pénziigyi miiveletek rdforditdsainak novekedése szintén az aktivabb piaci jelenlétet mutatja. Ez
leginkdbb a pénziigyi miiveletek egyéb rdforditdsai soron mutatkozik meg, aminek értéke a 2011.
évinek majd 250 %-a. Nem jelentésen ugyan, de csokkentek a Csoport dltal a hitelek utdn fizetett
kamatok is. Ennek dsszege kozel 3 M. Ft-tal alacsonyabb mint a 201 1. évi és meghaladja a 45,5 M. Ft-
ot.

A kordbban jelzett iigyletekre visszavezethetoen a Pénziigyi miiveletek eredményei, vesztesége kozel
15 %-kal csokkent. Ez figyelembe véve a kordbban jelzetteket — mely szerint iizletrész eladdsbol
eredmény nem keletkezett 2012. évben — a hitelkonverzios és deviza iigyletek sikerességét jelzi.

A csoport Adozds eldtti eredménye, vesztesége a magasabb iizemi veszteségre és az alacsonyabb

pénziigyi miiveletek veszteségének ereddjeként a kordbbi 27,2 M. Ft-rol kozel 54 M. Ft- lett ami kozel
kétszerese a bdzisévinek.

Fordulo napi események

A kordbban kozzétett rendkiviili tdjékoztatason és a jelen tdjékoztatoban jelzett - Budapest Il
keriiletének Duna parti részét érintd - vdltoztatdsi tilalmon til jelents esemény a Pannon-Vdlto Nyrt.
illetoleg lednyvdllalatai életében nem tortént.

Egyéb adatok
A Pannon-Vdlto Nyrt mint anyavdllalat dtlagos alkalmazotti létszdama jelen beszdmolo kozzétételének
idépontjdban 3 fo volt, a lednyvdllalatokéval egyiitt 4 fo. A Tdrsasdg igazgatosdgdnak és a feliigyel

bizottsdgdnak osszetételében ez elmiilt félévben vdltozds nem kovetkezett be.

A Tdrsasag ismeretei szerint a kozvetlen tulajdonosi struktiira 2012. szeptember 30-dn az aldbbi:

Pannon Investor Zrt. 49,97 %
Pannon Consulting Kft. 24,99 %
Pannon Consultline Kft. 12,4 %
Sajdt részvények 7,37 %
Egyéb hazai befektetok 5,27 %




A Tarsasdg altal kozzétett rendkiviili és rendszeres tdajékoztatisok a Pannon-Vdlto Nyrt.

2012. évi kozzétételek:

Voo NN~

Tulajdonosi struktiira
Tulajdonosi struktiira
Tulajdonosi struktiira

PANNON-VALTO Rt. kizgyiilési meghivdja

Tulajdonosi struktiira

Javadalmazdsi nyilatkozat
PANNON-VALTO Rt. kiizgyiilési elbterjesztések

FT kozzététel

2012. dprilis 28-i kozgyiilés hatdrozatai
. Eves jelentések

. Tulajdonosi struktiira
. 1dokozi vezetoségi beszdmolo

. Bejelentés alapszabdly modositdsbejegyzésérol
. Tulajdonosi struktiira
. Osszefoglald jelentés
16.

Tulajdonosi struktiira

17. Féléves jelentés

18.
19.
20.

Tulajdonosi struktiira
Tulajdonosi struktiira
Tulajdonosi struktiira

honlapjan 2012. évben

Megjelenés idépontja:

2012.janudr 05
2012. februdr 02.
2012. mdrcius 02
2012. mdrcius 26.
2012. dprilis 02.
2012. dprilis 05.
2012. dprilis 05.
2012.mdjus 02.
2012.mdjus 02.
2012. mdjus 02.
2012. mdjus 02.
2012. mdjus 18.
2012. junius 18.
2012. jilius 02.
2012. jilius 30.
2012. augusztus O1.
2012. augusztus 24.
2012. oktober 04.
2012. oktober 04.
2012. november 05.



Az adatlapok fejléce (altalanos)

Térsasig neve: PANNON-VALTO Telefon 439-05-63

Nyrt.
Téarsasdg cime: 1039 Budapest, Telefax 439-05-63
Kossuth tidiilopart 102.
Agazati Ingatlanforgalmazas E-mail cim info@pannonv.hu
besorolas
Beszdmolasi Befektetdi
id6szak 2012. I-IX. ho kapcsolattarté Szldvik Lasz1é

Pénziigyi kimutatasokhoz kapcsolédé adatlapok

PK1. Altalanos informacik a pénziigyi adatokra vonatkozéan

Igen Nem
Auditélt | - ] | Nem |
Konszolidalt | Igen | | -]
Szamviteli elvek Magyar| - | IFRS | igen | Egyéb| - |

Egyéb: ..o,

PK2. Konszolidéciés korbe bevont tarsasdgok

Név Torzs/Alaptéke | Tulajdoni hdnyad (%) | Szavazati |Besoro
M. Ft. ardny (%)| las 1
Pannon Consulting Kft. 315 99,90 49,01 L
Pannon Alfa Kft. 765 48,47 48,47 L
Pannon Dunapart Kft. 340 2,21 (kdzvetleniil) 2,21 L
99,85 (egyiitt) 99,85
Pannon Consultline Kft. 780,0 94,20 20,0 L

! Teljes (L); Kozos vezetési (K); Tarsult (T)
(Amennyiben a tulajdoni hdnyad €s a szavazatardnyb6l nem egyértelmii a besorolds
akkor a gyorsjelentésben kérjiik indokolni.)

PK3. Mérleg

(Ez a kibocsité 4ltal megadott, a Szabdlyzatnak megfeleld mérlegsémat jelenti. A mérlegkimutatdsban
szerepeltetni kell a targyiddszak és bazis idOszak adatai mellett, a két idészak relativ valtoz4sat is,
szazalékos formaban megadva)

A fejlécben fel kell tiintetni a tdrgyidOszak és a bazis id6szak datumat is.

Pénznem* HUF EUR
Egység* 1000 X 1000 000
*Jelolje X-szel.

Bazisév Targynegyedév
Befektetett eszkozok 2212749 2 155025
Immateridlis javak 0 0
Téargyi eszkdzok 2014 025 1964 630
Befektetett pénziigyi eszkozok 198 694 190 395




Forgdeszkozok 820 250 865 789
Készletek 0 0
Eszk6zok Osszesen 3086 725 3022 650
Sajat toke 2078 717 2144 734
Jegyzett tOke 1750 000 1750 000
Hosszi lejdrati 160 000 680779
kotelezettségek
Rovid lejaratd kotelezettségek 679 385 77 882
Forrasok dsszesen 3086 725 3028 948
PK4. Eredmény kimutatds
(Ez a kibocsdté 4ltal megadott, a Szabdlyzatnak megfelelé eredmény-kimutatds sémét jelenti. Az
eredmény-kimutatdsban szerepeltetni kell a tdrgyidészak és bazis idészak adatai mellett, a két idészak
relativ valtozasat is, szdzalékos formdban megadva)
A fejlécben fel kell tiintetni a targyidOszak és a bazis id6szak datumat is.
Pénznem* EUR
Egység* X 1000 000
*Jelolje X-szel.

Bazisév Targynegyedév
Ertékesités nett6 drbevétele 19 553 19 655
Uzleti eredmény (EBIT) -3355 -3355
Pénziigyi tevékenység nettd -23 859 -20 527
eredménye
Adézés eldtti eredmény -27214 -53 940
Adézott eredmény -27214 -53 940
PK6. Mérlegen kiviili jelentdsebb tételek !

Megnevezés Erték (Ft)

A Pannon-Valté Nyrt. kezesség

vallalasa a Pannon Alfa Kft. hiteleire

110 M. Ft.)

Hitelkeret aktualis dllapota szerint (jelenleg

" Azon pénziigyi kotelezettségek, amelyek a pénziigyi értékelése szempontjabol
jelentdséggel birnak, de amelyek a mérlegben nem jelennek meg (pl. kezességvallalds,
garanciavallalas, zdloggal kapcsolatos kotelezettség stb.)




Az adatlapok fejléce (altalanos)

Térsasig neve: PANNON-VALTO Telefon 439-05-63

Nyrt.
Téarsasdg cime: 1039 Budapest, Telefax 439-05-63
Kossuth tidiilopart 102.
Agazati Ingatlanforgalmazas E-mail cim info@pannonv.hu
besorolas
Beszdmolasi Befektetdi
iddszak: 2012. I-IX. ho kapcsolattarté Szldvik Lasz1é

A részvénystruktirahoz, a tulajdonosi korhoz kapcsolodé adatlapok

RS1. Tulajdonosi struktudra, a részesedés €s szavazati arany mértéke

Tulajdonosi kor Teljes alaptoke
megnevezése
Targyév elején Id6észak végén
janudr 01-jén)

% | % Db % %’ Db
Belfoldi 87,37 194,24 |1.528.970 |87,37 94,24 11.528.970
intézményi/tirsasig
Kiilfoldi 0 0 0 0 0 0
intézményi/tirsasig
Belf6ldi magénszemély  |5,26 5,68 92.060 5,26 5,68 92.060
Kiilf6ldi maginszemély |0 0 0 0 0 0
Munkaviallalok, vezetd 0 0 0 0 0 0
tisztségviselok
Sajét tulajdon 7,37 0 128.970 7,37 0 128.970
Allamhdztartds részét 0 0 0 0 0 0
képezd Tulajdonos *
Nemzetkozi Fejlesztési 0 0 0 0 0 0
Intézmények >
Egyéb 0 0 0 0 0 0
OSSZESEN 100 100 1.750.000 | 100 100 1.750 000

'Ha a bevezetett sorozat megegyezik a teljes alaptokével, ennek feltiintetése mellett
nem sziikséges kitolteni. Ha tobb sorozat van bevezetve a BET—re, kérjiik, minden
sorozat esetén adjak meg a tulajdonosi strukturat.

2 PL: APV Rt., TB, Onkormanyzat, stb.

* PL: EBRD, EIB, stb.

RS2. A sajét tulajdonban 1év0 részvények (db) mennyiségének alakuldsa a tdrgyévben

December 31. | Mércius 31. | Junius 30. | Szeptember 30.
Tarsasdgi szinten 128.970 128.970 128.970 128 970
Lednyvéllalatokl 654.338 654.338 654.338 654.338
Mindosszesen 783.308 783.308 783.308 783.308

' A Tpt. vonatkoz$ szabdlyai értelmében lednyvdllalatnak mindsiild, konszoliddciéba bevont

tarsasagok.



RS3. Az 5%-nal nagyobb tulajdonosok felsoroldsa, bemutatasa (az idészak végén)

Név Nemze- | Tevéken | Mennyiség | Részesedés | Szavazati jog | Megjegyzés >
tiség ! | ység? (db) (%) (%) **

Pannon Investor B I 874.632 49,98 53,88 |T

Rt.

Pannon B I 437.412 24,99 26,95|T

Consulting Kft.

Pannon B I 216.926 12,39 13,36| T

Consultline Kft.

Pannon-Valté B I 128 970 7,37 0|T

Nyrt.

4 Belfoldi (B), Kiilfoldi (K)

5 Letétkezel (L), Allamhdztartds (A), Nemzetkozi Fejlesztési Intézet (F), Intézményi (I), Tarsasdg (T) Magan (M), Munkavallalo,

vezetd tisztségviseld (D)

Két tizedes jegyre kerekitve kérjiik megadni

7 Pl.: szakmai befektet, pénziigyi befektetd, stb.
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Az adatlapok fejléce (altalanos)

Térsasig neve: PANNON-VALTO Telefon 439-05-63
Nyrt.

Térsasdg cime: 1039 Budapest, Telefax 439-05-63
Kossuth iidiildpart 102.

Agazati Ingatlanforgalmazds E-mail cim info@pannonv.hu

besorolas

Beszdmolasi Befekteto1

1d6szak: 2012. L.-IX. ho kapcsolattartd Szlavik Laszl6

A Tarsasag szervezetéhez, miikodéséhez kapcsol6dé adatlapok

TSZ1. Altalinos cégadatok

A hatdlyos alapszabdly kelte

2012. aprilis 27.

Utolsé cégbirdsagi bejegyzEs helye

Budapest

Utols6 cégbirdsigi bejegyz€s ideje

2012. junius 18.

Utols6 cégbirdsigi bejegyz€s szama

01-10-042842/94

A Térsasag alaptOkéje a targyév zardsakor

1.750.000.000 HUF

2 2 11 12 2 s 1 1
A Térsasag miikodésének idOtartama

hatarozatlan

A Tarsasag iizleti éve

2012. jan. 1.-dec. 31.

A Térsasag auditordnak neve

REGEL Konyvvizsgils
és Pénziigyi Tandcsad6
Kft.

A Térsasag auditordnak cime

6500 Baja, Dedk F. u. 9.

A Térsasag kozleményeinek kozzétételi helye

Térsasdg honlapja

A Tiérsasag tevékenységi kore (TEAOR szamok alapjdn) ~

68 10 08 Sajat
tulajdonu ingatlanok
addsvétele

" Megfelel6 alahiizandé

* Kérjiik a tarsasag tevékenységére legjellemzobb tevékenységet szerepeltessék az

elso helyen.

A tulajdonosi kor bemutatdsahoz kérjiik, a RS1, RS3, mig a sajit részvények
mennyiségének alakulasdhoz a RS2 adatlapot sziveskedjenek hasznélni.

TSZ2. Teljes munkaidében foglalkoztatottak szdmanak alakuldsa (f6)

Pannon-Valté Nyrt.

Bazis idOszak vége Térgyév eleje Térgyidoszak vége
3 3 3
Csoport szinten
Bazis idOszak vége Térgyév eleje Térgyidoszak vége
4 4 4

PANNON-VALTO RT. HUNGARY - 1039 BUDAPEST, KOSSUTH UDULOPART 102 . TEL: (36-1) 439-0563, 439-0564, FAX: (36-1)

453-0063
E — MAIL: INFO@ PANNONV.HU
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TSZ3. Vezetd allasu tisztségviselOk, stratégiai alkalmazottak

Jelleg Név Beosztas Megbizas Megbizas Sajat
! kezdete vége/megsziinés | részvény
e tulajdon
(db)
IT Dr. Scheuer Gyula Tag elnok |2011.07.01. 2013.04.30. -
IT Dr. Hardy Ilona Tag 2012.04.28. 2014.04.30. -
IT, Szlavik Lasz16 Tag 2011. 04. 30. 2013.04.30.
IT Jakab Gébor Tag 2011. 04. 30. 2013.04.30. -
FB Pap Géza Elnok 2011. 04. 30. 2013.04.30. -
FB Dr. Kreczné Dr. Makra Tag 2011.04.30. 2013.04.30. -
Agnes
FB Volgyi Tamds Tag 2011. 04. 30. 2013.04.30. -
! Stratégiai poziciéban 16v6 alkalmazott (SP), Igazgatésagi tag (IT), FB tag (FB)
Pannon-Valt6 Nyrt.

PANNON-VALTO RT. HUNGARY - 1039 BUDAPEST, KOSSUTH UDULOPART 102 . TEL: (36-1) 439-0563, 439-0564, FAX: (36-1)
453-0063
E — MAIL: INFO@ PANNONV.HU
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Felelosségvallalo nyilathozat

4 PANNON-VALTO Nyrt. képviseletében Kijelentjik, hogy a 2012, I-1X. havi
iddkazi vezetoségi beszamolo az alkalmazhare szimviteli eldirdsok alapjin a
legiohb  tudasunk  szering efkészitent. A pénzigyi kimutatasok valds o5
meghizivata képet adnak a Pannon-Valtg Nyrt, konszoliddcids kiirbe bevont
tdrsasd2oinak eschizeirdl, Kitelezenségérol, pénziigyi helyzetérdl valaming
nyeresegérdl és veszteségérol tovibbda a vezetdsdgi jelentés meghizhatd képer
ad a Tarsasag helyzetéral, fejlidéséral és teljesitményérdl ismertetve a fobh
kockdzarokar és bizonytalansdgi iényeziket.

4 tirsasdgnak tudomisa van azon kirilményrdl, hogy a rendszeres és
rendifviili tdjdkoztards elmaraddasdval, félrevezetd tartalmdval okozott kir
megidritiséért felelisséggel tartozik,

Budapest, 2012, november I5.

PANNON-VALTO
Ingatlanbefekietasi és
Vagyonkezal® MyRI

il . PO o T P .

ey O Wiy
Szlavik Laszla
vezérigazgato

PANNON-VALTO RT. HUNGARY - 1039 BUDAPEST, KOSSUTH UDULOPART 102 . TEL: (36-1) 439-0563, 439-0564, FAX: (36-1)
453-0063
E - MAIL: INFO@ PANNONV.HU
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A Pannon-Valté Nyrt. 2012. I-IX. havi nemzetkozi
szabalyok szerint készitett konszolidalt mérlege

PANNON-VALTO RT. HUNGARY - 1039 BUDAPEST, KOSSUTH UDULOPART 102 . TEL: (36-1) 439-0563, 439-0564, FAX: (36-1)
453-0063
E — MAIL: INFO@ PANNONV.HU
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2012
Konszolidalt éves beszamolo

=111, negyeddyes besaimali
Iebisarak; 200200 00 - 200 208341,

PANNON-VALTO
Inqatianbefakietdsi ds
Vagyonkerrit hvRi
ot SR ) S EV [\
0 A AN

Keherds Budapei, 2002:110.12, :
- i vallalkoris verariie (képyisclioge) :"'lﬂ-l'l-\!-'ll'l!-' Darcctan

PANNON-VALTO RT. HUNGARY - 1039 BUDAPEST, KOSSUTH UDULOPART 102 . TEL: (36-1) 439-0563, 439-0564, FAX: (36-1)
453-0063
E - MAIL: INFO@ PANNONV.HU
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